Liite 3 Muistio

Yhteispihatontin alapuolisen maaraalan lyhytaikainen vuokraaminen pysakoaintilaitok-
sen rakennusluvan hakemista varten (Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren poh-
joisosa, tontin 10657/5 maanalainen maaraala)

Verkkoneula 10

Hakemus
TA-Asumisoikeus Oy pyytaa 22.9.2021 toimitetulla hakemuksella,
etta kaupunki vuokraisi mainitulle yhtiolle yhteisesti maaraosin
tonttien 10657/1, 2, 3 ja 4 tulevien vuokralaisten lukuun lyhytai-
kaisesti yhteispihatontin (AK ah-pih) 10657/5 alapuolisen maara-
alan kannenalaisen pysakoaintilaitoksen rakennusluvan hakemista
varten 16.10.2021 alkaen.

Tontin 10657/5 alapuolelle toteutetaan asuntotonttien 10657/1, 2,
3 ja 4 autopaikoitusta palveleva pysakaintilaitos.

Hakemus liitetdan Ahjossa toimenpiteisiin.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 10.06.2019 (446 §) varata Kalasataman
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 12375 mukaisen

e tontin (AK) 10657/1 TA-Rakennuttaja Oy:lle (1447260-7)
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2021
saakka paatoksessa mainituin ehdoin.

e tontin (AK) 10657/2 TA-Rakennuttaja Oy:lle (1447260-7)
valtion tukemien vuokra-asuntojen (pitka korkotuki) suun-
nittelua varten 31.12.2021 saakka paatoksessa mainituin
ehdoin.

e tontin (AK) 10657/3 EKE-Rakennus Oy:lle (2321457-0) hin-
takontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten
31.12.2021 saakka paatoksessa mainituin ehdoin.

o tontin (AK) 10657/4 A-Kruunu Oy:lle (1736841-8) valtion
tukemien (pitka korkotuki) vuokra-asuntojen suunnittelua
varten 31.12.2021 saakka paatoksessa mainituin ehdoin.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 14.12.2016 hyvaksyman ja 27.1.2017 lain-
voimaiseksi tulleen Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 12375 mukaan tontti 10657/5 on
asumista palvelevaa yhteiskayttoista piha-aluetta (AK ah-pih).



Tontille 10657/5 saa rakentaa korttelin yhteiseen kayttoon enin-
taan 200 k-m?:n suuruisen pyorapysakointilaitoksen. Mainitulle
tontille on merkitty myos pihakannen alainen pysakaintilaitos
(map). Alueelle saa sijoittaa lisaksi muutoin maanpinnan alapuo-
lelle rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdenkuntateknisen huollon
tiloja.

AK-kortteleissa 10651-10653, 10656 ja 10657 pysakdintipaikat tu-
lee rakentaa pihakannen alle. Pihakannen paalle ei saa rakentaa
autopaikkoja.

Autopaikkojen vahimmaismaara on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella (AK) vahintaan 1 ap/135 k-m?, paitsi korttelissa 10653 1
ap/145 k-m?. Maarays ei koske erityisasumista. Jos tontilla on
kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa
20 % pienempaa autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa omistus-
asunnoissa. Opiskelija-asunnoaille ei tarvitse rakentaa autopaikko-
ja. Toimistot 1 ap/380 k-m? - 1 ap/320 k-m?.

Autopaikoitusta koskevien tarkempien maaraysten osalta viitataan
mainittuun kaavaan ja tontin luovutusasiakirjojen ehtoihin.

Tonttitiedot Tontti 10657/5 on merkitty 05.10.2021 kiinteistorekisteriin. Tontin
pinta-ala on 3 287 m? ja osoite Verkkoneula 10.

Maaperatiedot Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on pilaantu-
nut ja alueen maaperassa on paikoitellen puumateriaalia aiemman
toiminnan vuoksi. Vuokra-alueen maapera on kunnostettu ja pak-
sut puujatekerrokset on poistettu pohjavesipintaan kaupungin toi-
mesta ennen tontin luovutusta esirakentamisen yhteydessa Hel-
singin kaupungin ymparistopalveluiden antaman pilaantuneen
maan puhdistuspaatoksen 2.7.2018 (133 §) mukaisesti asuntora-
kentamisen edellyttdmaan tasoon. Talontarkentamisen yhteydes-
sa alueelta poistetaan lisaksi tarvittaessa pilaantuneeksi luokitelta-
via, kunnostustavoitteet alittavia, maamassoja ja jatteita rakenta-
misen vaatimassa laajuudessa. Puhdistamistoimenpiteiden ja kus-
tannusjaon osalta noudatetaan kaupungin noudattamia vakiintu-
neita periaatteita.

Yksityiset pysakointilaitokset

Asuntotonttien tehtavana on toteuttaa kustannuksellaan niiden
autopaikoitusta palvelevat kannenalaiset pysakointilaitokset talon-
rakentamisten yhteydessa. Asuntotonttien vuokralaiset/omistajat
omistavat pysakointilaitokset seka vastaavat niiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta.



Kaupunki luovuttaa yhteispihatonteista asuntotonttien luovutusten
ohella erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla luovutuksensaa-
jille maanalaiset alueet laitosten toteuttamista ja kayttoa varten.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kala-
sataman Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AK ah-
pih) 10657/5 maaraalan vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen
ehto.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, etta pysakaintilaitok-
siin toteutettavat autopaikat sailyvat asuntotonttien asukkaiden
kaytossa.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Yhteispihatontin 10657/5 alapuolelta on tarkoitus vuokrata yksi-
tyista kannenalaista pysakointilaitosta varten noin 3 287 m?:n suu-
ruinen maaraala. Paasuunnittelija on arkkitehti SAFA Mari llle, L-
Arkkitehdit Oy:sta.

Tonteilla 10657/1, 2, 3 ja 4 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja ra-
kennusluvan edellyttamat autopaikat (120 kpl) tassa sopimukses-
sa tarkoitettuun pysakointilaitokseen seuraavasti:

tontti 10657/1 38 autopaikkaa
tontti 10657/2 23 autopaikkaa
tontti 10657/3 27 autopaikkaa
tontti 10657/4 32 autopaikkaa
Yhteensa 120 autopaikkaa

Pysakaintilaitos sijoittuu suunnitelmien mukaan tontin 10657/5
alapuolelle. Vuokra-alueen ulkopuolisten asuntotonteille sijoittu-
vien laitoksen rakenteiden seka ajo- ja jalankulkuyhteyksien osalta
laitoksen toteuttaminen ja kaytto ym. turvataan tonttien valisilla ra-
sitteenluonteisilla ehdoilla.

Rakennusten energiatehokkuus

Selvityksen mukaan kylma pysakaintilaitos ei tarvitse omaa ener-
giatehokkuuslaskelmaa (ene-laskelmaa).

Vuokrausperiaatteet Tontille 10657/5 ja sen maanalaiselle maaraalalle ei ole vahvistet-
tu vuokrausperiaatteita. Ne voidaan kuitenkin vuokrata lyhytaikai-
sesti.

Tontin ja sen maanalaisen maaraalan vuokran esitetaan maaray-
tyvan seuraavasti:



Maanvuokra

- yhteispihatonttien (AK ah-pih) 10651/5, 10652/5 ja
10657/5 seka mainittujen tonttien alapuolisten
asuntotonttien tai muiden tonttien autopaikoitusta
palvelevien tilojen ja huoltotilojen vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometri- tai neliometri-
hintana yhta (1) euroa.

Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista ei pe-
rita erikseen vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
muun kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta
hinnasta.

Tontin ja sen maalaisen maaraalan vuokrausperiaatteet tullaan
vahvistamaan ennen pitkaaikaista vuokrausta, jolloin rakennusoi-
keuden ja/tai neliometrin yksikkohinnaksi/yksikkohinnoiksi voi-
daan paattaa eri hinta kuin mita tassa lyhytaikaisessa vuokrauk-
sessa on kaytetty.

Mainittujen paatdsten mukaisesti tontin 10657/5 maanalaisen
maaraalan maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

(m2 e/m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 2020) vuokra e vuokra e

1 (ind. 100)  (ind.1966)

(3 287 1 20,20 164,35 3 319,87

(
(3287 x 1x5 %) x 20,20

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistolautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaan ton-
tin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten
peritdan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Tontin 10657/5 maanalaisen maaraalan vuokra koko vuokra-ajalta
on siten 553,31 euroa (3 319,87 : 6).

Muilta osin voitaneen noudattaa paatoksesta ilmenevia ehtoja.






