KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan korttelin 585 tonttien 4, 16, 17 ja 18 viililla

OSAPUOLET:

ASIAN TAUSTA:

Tontti 22585/18 (kiinteistdtunnus 91-22-585-18), ("Tontti 18”)

Tontin 18 omistaa Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6

Tontti 18 on vuokrattu pitkdaikaisesti Kiinteisté Oy Rautalammintie 5:lle,
Y-tunnus: 0121528-1.

Osoite: c/o Hamalaisten ylioppilassaatiod sr, Urho Kekkosen katu 4 - 6 F,
00100 Helsinki

Tontti 22585/16 (kiinteistdtunnus 91-22-585-16), ("Tontti 16”)
Tontin 16 omistaa Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6
Tontti 16 on vuokrattu pitkaaikaisesti Kiinteistd Oy Osakunnalle,
Y-tunnus: 0120762-8

Osoite: c/o Oy Estlander & Co Ab, Annankatu 25, 00100 Helsinki

Tontti 22585/17 (kiinteistétunnus 91-22-585-17), ("Tontti 17”)

Tontin 17 omistaa Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6

Tontti 17 on vuokrattu pitkdaikaisesti Kiinteistd Oy Rautalammintien
Huipulle, Y-tunnus: 2858847-5

Osoite: c/o Hamalaisten ylioppilassaéatio sr, Urho Kekkosen katu 4 - 6 F,
00100 Helsinki

Tontti 22585/4 (kiinteistétunnus 91-22-585-4), ("Tontti 4”)

Tontin 4 omistaa Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6

Tontti 4 on vuokrattu pitkaaikaisesti Ylioppilasasuntolasaatio sr:lle,
Y-tunnus: 0117164-5

Osoite: c/o Oy Estlander & Co Ab, Annankatu 25,

00100 Helsinki

Osapuolet 1 - 4 jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kukin erikseen
"Osapuoli”.

Osapuolet hallitsevat maanvuokraoikeuksien perusteella Helsingin kau-
pungin 22. kaupunginosan korttelin 585 tontteja 4, 16, 17 ja 18. Tontin
omistaa ja Osapuolten vuokranantaja on Helsingin kaupunki.

Kiinteistd Oy Rautalammintien Huippu on rakentanut poikkeamisluvalla
Tontille 17. Alueen uusi asemakaava nro 12508 on vahvistettu
14.8.2019.



EHDOT:

Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipun omistaman rakennuksen
rakentamisen vaatima |&mpdliittymé&n johtojen sijoittelu ja/tai rakennuk-
selle johtavat kulkuyhteydet edellyttavat kaikkien em. tonttien vuokra-alu-
eiden yhteiskayttoa.

Tontilla 17 sijaitsevan rakennuksen ulosk&ynnit johtavat kaikille em. ton-
teille.

Tontille 17 rakennetun rakennuksen osien julkisivu- ja ovi- ja ikkuna-auk-
koja sijoittuu tonttien 16 ja 18 rajan laheisyyteen palosuojaamattomina
rakenteina.

Tontilla 17 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteisté Oy Rautalam-
mintien Huipun rakennuksen osa rajan l&heisyyteen tai kiinni tontin 18
rajalle ilman palomuuria tai muita palosuojarakenteita ja liitteena olevaan
asemapiirrokseen merkitylla tavalla (liite 3).

Vastaavasti Tontilla 17 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteist6
Oy Rautalammintien Huipun rakennuksen osa rajan l&heisyyteen tai
kiinni tontin 16 rajalle ilman palomuuria tai muita palosuojarakenteita liit-
teend olevaan asemapiirrokseen merkitylla tavalla (liite 3).

Tontilla 17 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteisté Oy Rautalam-
mintien Huipun rakennuksen uloskaynteja tontin 18 rajan l&heisyyteen tai
kiinni tontin 18 rajalle ja johtaa niistd kulku tontille 17 liitteend olevaan
asemapiirrokseen merkitylla tavalla (liite 3).

Vastaavasti Tontilla 17 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteist6
Oy Rautalammintien Huipun rakennuksen uloskdynteja tontin 16 rajan
l&heisyyteen tai kiinni tontin 16 rajalle ja johtaa niista kulku tontille 17 liit-
teena olevaan asemapiirrokseen merkitylla tavalla (liite 3)

Tontilla 17 on pysyvé oikeus korvauksetta kayttaa litteend olevaan ase-
mapiirrokseen merkittyja tonteille 16 ja 18 ulottuvia huoltoyhteyden osia
huoltoyhteytena ja pelastustiend nostopaikkoineen em. tontille (liite 1).
Rasitetut tontit ovat velvollisia pitdmaan liitteessa esitetyt pelastustiet ja
nostopaikat vapaana.

Tontilla 17 on pysyvé oikeus korvauksetta kayttaa liitteend olevaan ase-
mapiirrokseen merkittyja tontille 4 ulottuvia huoltoyhteyden osia huolto-
yhteytena ja pelastustiena nostopaikkoineen em. tontille (lite 1). Rasite-
tut tontit ovat velvollisia pitamaan liitteessa esitetyt pelastustiet ja nosto-
paikat vapaana.

Tontilla 17 sijaitsevalla Kiinteistdé Oy Rautalammintien Huipulla on rasit-
teena pysyva oikeus kayttéa tontilla 16 olevaa jatteiden kerayspistetta.
Tontit 4, 16 ja 17 vastaavat yhteisen jateaseman kustannuksista seka
jatemaksujen ettd yllapito- ja korjauskustannusten osalta seuraavassa
suhteessa: Tontti 4 — 16 %, tontti 16 — 49 % ja tontti 17 — 35 %. Mikali



10.

11.

edella esitetty laskutusjarjestely ei ole mahdollinen, tontin 16 is&nnditsija
laskuttaa kultakin osapuolelta oman osuutensa kustannuksista edella so-
vitun jaon mukaan. Tontin 16 is&nnditsija hoitaa jdteasemaan liittyvat so-
pimus- seka yllapito- ja korjausasiat.

Tontilla 17 sijaitsevalla Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipulla on rasit-
teena pysyva oikeus ja velvollisuus rakentaa, kayttaa, pitda, huoltaa, kor-
jata, uudistaa ja kunnossapitéda tonteilla 16 ja 18 liiteasemapiirrokseen
merkitylla tavalla Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipun omistaman ra-
kennuksen lampéjohtoja (liite 2).

Tontilla 17 sijaitsevalla Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipulla on oikeus
korvauksetta kayttaa liiteasemapiirroksen merkittyja tonteilla 16 ja 18 ole-
via Kiinteist6 Oy Rautalammintien Huipun omistamaa rakennusta varten
kustannuksellaan rakentamiaan ldmpd&johtoja kaivoineen ja velvollisuus
maksaa verkostojen omistajien hinnastojen/laskun mukainen korvaus
Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipun lampdliittyman liittymismaksuista
ja kaytostad verkostojen omistajille (liite 2).

Tamén sopimuksen mukaisista oikeuksista ei makseta korvauksia. Ta-
man sopimuksen mukaisten rasitteiden ja muiden oikeuksien toteutuk-
sesta, kaytdsta, yllapidosta ja peruskorjaamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista vastaa oikeutettu kiinteisto.

Mikali tdman sopimuksen osapuoli luovuttaa hallinnoimansa tontin vuok-
raoikeuden kolmannelle, osapuolet sitoutuvat saattamaan luovutuksen
saajan tietoon tdman sopimuksen ehtoineen ja sisallyttdmaan téassa so-
pimuksessa mainitut ehdot luovutuskirjaan my6s uusia haltijoita velvoit-
tavaksi.

Osapuolten tarkoituksena on talla sopimuksella ensisijaisesti sopia kiin-
teistdjen yhteisjarjestely eiké joukkoa yksittaisia rasitteita. Tama sopimus
litetddn maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina noudatettavaksi. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten tarkoituksena ei ole hakea yh-
teisjarjestelyn rekisterdintia kiinteistérekisteriin.

Osapuolet eivat vastaa mistadan muista kuin tdssa sopimuksessa nimen-
omaisesti sovituista velvoitteista ja kustannuksista. T&td sopimusta on
laadittu viisi (5) yhtapitavaa kappaletta, yksi Kiinteistd Oy Rautalammintie
5:lle vuokraoikeuden haltijana, yksi Kiinteistdé Oy Osakunnalle vuokraoi-
keuden haltijana, yksi Kiinteist6 Oy Rautalammintien Huipulle vuokraoi-
keuden haltijana, yksi Ylioppilasasuntolasaatitlle vuokraoikeuden halti-
jana ja yksi vuokranantajalle vuokrasopimuksiin liitettavaksi.

Kaupunki ei vastaa mistdan rasitteenluonteisia oikeuksia (kiinteistdjen
yhteisjarjestelysopimus) koskevassa sopimuksessa mainittujen oikeuk-
sien toteutumisesta eika po. sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvista vel-
voitteista, vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali po. sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puut-
teita eikd vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten kiin-



teistdjen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kay-
toén edellyttdmista rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista, yhteisjar-
jestelyista tai muista k&yttd- tms. ehdoista. Kaupungin omistuksessa ole-
viin vuokrattuihin tontteihin kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin tai sen maaraalan vuokralainen.

Helsingisséd __/ . paivana 2021

Tama dokumentti on allekirjoitettu sahkoisesti

Tontin 91-22-585-16 haltijana

Kiinteisté Oy Osakunta

Tontin 91-22-585-18 haltijana

Kiinteistd Oy Rautalammintie 5

Liitteet

Liite 1: Asemapiirustuskaavio, huoltoyhteydet
Liite 2: Asemapiirustuskaavio, lampéjohdot
Liite 3: Asema-/pohjapiirustuskaavio, rakenteet

Tontin 91-22-585-17 haltijana

Kiinteisté Oy Rautalammintien Huippu

Tontin 91-22-585-4 haltijana

Ylioppilasasuntolasiitio sr

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy, 15.6.2021
Sitowise Oy, 24.8.2021
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy, 23.4.2021



