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Liite 2 Muistio

Autopaikkatontin (LPA) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten Pos-
tipuiston Pysakointi Oy:lle (Pasila, Postipuiston pohjoisosa, tontti 17129/3)

Kuormakuja 2

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava

Tonttitiedot

Maaperatiedot

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytaa toimitetulla hakemuksellaan, etta
kaupunki vuokraisi Postipuiston Pysakointi Oy:lle (Y-tunnus 3094935-6) Helsin-
gin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17129 tontin 3 (LPA) lyhytai-
kaisesti rakennusluvan hakemista varten 16.11.2021 alkaen.

Tontin 17129/3 osalta ei noudatetun kdytannon mukaisesti ole tehty varauspaa-
tosta, koska tontille toteutetaan Postipuiston Pysakointi Oy:n toimesta pysakaoin-
titalo, jonne on tarkoitus sijoittaa Postipuiston alueen asuntotonttien asemakaa-
van ja rakennusluvan edellyttdmia velvoiteautopaikkoja. Postipuiston Pysakaointi
Oy toimii omakustannusperiaatteella.

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyvaksyman ja 6.7.2018 voimaan tulleen ase-
makaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17129/3 kuuluu autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA). Tontille ei ole kaavassa merkitty rakennusoikeutta.

Asemakaavan mukaan tontille 17129/3 saa rakentaa neljakerroksisen pysakoin-
titalon ja pysakointitaloon saa sijoittaa yhteistiloja maantasokerrokseen. Kortte-
leiden 17129 ja 17130 autopaikkoja tulee sijoittaa ja muiden tonttien autopaik-
koja saa sijoittaa tontille 17129/3.

Asemakaavassa tontin lapi kulkee yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunne-
lien laheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia siten, etta tunneleille aiheutuu
haittaa.

Tontin 17129/3 pinta-ala on noin 1 644 m? ja osoite Kuormakuja 2. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 15.9.2020.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alue on osa entista maaliikennekeskuksen
aluetta. Maaliikennekeskuksen alueen maapera on puhdistettu ymparistoviran-
omaisen paatoksen (HEL 2016-008455, 19.8.2016) mukaisesti. Puhdistustoi-
menpiteista on laadittu raportti (Metsalan maaliikennekeskuksen alue, Toimen-
pideraportti, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017). Helsingin ymparisto-
keskus on 31.1.2017 antanut kunnostustyosta lausunnon, jonka mukaan alue
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on puhdistettu em. paatoksen mukaisesti. Koska kunnostusalueelle on jaanyt
kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, on lausunnon mukaan alueella
tehtavista kaivutoista ilmoitettava ymparistokeskukseen. Vuokralainen vastaa
ko. ilmoituksen tekemisesta vuokra-alueella.

Maaliikennekeskuksen alueella on tehty kunnostuksen jalkeen lisatutkimuksia
(Metsalan entisen maaliikennekeskuksen alueen ymparistotekniset tutkimukset,
Koontiraportti, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 22.10.2018). Lisaksi postipuis-
ton kaava-alueella on todettu pohjavedessa kloorattuja hiilivetyja.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1 (vuokrauseh-
dot).

Rakentamiskelpoisuus

Suunnitelmat

Aurinkoenergia

Vuokra-alueella on osittain sijainnut rakennus, joka on purettu. Alueen maape-
rassa on todettu jatejakeita. Lisaksi vuokra-alueella sijaitsee vanhoja johtoja.

Hankkeen rakennuttajana on Helsingin kaupungin asuntotuotanto. Tontin
17129/3 suunnittelu on kaynnissa ja rakentamistoimenpiteiden on tarkoitus al-
kaa maaliskuussa 2022.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko ei ole viela tutkinut tontille toteutettavia raken-
nuksia koskevia suunnitelmia (paapiirustuksia). Suunnitelmat tulevat tutkitta-
vaksi Lupapisteen kautta.

Hankkeen mukaan tontille 17129/3 toteutetaan pysakaintilaitos, johon tulee yh-
teensa 161 autopaikkaa, joista 8 autopaikkaa on liikuntaesteisille. Paasuunnitte-
lija on Kirsi Korhonen Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:sta.

Lyhytaikaisessa vuokrauksessa maanvuokra maaritetaan vakiintuneen kaytan-
non mukaan myos useampikerroksisten pysakointilaitosten osalta tontin pinta-
alan (m?) mukaan.

Vuokralainen on sopinut kaupungin kanssa aurinkoenergian hyodyntamisesta
tontilla 17129/3.

Vuokralainen on siten tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontille 17129/3 tulee ra-
kentaa aurinkosahkojarjestelmia, joiden valityksella tuotetaan energiaa kiinteis-
ton kayttoon.
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Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 17129/3 osalta rasitteen-
luonteisista asioista tai rasitteista Iahialueen tonttien vuokralaisten tai omistajien
kanssa seka yleisten katu- ja puistoalueiden osalta rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vuokranantajan kanssa ja sijoitusluvista
tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista,
eika kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitun sopimuksen/sopimukset maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tonttia 17129/3 koskevia
vuokrausperiaatteita. Vuokrausperiaatteet tultaneen esittamaan vahvistettavaksi
seuraavasti:

- Autopaikkatontin (LPA) 17129/3 autopaikoitusta palvelevien tilojen ja
mahdollisesti toteutettavien yhteistilojen vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" piste-
lukua 100 vastaavana kerrosneliometri- tai neliometrihintana yhta (1) eu-
roa.

- Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja
seka kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia
lisdehtoja.

Vuokrausperiaatteet tultanee vahvistamaan vuoden 2021 aikana vahintaan
edella esitetylle tasolle.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tonttien 5 %.
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Maanvuokra
Edella mainituilla periaatteilla tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

e/m? e/m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra
m? (ind. (ind. e (ind. 100) e (ind. 2026)
100) 2026)
1644 1 20,26 82,20 1 665,37

(1644 m?*x1e/m?>x5 %) x 20,26
Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistolautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaan tontin lyhytaikai-
sesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritaan vuokraa kah-
delta kuukaudelta.

Vuokra on koko vuokra-ajalta (16.11.2021-15.10.2022) siten 277,56 euroa (1
665,37 euroa / 12 kk x 2 Kk).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella oi-
keus my6s muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten esim.
maarakennustoiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta. Tal-
|6in tontin vuokra on 138,78 euroa/kk (1 665,37 euroa / 12 Kk).

Lisaehdot
Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.



