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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Tama sopimus koskee Helsingin kaupungin korttelin 15520 tonttien 2, 18, 19, 21, 22 ja 23 vilista
maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) 164 §:n tarkoittamaa yhteisjéarjestelyé (jédljempénd ”Sopimus”).
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1. OSAPUOLET

1. Tontti 2 (kiinteistotunnus 91-15-520-2), jaljempana “Tontti 2”
Tontin omistaa Helsingin kaupunki (jéljempénd ”Kaupunki’), y-tunnus
0201256-6. Tontin maanvuokraoikeuden haltijana on Kiinteistd Oy
Toolontullinkatu 8 (jaljempédnd " Toolontullinkatu 8”), y-tunnus 0202487-4.

2. Tontti 18 (kiinteistotunnus 91-15-520-18), jéljempand "Tontti 18”
Tontin omistaa Kiinteistd Oy Helsingin Topeliuksenkatu 41b (jdljempéna
“Topeliuksenkatu 41b”), y-tunnus: 2786974-2.

3. Tontti 19 (kiinteistotunnus 91-15-520-19), jéljempénid “Tontti 19”
Tontin omistaa Helsingin kaupunki (jéljempénd ”Kaupunki’), y-tunnus
0201256-6. Tontin maanvuokraoikeuden haltijana on T6616n Urheilu- ja
terveystalo Oy (jaljempéand ”T6616n Urheilutalo™), y-tunnus: 0550866-3.

4. AK-tontti 21 (kiinteistotunnus 91-15-520-21), jaljempana “Tontti 217
Tontin omistavat 50/100 méérdosin Asunto Oy Helsingin Kivi (jéljempéana
”Kivi”), y-tunnus 2996859-2 ja 50/100 mairdosin Suomen Osatontti II Ky
(jéljempéana ’Osatontti”), y-tunnus 2470638-2.

5. AK-tontti 22 (kiinteistotunnus 91-15-520-22), jéljempénd "Tontti 22”
Tontin omistavat 50/100 méérédosin Asunto Oy Helsingin Waltari (jéljempéna
”Waltari”), y-tunnus 2996911-4 ja 50/100 Suomen Osatontti II Ky (jéljempéna
”Osatontti”), y-tunnus 2470638-2.

6. AK-tontti 23 (kiinteistotunnus 91-15-520-23), jéljempénd "Tontti 23”
Tontin omistavat 50/100 méérédosin Asunto Oy Helsingin Linna (jdljempéné
”Linna”), y-tunnus 2996931-7 ja 50/100 Suomen Osatontti II Ky (jdljempéna
”Osatontti”), y-tunnus 2470638-2.

Jéljempédna tissd Sopimuksessa termeilld ”Osapuoli/Osapuolet” ja
”Tontti/Tontit” tarkoitetaan tonttien 2, 18, 19, 21, 22 ja 23
maanvuokraoikeudenhaltijoina tai omistajina olevia asunto- ja
kiinteistdosakeyhti6itd kussakin kohdassa tarkoitettujen kustannusvastuiden ja
muiden velvoitteiden osalta.

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tadméan Sopimuksen kohteena on Helsingin kaupungin 15. kaupunginosan korttelin
520 tontit 2, 18, 19, 21, 22 ja 23. Tontit on esitetty timin sopimuksen liitteessa 1.

Korttelin 520 asuinrakentamisen toteuttaminen asemakaavan mukaisena edellyttda
sopimista rakennus- ja kiinteistorasitteista Tonttien 2, 18, 19, 21, 22 ja 23 kesken.
Tonteille on suunniteltu sellaisia alueita, rakenteita, tiloja, toimintoja ja
kulkuyhteyksid, jotka on toteutettava yhtend kokonaisuutena tonttirajoista
riippumatta. Osapuolten tarkoituksena ei ole timén Sopimuksen perusteella hakea
yksittéisten rasitteiden perustamista, vaan yhteisend tarkoituksena on hakea
rakennusvalvontaviranomaiselta timén Sopimuksen perusteella maankdytto- ja
rakennuslain (132/1999) 164 §:n mukaista paatostd Tonttien yhteisjarjestelysté.
Lisdksi Sopimuksessa sovitaan yhteisjérjestelystd seuraavat hoito-, huolto-,
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korjaus-, peruskorjaus- ja uusimisvastuut ja niihin liittyvien kustannusten
jakamisesta Osapuolten kesken seké yhteisjérjestelyyn liittyvistd menettelytavoista.
Sopimus siséltédéd Tonttien vélisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, "MRL”) 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman
liitepiirustuksineen.

Tallad Sopimuksella korvataan seuraavat sopimukset siten, ettd ko. sopimukset
lakkaavat olemasta joko osittain tai kokonaan alla kerrotulla tavalla:

- Tonttien 2 ja 4 (nyk. 19) vélisen 31.7.1965 allekirjoitetun rasitesopimuksen
kohta 3;

- Tonttien 2 ja 4 (nyk. 19) vélilld on 26.10.1965 allekirjoitettu rasitesopimus
kokonaisuudessaan;

- Tonttien 2 ja 4 (nyk. 19) vélilld on 19.11.1974 allekirjoitettu rasitesopimus
kokonaisuudessaan;

- Tonttien 18 ja 4 (nyk. 19) vélilld 18.4.2000 allekirjoitettu sopimus
autopaikoista kokonaisuudessaan

- Tonttien 18 ja 19 vililld 4.6.1998 / 23.6.1998 allekirjoitettu rasitesopimus
kokonaisuudessaan;

- Tonttien 18 ja 19 vililld 4.6.1998 allekirjoitettu sopimus kokonaisuudessaan;

- Tonttien 2 ja 18 vililld 4.6.1998 / 23.6.1998 allekirjoitettu rasitesopimus
kokonaisuudessaan;

- Tonttien 18 ja 8 (nyk. 21, 22 ja 23) vililld 8.6.1998 / 23.6.1998 allekirjoitettu
rasitesopimus kokonaisuudessaan

- Tonttien 18 ja 8 (nyk. 21, 22 ja 23) vililld 8.6.1998 allekirjoitettu sopimus ja
16.2.2000 allekirjoitettu sopimus kokonaisuudessaan; seka

- mahdolliset muut Tonttien vélilld aiemmin tehdyt rasite- tai muut vastaavat
sopimukset, jotka koskevat samoja jarjestelyjé, joista tdlld Sopimuksella on
sovittu.

3. SOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET

Osapuolet sopivat ja hyviksyvit, ettd ne luovuttavat omistuksessaan ja
hallinnassaan olevien Tonttien osalta toisilleen pysyvén oikeuden pitd4, sijoittaa
ja/tai kdyttdd omistamallaan ja hallitsemallaan Tontilla ja/tai sillé sijaitsevassa
rakennuksessa olevia timén Sopimuksen mukaisia Osapuolten tai niiden yhteista
tarvetta palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jdljempéné tarkemmin
yksiloitavélla tavalla.

Kukin Osapuoli vastaa omaa kéyttodan palvelevien rakenteiden, rakennelmien,
putkien, kanavien, kaapeleiden, johtojen, laitteiden ja tilojen rakentamisesta,
huollosta ja kunnossapidosta, korjauksesta ja uusimisesta seké niistd aiheutuvista
kustannuksista, ellei tdssd Sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu.

Siltd osin kuin Tonteille mahdollisesti myShemmin suunnitellaan ja toteutetaan
kahden (2) tai useamman Osapuolen kéyttoon tarkoitettuja tdssd Sopimuksessa
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mainitsemattomia alueita, tiloja, laitteita ja/tai vastaavia jirjestelyjd, padttévit
téllaisten jérjestelyiden rakentamisesta, huollosta ja kunnossapidosta, korjauksesta
ja uusimisesta, ndistd aiheutuvista kustannuksista ja muista tdménkaltaisiin
oikeuksiin liittyvistd asioista ainoastaan ne Osapuolet, jotka ovat rasitettuja ja
oikeutettuja kyseisten jérjestelyiden kayttoon.

4. VASTUUNRAJOITUKSET

4.1. Suomen Osatontti II Ky:n vastuunrajoitus

Suomen Osatontti II Ky:n méérdosin omistamien ja vuokraamien Tonttien 21, 22 ja
23 osalta tissd Sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa
hyviékseen kunkin Tontin méirdosaisena omistajana ja maanvuokraoikeuden
haltijana oleva Kivi, Waltari ja Linna riippumatta siité, onko vuokraoikeus kirjattu
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Osatontti ainoastaan hyvéksyy
allekirjoituksellaan Tonttien médrdosien omistajana timén sopimuksen mukaiset
jérjestelyt Tonttien 21, 22 ja 23 osalta, mutta se ei ole toteutus-, kustannus- tai
muussa vastaavassa vastuussa tissd Sopimuksessa sovituista oikeuksista tai
velvoitteista eika silld ole vakuuttamisvelvollisuutta miltédén osin.

4.2. Helsingin kaupungin vastuunrajoitus

Kaupunki ei vastaa mistéén tistd Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista,
vahingoista tai kustannuksista. Kaupunki ei vastaa velvoitteista, vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikéli tdssd Sopimuksessa havaitaan my6hemmin
virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista, tai kustannuksista, mikali
Tonttien vililld ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai kdyton
edellyttdmisti rasitteista tai rasitteenluonteisista jarjestelyista.

5. MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1. Ajoyhteys Tonttien 2 ja 19 kautta

Tonteilla 2, 18, 19, 21, 22 ja 23 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kayttia
liitepiirustukseen 3 vihredlla merkittyd Tonteilla 2 ja 19 sijaitsevaa kulku- ja
ajoyhteyttd maanalaisiin pysdkointilaitoksiin ajamista ja kulkemista varten. Lisdksi
Tontilla 18 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kéyttda samaista Sopimuksen téssi
kohdassa 5.1 mainittua kulku- ja ajoyhteyttd huoltoajoon.

Téssd kohdassa 5.1 tarkoitetun kulku- ja ajoyhteyden hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvat kustannukset jactaan
Osapuolten kesken kunkin Osapuolen kéytdssé olevien, tdmén ajoyhteyden kautta
saavutettavien Tonteilla 2, 19, 21, 22 ja 23 sijaitsevien pysdkointipaikkojen
mukaisessa suhteessa seuraavasti:

- Tontti 2: 44 / 146 paikkaa
- Tontti 18: 44 / 146 paikkaa
- Tontti 19: 26/ 146 paikkaa
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- Tontti 22 (Waltari): 20/ 146 paikkaa
- Tontti 23 (Linna): 12 / 146 paikkaa

Mikdéli timén ajoyhteyden toteuttamiseksi tehddén jo ennen Tonteilla 21, 22 ja 23
sijaitsevan pysékdintihallin kdytotonottoa jirjestelyitd, jotka palvelevat myos
Tontteja 22 ja/tai 23, osallistuvat nima tontit jérjestelyistd aiheutuneisiin
kustannuksiin yllé esitetyn mukaisessa pysékointipaikkojen mukaisessa suhteessa.

5.2. Ajoyhteys Tontin 23 kautta

Tonteilla 18, 22 ja 23 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus kayttda liitepiirustukseen 3
siniselld merkittyd Tontilla 23 sijaitsevaa kulku- ja ajoyhteyttd Tonteilla 21-23
sijaitsevan maanalaisen pysédkdintilaitoksen kerrokseen K2 ajamista ja kulkemista
varten. Liséksi Tontilla 18 on pysyvé ja rajoittamaton oikeus kayttéa tdssa
kohdassa 5.2 tarkoitettua yhteyttd Tontin 18 huoltoajoon.

Téssd kohdassa 5.2 tarkoitetun kulku- ja ajoyhteyden hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvat kustannukset jactaan
Tonttien 18, 22 ja 23 kesken nédiden kéytossé olevien, tdmén ajoyhteyden kautta
saavutettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa seuraavasti:

- Tontti 18: 10 / 42 paikkaa
- Tontti 22 (Waltari): 20 / 42 paikkaa
- Tontti 23 (Linna): 12 / 42 paikkaa

Tonteilla 18, 22 ja 23 on pysyva ja rajoittamaton oikeus tehdé ja pitdéd kulku- ja
ajoyhteyttd varten aukko Tontin 19 rajalla olevaan maanalaisen tilan seindén
liitekarttaan 2 siniselld merkittyyn kohtaan, tehd4 ja pysyvésti pitdd palo-ovea
Tontin 19 puolella mainitun aukon sulkemiseksi sekd jattdd palomuuri
rakentamatta.

Tonteilla 18, 22 ja 23 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus rakentaa ja pitdé Tontin 19
autohallissa tarvittavat litkkennevalo-, puomi- tai vastaavat muut jérjestelyt Tontille
18 johtavan ajovéylin risteyksen liikenneturvallisuuden takaamiseksi. Tontit 18, 22
ja 23 vastaavat kustannuksellaan aukon ja litkkennevalo- ja puomijérjestelyjen tai
vastaavien rakentamisesta ja kunnossapidosta autopaikkojen mukaisessa suhteessa

seuraavasti:

- Tontti 18: 10 / 42 paikkaa
- Tontti 22 (Waltari): 20 / 42 paikkaa
- Tontti 23 (Linna): 12 / 42 paikkaa

5.3. Ajoyhteys Tontin 23 kautta ja palomuurin rakentamatta jattiminen

Tontilla 18 on pysyva ja rajoittamaton oikeus kéyttda liitepiirustukseen 3 punaisella
merkittyd Tontilla 23 sijaitsevaa kulku- ja ajoyhteyttd Tontin 18 huoltoajoon.
Tontti 18 vastaa kustannuksellaan téssi kohdassa 5.3 mainitun yhteyden hoidosta,
huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvista
kustannuksista.



8/16

Tontilla 18 on pysyva ja rajoittamaton oikeus tehd4 ja pysyvasti pitdd
huoltoyhteyttd varten aukko Tontin 23 rajalla olevaan maanalaisen tilan seiniddn
liitekarttaan 2 vihreélld merkittyyn kohtaan ja jéttdd palomuuri rakentamatta
Tonttien 18, 21 ja 23 vilisella rajalla.

5.4. Tontin 18 autopaikat Tonteilla 21 ja 23

Tontilla 18 on pysyva ja rajoittamaton oikeus sijoittaa, pitdé ja kayttdd yhteensd
kymmenté (10) autopaikkaa Tonteille 21, 22 ja 23 toteutettavassa
pysékaintilaitoksessa. Tontin 18 kdytdssd olevat autopaikat sijaitsevat Tonttien 21
ja 23 alueella sijaitsevassa osassa pysakointilaitosta, liitteen 3 osoittamalla tavalla
(autopaikat n:rot K13-K16, K25-30 ). Tontin 18 kéytdssé oleville autopaikoille
toteutetaan sdhkoauton latauspisteet Tonteilla 21-23 sijaitsevan autohallin
rakentamisen yhteydessa.

Tontilla 18 on oikeus kéyttdé pysikointilaitoksen K2-kerroksen kulku- ja
ajoyhteyksid seki palo- ja pelastusméérdysten edellyttdmié poistumisteita.

Tontit 21, 22 ja 23 vastaavat tissa tarkoitetun pysakointilaitoksen rakentamisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista. Tdssé tarkoitettu pysékdintilaitos rakennetaan
Tonttien 21, 22 ja 23 itsendisesti padttdmassé aikataulussa ja Tonttien 18, 21, 22 ja
23 viliset timin Sopimuskohdan mukaiset oikeudet ja velvollisuudet alkavat
pysiakointilaitoksen kayttoonotosta.

Tontti 18 on velvollinen osallistumaan tonteilla 21, 22 ja 23 sijaitsevan
pysékaintilaitoksen, kuten esitetty liitteissé 4 ja 5 (mukaan lukien muttei rajoittuen
pysiakointilaitoksen laitteet, rakenteet ja tekniikka) hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuviin kustannuksiin siten,
ettdl tdssé tarkoitetut kustannukset jactaan Tonttien 21, 22, 23 ja 18 vililld
autopaikkojen lukumééréin mukaisessa suhteessa seuraavasti:

- Tontti 21 (Kivi): 16 / 82 autopaikkaa
- Tontti 22 (Waltari): 30/ 82 autopaikkaa
- Tontti 23 (Linna): 26 / 82 autopaikkaa
- Tontti 18: 10 / 82 autopaikkaa.

Pysékointilaitoksen ja Tonttien 21, 22 ja 23 asuinrakennuksien rakenteellinen
vastuuraja kulkee kansirakenteen vesieristeessa siten, ettd kansirakenteesta ja sen
vesieristeestd alaspdin omistus- ja vastuu kuuluu pysékdintilaitokselle ja vesieriste
ja sen ylépuoliset rakenteet ko. Tontin yhtidlle.

5.5. Ikkunoiden sijoittaminen ja palomuurin rakentamatta jattaminen
Tontilla 18 on oikeus sijoittaa liitteeseen 2 merkittyyn seinéén ikkuna-aukkoja seka

jattad palomuuri rakentamatta Tontti 18 vastaa aukkojen rakentamisesta ja
kunnossapidosta kokonaisuudessaan kustannuksellaan.

5.6. Maanalaisten rakenteiden hyddyntdminen
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Tonteilla 21, 22 ja 23 on oikeus hyddyntdd Tontin 18 maanalaisen tilan rakenteita
rakentaessaan maanalaisen tilan péélle.

5.7. Tonttien 2 ja 19 viliset jarjestelyt

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

Seindaukon rakentaminen

Tonttien viliselle rajalle kumpikin rakentaa lampderistdméttdmén oman rajaseinén
lukuun ottamatta autohalleja, joista molemmat rajaseinét jadvit pois, sekd Tontin
19 rajalla olevaa porrashuonetta n:o 3, josta Tontin 19 puoleinen rajaseiné jai pois.
Mikali jompi kumpi purkaa rakennuksensa, on toisella oikeus rakentaa tonttirajan
ylittdvan lampderistyksensd verhouksineen rajanaapurin tontille, enintdédn kuitenkin
30 cm ylittdvélle osalle.

Tontilla 19 on oikeus Palloiluhallin pihatason ylépuolella olevaan rajaseindén tehda
ikkunoita Tonttia 2 vastaan.

Ajoyhteys
Tontilla 2 on oikeus ajaa Tontin 19 autotallitilojen kautta omiin autotallikerroksiin.

Tontilla 2 ja Tontilla 19 on kummallakin oikeus kéyttéa Tonttien 2 ja 19 Aura-
talon rajalla olevaa rakentamatonta tontin osaa tontille ajoihin.

Johdot, putket, kaapelit ja vastaavat

Tontin 2 lika- ja sadevesiviemdrit johdetaan Tontin 19 autotallin ja
vedenpuhdistuslaitehuoneen lattian alla tonttien yhteiseen vieméritunneliin, joka
lahtee vedenpuhdistuslaitehuoneesta ja paéttyy kaupungin yleiseen
viemdritunneliin Topeliuksenkadun alla.

Tontilla 19 on oikeus asennuttaa puhelintalokaapelit Tontin 2 kautta. Kaapelit
tuodaan Tontin 2 ylédkellariin, jonka kéytévin katossa ne johdetaan Tontin 19
puolelle. Kaapeleiden sisddntulokohta on Tontin 2 T66lontullinkadun puoleisella
sivulla ldhella pilarilinjaa ”d”.

Korttelissa 520 Tontilla 2 sijaitseva vesijohtotunnelin ilmanvaihtotorni saa edelleen
toimia ilmanvaihtolaitteena, ja saa jdada paikalleen ilman erikoiskorvauksia
sellaisenaan kuin se sopimusta tehtdessi on tontin koilliskulmassa.

Vesilaitoksen henkilokunta saa vapaasti suorittaa tontilla ilmanvaihtotornin hoito-
ja korjaustoimenpiteita.

Jos torni on vuokramiehen tielléd, saa timé omalla kustannuksellaan rakentaa sen ja
sithen liittyvén ilmanvaihtoputkiston toiseen paikkaan, joka piirustuksilla
lahemmin maééritellddn, ja jonka muutoksen Vesilaitos hyvéksyy. Torni jdé tdlldin
edelleenkin Vesilaitoksen omistukseen ja hoitoon, ja Vesilaitoksen henkil6kunnalle
on turvattava sama mahdollisuus korjaustoimenpiteisiin kuin edelld 5.7.1. kohdassa
mainittu.
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Savunpoisto, seindaukko ja varauloskdynti

Tontilla 19 on oikeus kéyttééd Tontilla 2 sijaitsevan autohallien savunpoistoaukkoa
sekd varauloskayntid.

Tontilla 19 on oikeus tehdé aukko palloiluhallista Tontin 2 ensimmaéiseen
kerrokseen ja kéyttdd Tontin 2 aluetta varauloskdyntind. Tontin 19 1. kerroksen
kéytavéstd saadaan tehdd ovi Tontin 2 puolelle.

Kulkuyhteys palomuurin livitse

Korttelin 520 Tontin 2 ja korttelin 520 Tontin 19 véliselld tonttirajalla tasolla +
28.05 saadaan rakentaa kéytévén levyinen kulkuyhteys palomuurin lévitse Tonttien
2 ja 19 vilille.

Kustannusten jako ja asiain hoito

Kumpikin sopijaosapuoli (Tontit 2 ja 19) vastaa rasitteisiin liittyvien asiain
hoidosta omalla tonttiosuudellaan.

Tadmaén sopimuksen rasitteiden 5.7.1.-5.7.3. aiheuttamista taloudellisista
kysymyksisté sovitaan erikseen.

5.8. Tonttien 18 ja 19 viliset jérjestelyt

5.8.1.

Autopaikat

Tontin 18 omistajalla on oikeus sijoittaa ja pysyvisti pitdd asemakaavan mukaiset
autopaikat (34 kpl) Tontilla 19 sijaitsevaan autohalliin. Tontin 19 autohallin
pyséakointipaikkojen hoito, huolto ja kunnossapito toteutetaan yhdessi Tontilla 2
sijaitsevan autohallin hoidon, huollon ja kunnossapidon kanssa, joten niistd
aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 2, 18 ja 19 paikkojen mukaisessa
suhteessa seuraavasti:

- Tontti 2: 44 /104 paikkaa
- Tontti 18: 34 / 104 paikkaa
- Tontti 19: 26/ 104 paikkaa

Tontin 18 kéytdssé olevien autopaikkojen sijainti kdy ilmi liitteistd 6 ja 7. Tontilla
18 on oikeus kéyttdd Tontin 19 aluetta ja autohallia kulkuyhteyden jérjestamiseksi.

Tontin 18 omistaja ja Tontin 19 maanvuokraoikeuden haltija tekevit erillisen
sopimuksen siité, ettd Tontin 18 omistaja maksaa Tontille 19 rasitekorvauksen
yhdekséstd Tontilla 19 sijaitsevaan autohalliin sijoitettavasta autopaikasta.
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5.8.2. Ikkuna-aukot ja palomuurin rakentamatta jittiminen

Tontin 18 omistajalla on oikeus rakentaa liitekartan 8 ja liitteen 10 mukaiset
ikkuna-aukot Tontin 19 rajalla olevaan seinéén ja oikeus jittda palomuuri
rakentamatta.

5.8.3. Ulkoseinin rakentaminen

Tontin 18 omistajalla on oikeus rakentaa ja pysyvisti pitda liitekartassa 8 ja
liitteessd 9 ilmenevélla rajalla rakennuksensa ulkoseind noin 10 cm Tontin 19
puolella Tontin 19 kattotason +19,50 ylépuolella.

5.8.4. Uimabhallitilat ja ulkoseinédrakenteet

Tontin 19 omistajalla on oikeus pysyvésti pitdd liitekartassa 8 ja liitteessé 9
ilmenevilla rajalla osa uimahallitilasta ja sen olemassa olevat ulkoseinédrakenteet
Tontin 18 puolella ja Tontin 18 omistajalla on oikeus kdyttdd hyvékseen olemassa
olevia rakenteita.

Em. uimahallin ja sen rakenteiden kunnossapidosta vastaa Tontin 19 omistaja.
6. KUNNOSSAPITO, PERUSKORJAUS JA UUSIMINEN

6.1. Kunnossapito ja huolto

Mikdli tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, Osapuolet vastaavat tdssé
Sopimuksessa mainittujen omistamiensa rakennusten, rakenteiden, varusteiden,
laitteiden, tilojen ja véylien kunnossapidosta, hoidosta ja huollosta. Yhteistad
kayttod palvelevien rakennusten, rakenteiden, varusteiden, laitteiden, tilojen ja
véylien kunnossapidosta, hoidosta ja huollosta aiheutuvat kustannukset jactaan
Osapuolten kesken, kuten tdssd Sopimuksessa on sovittu. Kustannusten jakoa
hallinnoivalla Osapuolella on oikeus laskuttaa muita Osapuolia
omakustannusperiaatteen mukaisesti.

Yhteisten rajapintojen hoidosta péitetéan yhdessa.

6.2. Peruskorjaus- ja uusimiskustannukset

Mikali tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, Osapuolet vastaavat Tonttinsa ja
niiden osien tai omistamansa rakennuksen/rakenteiden ainesosa- tai
tarpeistosuhteessa olevien rakenteiden, rakennelmien, tilojen, koneiden, laitteiden,
putkien, johtojen, kaapelien, kanavien ja vastaavan omaisuuden peruskorjaus- ja
uusimiskustannuksista.

Péitoksen ja sopimukset yhteisten rakenteiden ja laitteiden ym. peruskorjauksista
ja mahdollisesti tarvittavasta uudelleen rakentamisesta tehdién yhdessa hyvin
kiinteistonhoidon periaatteita noudattaen ja pitéien tavoitteena, ettd rakenteet
pidetdin jatkuvasti hyvéssi ja tarkoituksenmukaisessa kunnossa.
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Yhteisten rajapintojen peruskorjauksesta ja uusimisesta paatetddn yhdessa.

6.1. Yhteistoimintaelin

Osapuolten yhteisessd kiytossé olevien tilojen tai niihin kuuluvien varusteiden ja
laitteiden kéyttdd, hoitoa ja korjauksia koskevia asioita valmistelee toimikunta,
johon kuuluu kaikkien Osapuolina olevien asunto- ja kiinteistoyhtididen hallitusten
puheenjohtajat tai ko. yhtididen erikseen nimedma4 jédsen tai jasenet. Toimikunnan
tehtévind on valmistella edelld sanotut asiat ja viedd paatoksid edellyttavat asiat
edustamansa yhtion pééatoksentekoon ja esitelld asiat hallitukselle ja tarvittaessa
yhtiokokoukselle padtoksentekoa varten. Toimikunta kokoontuu jonkun jésenen tai
sihteerin kutsusta késitteleméan tdimén yhteisjérjestelysopimuksen alaisia asioita
tarvittaessa, kuitenkin vahintddn kerran vuodessa.

7. OMISTUSOIKEUS

Osapuolet omistavat omistamaansa ja hallitsemaansa Tonttiin ja sillé sijaitseviin
rakennuksiin ja niiden rakenteisiin ainesosa- ja tarpeistosuhteessa olevat rakenteet,
rakennelmat, tilat, koneet, laitteet, putket, johdot, kaapelit, kanavat ja muut
vastaavat omaisuuserét.

Omistaja kantaa omistamaansa rakenteeseen kohdistuvan vaaranvastuun, ellei
muuta erikseen asianomaisten Osapuolten kesken ole sovittu tai sovita. Rakenteet
merkitiddn omistavan Osapuolen taseeseen rakenteen sijaintikiinteistosta
riippumatta.

8. TILAPAISJIARJESTELYT

Tamaén sopimuksen allekirjoitushetkelld Tontit 21 ja 23 ovat rakenteilla ja Tontin
22 suunnittelu kdynnissd. Ennen Tonttien 21, 22 ja 23 valmistumista voidaan
joutua turvautumaan tilapéisjérjestelyihin timén sopimuksen mukaisilla alueilla.
Tallaisista jarjestelyistd sovitaan erikseen.

9. MENETTELYTAPASAANNOKSET

Tadméan Sopimuksen allekirjoituksin kukin Osapuoli sitoutuu siihen, ettd Osapuoli
ei ryhdy sellaisiin kunnossapitoon, hoitoon ja huoltoon, uudelleenrakentamiseen tai
peruskorjaukseen liittyviin toiselle Osapuolelle haittaa tai kustannuksia aiheuttaviin
toimenpiteisiin ennen kuin asiasta on neuvoteltu sen Osapuolen kanssa, jolle voi
aiheutua kustannuksia tai haittaa kyseistd toimenpiteesté. Osapuolella on kuitenkin
aina oikeus toista Osapuolta kuulematta tehdé véhéisia korjaus-, huolto-, ja
ylldpitotoimenpiteitd seké toimenpiteitd, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta
siirtaa.

Téssd Sopimuksessa tarkoitettujen rakennustdiden suorittaja on velvollinen
jarjestdmaidn rakennusty6t ja muut Sopimuksen mukaisen oikeuden yllapitdmiseksi
vélttimattomat toimenpiteet toisen Osapuolen omistuksessa ja hallinnassa olevia
rakennuksia vahingoittamatta ja vain valttimatonta haittaa toisen Osapuolen
toiminnalle aiheuttaen. Rakennustyon toteuttava Osapuoli on velvollinen
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korvaamaan tdiden suorittamisesta toiselle Osapuolelle mahdollisesti aiheutuvat
vélittdmaét vahingot.

Mikaéli timén Sopimuksen perusteella rakentamiseen, kunnossapitoon,
uudelleenrakentamiseen tai peruskorjaamiseen velvollinen ja vastuullinen Osapuoli
on laiminlydnyt rakentamis- tai kunnossapitovelvollisuutensa siten, etti
laiminly6nnisté aiheutuu vahinkoa toiselle Osapuolelle, eikd ryhdy kohtuullisessa
ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen saatuaan valttimattomiin
rakentamis-, korjaus-, kunnossapito tai uusimistoimenpiteisiin, on vaatimuksen
tehneelld Osapuolella oikeus suorittaa ja teettdd téllainen rakentamis-, korjaus-,
kunnossapito- tai uusimistoimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kustannukset
tdysiméaaraisesti korvattua vastuulliselta Osapuolelta.

Osapuolilla on oikeus kustannuksellaan valvoa ja seurata timén Sopimuksen
mukaisen oikeuden kohteen rakentamista, kéyttod ja kuntoa siind méérin kuin on
tarpeen oikeuden toteutumisen varmistamiseksi.

10. KORVAUKSET SOPIMUKSEN MUKAISISTA OIKEUKSISTA

11. REKISTEROINTI

Kaikki timén Sopimuksen mukaisesti perustettavat oikeudet luovutetaan
korvauksetta, ellei tdsséd Sopimuksessa erikseen ole jonkin oikeudelta toisin todettu.
Osapuolella ei ole oikeutta saada muilta Osapuolilta korvausta oikeuksien
perustamisesta syntyvésté hyddystd, haitasta tai vahingosta.

Kullakin Osapuolella on oikeus toisia enempaé kuulematta hakea tdmén
Sopimuksen mukaista kiinteistdjen yhteisjérjestelyd ja saada se rekisterdityd
kiinteistorekisteriin. Tadméan sopimuksen rekisterdinnin yhteydessd Osapuolilla on
myoOs oikeus hakea niiden rasitteiden poistamista rekisteristé, jotka tdmé Sopimus
kohdan 2 mukaan korvaa.

Sopimuksen ensimmaisesta rekisterdinnisté ja rekisterdintikustannuksista vastaavat
Tontit 21, 22 ja 23. MyShemmin, mikéli sopimusta muutetaan, sopimuksen
rekisterdinnistd ja rekisterdintikustannuksista vastaa se Osapuoli, jonka tarpeesta
sopimusta on muutettu ja se rekisterdidadn uudelleen.

12. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA TAYDENTAMINEN

Mikaéli timédn Sopimuksen Osapuoli haluaa tehdd muutoksia omistamansa Tontin
alueella sijaitsevassa tai omistamassaan jarjestelméssé, rakenteessa, johdossa,
laitteessa tai muussa sellaisessa, on sen huolehdittava siitd, ettd muun Osapuolen
tissd Sopimuksessa sovittua oikeutta saada hyGtyé rakenteesta tai jarjestelmasté ei
loukata. Mikéli Osapuoli esittdd perustellun tarpeen tehdd muutos tdhén
Sopimukseen, eikd ehdotetulla muutoksella loukata toisten Osapuolten timén
Sopimuksen mukaisia oikeuksia eiki lisété toisten Osapuolten tdimén Sopimuksen
johdosta syntyvié kustannuksia, on muilla Osapuolilla velvollisuus hyviksya
tdllainen muutos.
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Sopimuksen muuttamista esittdnyt Osapuoli vastaa kaikista timan Sopimuksen
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista ja huolehtii siitd, ettd muutoksen
johdosta tehtdvin toimenpiteen kohteena olevan Tontin tai sen rakennuksen osat
saatetaan ennen muutostdiden aloittamista vallinneeseen kuntoon, ellei Osapuolten
vélilld sovita erikseen toisin.

13. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

14. VAKUUTUKSET

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessddn Tonttinsa omistus-
tai vuokraoikeuden kolmannelle samalla siirtdé tdstd Sopimuksesta johtuvat
oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle omistajalle ja/tai maanvuokraoikeuden
haltijalle.

Kukin Osapuoli huolehtii omistamansa ja/tai hallitsemansa Tontin ja silld
sijaitsevan rakennuksen osalta vakuuttamisesta ja on vahinkotapauksissa
velvollinen itse kustannuksellaan tai vakuutuskorvauksella korjaamaan ne.

15. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

16. VOIMASSAOLO

Taté Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritéén ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten vélisin neuvotteluin. Jos ratkaisuun ei paésta
neuvottelemalla, erimielisyydet ratkaistaan Helsingin kérdjéoikeudessa.

Tamad Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Tonttien omistajat ja
maanvuokrasoikeuden haltijat ovat sen allekirjoittaneet.

Osapuolten vastuut tdimédn Sopimuksen mukaisesta rakentamisesta,
kunnossapidosta, huollosta seki korjauksista, peruskorjauksista ja uusimisesta sekd
ndistd aiheutuvista kustannuksista alkavat Tonttien 2, 18 ja 19 osalta, kun Sopimus
tulee voimaan ja Tonttien 21, 22 ja 23 osalta téssé kohdassa mainitut vastuut
alkavat, kun Tonteilla 21, 22 ja 23 sijaitsevan pysakointilaitoksen kerros K2 on
kaytettavissa pysakointiin, ellei tissd Sopimuksessa ole joidenkin vastuiden osalta
toisin sovittu.

Tama Sopimus ja silld sovittavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvii, ja niitd
voidaan muuttaa vain Osapuolten kirjallisesti tekemélld sopimusmuutoksella. Tété
Sopimusta ei voi irtisanoa ilman toisten Osapuolten antamaa kirjallista
hyvéksyntéa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tadma sopimus on allekirjoitettu sdhkodisesti.

Tonttien 2 ja 19 omistajana Tontin 2 maanvuokraoikeuden haltijana
Helsingin Kaupunki Kiinteisto Oy Toolontullinkatu 8

Tontin 18 omistajana
Kiinteisto Oy Helsingin Topeliuksenkatu 41b

Tontin 19 maanvuokraoikeuden haltijana
To6lon Urheilu- ja terveystalo Oy

Tontin 22 osaomistajana Tontin 23 osaomistajana
Asunto Oy Helsingin Waltari Asunto Oy Helsingin Linna
Tontin 21 osaomistajana Tonttien 21-23 osaomistajana

Asunto Oy Helsingin Kivi Suomen Osatontti IT Ky
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Liitteet:

Sopimusalue / Tontit

K2 pysékdintitaso, aukot- ja palomuurin rakentamatta jéttdminen
K2 pysékdintitaso, Kulku- ja ajoyhteydet

K2 pysékdintitaso, Tonttien 18, 22 ja 23 autopaikat Tonteilla 21-23
Tonttien 21-23 pysékdintitaso K1

Tontin 18 pysékdintipaikat Tontilla 19, alakellari

Tontin 18 pysékdintipaikat Tontilla 19, ylékellari

Liitekartta, Tonttien 18 ja 19 vilinen raja ja seindrakenteet
Liitepiirros, Tonttien 18 ja 19 vélinen raja ja tontin 18 ulkoseiné

0 Liitepiirros, Tontin 18 ikkuna-aukot

SOENO AL~
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