YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Tédma on sopimus koskien Helsingin kaupungin korttelin 23126 tonttien 11, 13, 14 ja 15 vilista
maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) 164 §:n tarkoittamaa yhteisjarjestelyé (jéljempéana
”Sopimus”).

Tédma sopimus korvaa aiemmat, 25.5.2020 ja 25.10.2021 allekirjoitetut
yhteisjérjestelysopimukset.
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AK-tontti 11 (kiinteistotunnus 91-23-126-11), jiljempéan tontti 11

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Birger (jiljempéna
”Birger”), y-tunnus 3088035-2.

AK-tontti 14 (kiinteistotunnus 91-23-126-14), jiljempéna tontti 14

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Kaj (jéljempéni "Kaj”),
y-tunnus 3089619-4.

AK-tontti 15 (kiinteistotunnus 91-23-126-15), jdljempéana tontti 15
Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin

maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Rut (jdljempani "Rut”),
y-tunnus 3089622-3.

AK-tontti 13 (kiinteistotunnus 91-23-126-13), jdljempéna tontti 13

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Gunnel (jéljempéni
”Gunnel”), y-tunnus 3089064-9.

Jiljempind tissd Sopimuksessa termeilld ”Osapuoli/Osapuolet” ja
“tontti/tontit” tarkoitetaan tonttien 11, 13, 14 ja 15
maanvuokraoikeudenhaltijoina olevia asunto-osakeyhtiditd (Birger, Kaj, Rut ja
Gunnel) kussakin kohdassa tarkoitettujen kustannusvastuiden ja muiden
velvoitteiden osalta.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

3. VASTUUNRAJAUS

Tadméan Sopimuksen kohteena ovat Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan
korttelin 23126 tontit 11, 13, 14 ja 15. Tontit on esitetty timén sopimuksen liitteend
6 olevassa kartassa.

Korttelin 23126 toteutus asemakaavassa médritylld tavalla edellyttdd useista
kiinteist0- ja rakennusrasitteista sopimista tonttien 11, 13, 14 ja 15 kesken.
Osapuolten tarkoituksena on tilld sopimuksella sopia kiinteistdjen vililla
tarvittavista yhteisjérjestelyistd. Tdma sopimus liitetdén osaksi osapuolina olevien
tonttien maanvuokrasopimuksia niiden ehtoina noudatettavaksi.

Helsingin kaupungin omistamien ja vuokraamien tonttien osalta tdssé
Sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvékseen kunkin
tontin maanvuokraoikeuden haltijana oleva asunto-osakeyhtid riippumatta siité,
onko vuokraoikeus kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin

Helsingin kaupunki ei vastaa tissé sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikd mistddn tistd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista,
vahingoista tai kustannuksista.
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Kaupunki ei myoskiin vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikéli
tissd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiké
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikéli kyseisten kiinteistdjen vélilla ei ole
sovittu kaikista kiinteistjen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmista
rasitteista/yhteisjérjestelyistd tai mikéli sopimusta joudutaan tdydentiméén tai
muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista timén sopimuksen
mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tonttien
vuokralaiset/tulevat vuokralaiset.

Tadmé sopimus tullaan liittima4n sen osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.

4. SOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET

Osapuolet sopivat ja hyviksyvit, ettd ne luovuttavat omistuksessaan ja/tai
hallinnassaan olevien tonttien osalta toisilleen pysyvén oikeuden pitéé tai sijoittaa
ja kéyttdd omistamallaan ja/tai hallitsemallaan tontilla ja/tai silld sijaitsevassa
rakennuksessa olevia timén Sopimuksen mukaisia Osapuolten tai niiden yhteisté
tarvetta palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jédljempénd tarkemmin
yksiloitavilla tavalla. Pysyvyydellé tarkoitetaan tissi sopimuksessa kunkin tontin
maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa. Mikili maanvuokrasopimusta
jatketaan sen ehtojen mukaisesti, tai tehddén uusi sopimus vanhan paityttya, jatkuu
tdmén sopimuksen voimassaolo vastaavasti.

Jollei tissd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, luovutetaan kaikki
tdmén Sopimuksen mukaiset oikeudet korvauksetta, ja kukin Osapuoli vastaa omaa
kayttoaan palvelevien rakenteiden, rakennelmien, putkien, kanavien, kaapeleiden,
johtojen, laitteiden ja tilojen rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta seké ndistd aiheutuvista kustannuksista.

Sopimuksen perusperiaatteena on, ettd omistaja kantaa omistamaansa
rakennukseen, rakenteeseen, laitteeseen tms. kohdistuvan vaaranvastuun, ellei
muuta erikseen Osapuolten kesken ole sovittu tai sovita.

Osapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan oman kiinteistonsa
yhteistydssd tdmén Sopimuksen periaatteita noudattaen, mutta viime kddessé
yksittdisen tontin suunnittelu- ja toteutusratkaisuista paéttéd aina yksin kulloinkin
kyseessi olevan tontin maanvuokraoikeuden haltija. Tonttien rakentaminen
toteutetaan Osapuolten itsendisesti paéttdméssa aikataulussa. Siltd osin kuin
sopimusalueen tonteille mahdollisesti mydhemmin suunnitellaan ja toteutetaan
kahden tai useamman Osapuolen kéyttdon tarkoitettuja, tissd Sopimuksessa
mainitsemattomia tiloja, paéttavit tillaisten tilojen toteutukseen, yllipitoon ja
kayttoon liittyvistd asioista ainoastaan ne Osapuolet, jotka ovat tdhdn Sopimukseen
myO6hemmin tehdyilld muutoksilla oikeutettuja kyseisten tilojen kéyttdon.

Tédma Sopimus ei estd Osapuolia tekemistd kahdenvilisié rasitteenluonteisia
sopimuksia kiinteisto- tai rakennusrasitteista, jotka sisdltonsé ja merkityksensd
puolesta voitaisiin ottaa mukaan tdhdn Sopimukseen. Osapuolten yhteisené
tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti téssd Sopimuksessa ja tdhin
Sopimukseen myohemmin tehtavissa lisdyksissa kaikista niisté rasitteista tai
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rasitteenkaltaisista asioista, joita tonttien 11, 13, 14 ja 15 rakentaminen ja
kiinteistojen kaytto edellyttiavit. Myos edelld mainitut muut rasitteenluonteiset
sopimukset on toimitettava etukiteen Helsingin kaupungin hyvéksyttaviksi ja
liitettdvéksi tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ehtoina
noudatettavaksi.

5. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA TAYDENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd timén Sopimuksen allekirjoitushetkelld sopimusalueen
suunnittelu ja rakentaminen on vield kesken. Suunnitelmien ja rakentamisen
keskenerdisyyden vuoksi myoskéin kaikki tonttien rakennustdiden ja kdyton
edellyttdmait rasitejirjestelyt eivit valttdmattd ole vield tdmén Sopimuksen
allekirjoitushetkelld Osapuolten tiedossa.

Mikili mydhemmin havaitaan, etti kaikista tonttien rakentamisen ja kiyton
kannalta tarvittavista rasitteista tai yhteisjérjestelyisti ei ole sovittu, sitoutuvat
Osapuolet sopimaan téllaisista yhteisjirjestelyistd seké tekeméén ja hyviksyméiin
tarvittavat muutokset tdhén Sopimukseen tai toissijaisesti laatimaan erilliset kahden
tai useamman Osapuolen viliset rasitteenluonteiset sopimukset, siten ctti tisté ei
aiheudu kohtuutonta haittaa velvoitetuille osapuolille. Yhteisjarjestelyn kohteen
rakentamis-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta
Osapuolten kesken sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Mikili tdhdn Sopimukseen tarvitsee tehdd muutoksia, muutosten tekemisesti
vastaava taho toimittaa korjatun ja/tai tdydennetyn sopimuksen Osapuolten
hallituksille hyvissd ajoin ennen Osapuolten varsinaisia yhtidkokouksia. Osapuolet
ovat yhteisesti sopineet, ettd sopimusalueella olevat asunto-osakeyhtidt sitoutuvat
tarvittaessa viipymiéttd ennen kullakin tontilla sijaitsevan rakennuksen
valmistumista késitteleméén varsinaisissa yhtidkokouksissaan timéin Sopimuksen
muutostarpeet ja hyviksymiin edelld kerrotuin periaattein Sopimukseen tehtavit
muutokset ja/tai lisdykset aina sithen saakka, kunnes sopimusalueen viimeinenkin
asunto-osakeyhtio on valmiiksi rakennettu ja kiyttoon otettu. Mikéli jokin
Osapuoli laiminly6 velvollisuuttaan ottaa tdhin Sopimukseen tehdyt muutokset
ja/tai lisdykset kasittelyyn varsinaiseen yhtidkokoukseensa, on kyseinen Osapuoli
velvollinen viipymétté jirjestimédn ylimédardisen yhtiokokouksen omalla
kustannuksellaan muutosten ja/tai lisdysten késittelemiseksi ja hyviksymiseksi
edelld kerrotuin periaattein. Osapuolet sitoutuvat muutoinkin mydtévaikuttamaan
toistensa rakennushankkeiden mahdollisimman suotuisaan etenemiseen. Korjattu
ja/tai tiydennetty ja/tai kokonaan uusi rasitteenluonteinen sopimus tulee kulloinkin
toimittaa myds Helsingin kaupungille etukiteen hyviksyttidviksi. Korjattu ja/tai
tdydennetty ja/tai kokonaan uusi rasitteenluonteinen sopimus liitetdén erilliselld
paitokselld osapuolina olevien tonttien maanvuokrasopimuksiin ehtoina
noudatettavaksi.

Tédmin Sopimuksen perusteella syntyvistd tai myohemmin tdhin Sopimukseen
tehtivien lisdysten tai muutosten perusteella syntyvistéd oikeuksista ja/tai
velvollisuuksista ei makseta korvauksia puolin eiké toisin, kuten tdmén
Sopimuksen kohdassa 13 on sovittu.
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6. KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Jollei tissd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, jakautuvat sellaiset
tonttien 11, 13, 14 ja 15 rakentamiseen, kdyttoon, huoltoon, hoitoon ja
kunnossapitoon seké peruskorjaukseen ja uusimiseen liittyvit kustannukset, joista
tontit vastaavat yhteisesti, tonttien vélilld Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa
seuraavasti:

Tontti 11 (Birger) 5.568 / 18.282 kem?
Tontti 13 (Gunnel) 4.609 / 18.282 kem?
Tontti 14 (Kaj) 2.855/18.282 kem?
Tontti 15 (Rut) 5.250/ 18.282 kem?

Kunkin Osapuolen vastuu tdmén Sopimuksen mukaisista Osapuolten yhteisisti
kustannuksista perustuu kunkin Osapuolen rakennusluvan mukaisen
rakennusoikeuden méérén suhteeseen tonttien 11, 13, 14 ja 15 yhteenlasketun
rakennusoikeuden médrdan.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit, ettd Osapuolten rakennushankkeiden
rakennusoikeuksien méirit sekd Osapuolten yhteisesti vastattavien kustannusten
jakoperusteena oleva tonttien 11, 13, 14 ja 15 yhteenlasketun rakennusoikeuden
madra saattavat muuttua ylla esitetysté, kunnes kaikkien Osapuolten
asuinrakennusten rakennusluvat on myonnetty. Osapuolet sitoutuvat muuttamaan
titd Sopimusta todellista tilannetta vastaavaksi tdssd kohdassa 6 esitettyjen
rakennusoikeuksien osalta, kun Osapuolten lopulliset rakennusluvan mukaiset
rakennusoikeudet ovat selvilld, mikéli lupien mukaiset rakennusoikeudet
poikkeavat tidssd kohdassa aiemmin esitetyista.

7. JARJESTELYSUUNNITELMA

7.1. Pysikdintihalli

7.1.1.

Pysidkointipaikat

Tonttien alueella sijaitsee pysdkointihalli (jiljempdna "Pyséikointihalli”), jossa on
yhteensd 123 autopaikkaa, joista 4 on LE-paikkoja. Pysékdintipaikkojen sijainnit
on esitetty liitteessé 1.

Pysékointihalli on tonttien 11, 13, 14 ja 15 omistuksessa méériosin ja
autopaikkojen hallinta on jaettu seuraavasti:

- Tontti 11 (Birger) saa pysyvén oikeuden sijoittaa, pitid ja kiyttdd yhteensé 38
autopaikkaa (paikat n:o 73-110).

- Tontti 13 (Gunnel) saa pysyvén oikeuden sijoittaa, pitia ja kiyttdd yhteensd 31
autopaikkaa (paikat n:o 55-72 ja 111-123).

- Tontti 14 (Kaj) saa pysyvin oikeuden sijoittaa, pitdd ja kdyttda yhteensd 19
autopaikkaa (paikat n:o 20-26 ja 28-39).
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- Tontti 15 (Rut) saa pysyvén oikeuden sijoittaa, pitia ja kiyttdd yhteensé 35
autopaikkaa (paikat n:o 1-19, 27 ja 40-54).

Paikat 27, 28, 92 ja 123 ovat liikuntarajoitteisille tarkoitettuja pysikointipaikkoja.
Kullekin tontille on osoitettu yksi LE-autopaikka.

Paikat 3, 110 ja 120 on osoitettu yhteiskdyttdautopaikoiksi, joista on sovittu
tarkemmin tdmén sopimuksen kohdassa 7.1.3.

Oikeus kéayttdd ko. pysdkointipaikkoja perustuu tihén yhteisjérjestelysopimukseen
ja kunkin timén Sopimuksen Osapuolena olevan asunto-osakeyhtion
yhtidjérjestykseen.

Sdhkoautopaikat

Pysikdintihalliin tullaan toteuttamaan sdhkoauton latauspaikkoja, jotka varustetaan
sekd latausinfralla (latausteho 3x8A...3x32A) ettd latausasemilla seuraavasti:

- Tontti 11 (Birger): 7 latauspaikkaa
- Tontti 13 (Gunnel): 6 latauspaikkaa
- Tontti 14 (Kaj): 4 latauspaikkaa
- Tontti 15 (Rut): 7 latauspaikkaa

Lisdksi Pysdkointihalliin tullaan toteuttamaan sihkdauton latausvarauspaikkoja,
jotka varustetaan latausinfralla (latausteho 1x8A...1x32A), seuraavasti:

- Tontti 11 (Birger): 12 latausvarauspaikkaa
- Tontti 13 (Gunnel): 12 latausvarauspaikkaa
- Tontti 14 (Kaj): 6 latausvarauspaikkaa
- Tontti 15 (Rut): 8 latausvarauspaikkaa

Latauspaikkojen ja latausvarauspaikkojen sijainnit on esitetty liitteessa 1.

Osapuolilla on oikeus pééttaa edelld mainitun kiintionsa puitteissa omien
latausvarauksella varustettujen pysikointipaikkojensa osalta, varustetaanko niita
sdahkoauton latausasemilla. Latausasemat voidaan asentaa ainoastaan Osapuolten
hallinnassa oleville latausvarauspaikoille. Latausasemien tilaamisesta vastaa
Hoitokunta tdmén sopimuksen kohdan 9 mukaisesti. Latausasemien hankinta- ja
asennuskustannuksista vastaa aina kulloinkin kyseessé olevan pysékdointipaikan
haltija. Sihkdauton latausasemien kaytostd, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
korjauksesta ja uusimisesta on sovittu Osapuolten yhtidjarjestyksissd ja/tai
erillisissd yhtididen ja latausoperaattorin vélisissi sopimuksissa.

Tassd kohdassa tarkoitetun latausinfran hoito, huolto, kunnossapito, peruskorjaus ja
mahdollinen uusiminen toteutetaan osana pysékointihallin hoitoa, huoltoa,
kunnossapitoa, peruskorjausta ja mahdollista uusimista, ja toimenpiteisti
aiheutuvat kustannukset jactaan Osapuolten kesken niiden pysékdintihallissa
sijaitsevien sdhkoauton latauspaikkojen ja latausvarauspaikkojen suhteessa:

- Tontti 11 (Birger): 19/ 62
- Tontti 13 (Gunnel): 18/ 62
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- Tontti 14 (Kaj): 10/ 62
- Tontti 15 (Rut): 15/ 62

Tadmin sopimuksen kohdan 9 mukainen Hoitokunta valitsee Osapuolten yhteisen
latausoperaattorin ja vahvistaa kulloinkin voimassa olevat, sdhkoautopaikkoja ja
latausasemia koskevat sopimusmallit.

Sidhkoauton latausasemien tarvitsema sahko jérjestetdin pysikointihallin
sahkoliittymésta erillismittauksella. Kunkin sihkoauton latausaseman kuluttama
séhko erillismitataan latausoperaattorin toimesta, ja siitd syntyvit kustannukset
laskutetaan latausoperaattorin toimesta kulloinkin kyseessé olevan, latausasemalla
varustetun autopaikan osakkeen omistajalta. Latausoperaattori tilittd4
latausasemien kdyttdmén energian kustannukset sille Osapuolelle, joka kohdan
7.1.6 mukaisesti vastaa Pysidkointihallin sdhkoliittymén kautta syntyvien
kustannusten koordinoinnista. Kustannukset laskutetaan osakkeen omistajilta
latausoperaattorin toimesta Hoitokunnan méérittdimén taksan mukaisesti. Tassa
kohdassa mainittu pysékointipaikan kéyttdjéltd veloitettava taksa voi olla enintdin
energialaitoksen kulloinkin veloittama energian hinta séhkonsiirtomaksuineen ja
muine tdhén liittyvine maksuineen omakustannushintaan siséltden myds
mahdollisen latausoperaattorin perimén késittelymaksun ja muut mahdolliset
hallinnolliset kulut.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit, ettd sihkdauton latausaseman haltijan saama
latausteho riippuu esimerkiksi automerkisté, latausjohdosta ja Pysédkointihallin
latausjérjestelmén kokonaiskuormasta.

Yhteiskdyttoautot

Osapuolten yhteisessé kdytdssé on yhteensd kolme (3) yhteiskéyttoautoa
(jaljempédnd ”Yhteiskiyttoautot™). Yhteiskdyttoautoille on varattu
Pysékointihallista tontille 11 kuuluva pysékointipaikka numero 110, tontille 13
kuuluva pysikointipaikka numero 120 ja tontille 15 kuuluva pysékdintipaikka 3
(jaljempidnd Y hteiskiyttopaikat™).

Osapuolilla on pysyvé ja yhtildinen oikeus Yhteiskdyttdautojen ja
Yhteiskayttopaikkojen kiyttoon. Osapuolet vastaavat yhdessi
Yhteiskayttopaikkojen hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta niiden kohdassa 7.1.5 esitettyjen pysédkointipaikkojen lukumééirien
suhteessa. Yhteiskayttdautojen hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja korjauksesta
on sovittu Osapuolten ja yhteiskédyttdauto-operaattorin vélisissd sopimuksissa seké
Y hteiskdyttoautojen kéyttdehdoissa.

Hoitokunta valitsee Osapuolten yhteisen yhteiskéyttdauto-operaattorin ja
neuvottelee Yhteiskdyttdautoja koskevat sopimukset em. operaattorin kanssa.

Y hteiskdyttoauto-operaattori perii Yhteiskéyttdautoista kuukausimaksua.
Yhteiskdyttoautojen kiyttdjiltd peritddn kiyttomaksu yhteiskdyttdauto-operaattorin
médrddman hinnaston perusteella. Mikéli em. kéyttdjiltd perittidvit kayttomaksut
eivit kata kokoyhteiskéyttoauto-operaattorille maksettavaa kuukausimaksua,
vastaavat Osapuolet ylijddvistd kuukausimaksuosuudesta kohdassa 7.1.5 esitetyssé
suhteessa.
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Mikéli Osapuolet paittivit luopua yhteiskéyttdautojérjestelysté, ovat Osapuolet
velvollisia yhdessi toteuttamaan asemakaavan mukaiset pysikointipaikat (yhteensé
13 autopaikkaa) tai neuvottelemaan Helsingin kaupungin kanssa muista
mahdollisista pysédkdintijirjestelyistd. Em. toimenpiteistd syntyvit kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken kohdassa 7.1.5 esitetyssd suhteessa. Mikéli Osapuolet
eivit toisin sovi, jactaan uudet autopaikat (13 kpl) Osapuolten kesken niiden
kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa. Uusien pysékdintipaikkojen
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa
kustannuksellaan aina se asunto-osakeyhtid, jolle uudet paikat osoitetaan, siten
kuin téssd sopimuksessa on pyséikointipaikkojen yllépidosta sovittu.

Kulkureitit pysdkointihalliin

Pysékointihallin sisdénajo tapahtuu tontin 13 kautta (liite 1). Osapuolilla on pysyvi
ja yhtéldinen oikeus kayttdd kyseessd olevaa ajoviylad Pysikdintihalliin ajoon.

Osapuolilla on kullakin oma kulkuyhteytensé hallitsemallaan tontilla sijaitsevan
rakennuksensa tai rakennustensa kautta Pysékointihalliin. Ellei tissd Sopimuksessa
toisin sovita, ovat kyseiset kulkuyhteydet Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa ja
kéytossa.

Osapuolilla on pysyva ja yhtildinen oikeus kayttdd liitteessd 2 numerolla 14
esitettyd sisddnkayntid Pysdkointihalliin kulkemiseen.

Kustannusten jako ja padtdksenteko

Pysékointihallin rakentamiskustannukset on huomioitu Osapuolten
asuinrakennusten rakentamista koskevissa urakkasopimuksissa. Pysdkointihallista
on lisdksi laadittu Osapuolten ja Sopimusalueen toteuttajana olevan YIT Suomi
Oy:n vilill erillinen toteutussopimus.

Osapuolet vastaavat Pysikointihallin hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
uusimisesta ja peruskorjauksesta yhdessi, ja em. toimenpiteisti aiheutuvat
kustannukset jactaan Osapuolten kesken pysékdintipaikkojen lukuméérien, kohdan
7.1.3. mukaiset Yhteiskéyttopaikat pois lukien, suhteessa:

- Tontti 11 (Birger): 37/120
- Tontti 13 (Gunnel): 30/120
- Tontti 14 (Kaj): 20/120
- Tontti 15 (Rut): 33/120

Pysékointihallia koskevat paétdkset tehdidén Hoitokunnassa timén Sopimuksen
kohdan 9 mukaisesti.

Pysékdintihallin liittymat ja tekniset ratkaisut

Pysékointihallin kdyttdma sahko jérjestetdéin yksin sitd palvelevasta
séhkoliittymaésté, joka solmitaan kaikkien Osapuolten nimiin yhteisesti. Liittymén
kautta syntyvien kustannusten hallinnoinnista ja jakamisesta Osapuolten kesken
vastaa omakustannusperiaatteella se Osapuoli, jonka asuinrakennus valmistuu
ensimmaisend.
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Pysékointihallin sdhkoliittymén kautta syntyvéstd sihkonkulutuksesta, kohdan
7.1.2 mukaisia sdhkoauton latausasemia lukuun ottamatta, aiheutuvat kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken kuten kohdassa 7.1.5 on pysékdintihallin
kustannustenjaosta sovittu. Sdhkdauton latausasemien kuluttaman sihkon
kustannusten jakamisesta on sovittu kohdassa 7.1.2.

Koko Pysékointihallin savunpoisto tapahtuu tontin 14 kautta, kuten liitteissé 2 ja 3
on kuvattu numerolla 2.

Koko Pysékointihallin IV-poistokanava sijoitetaan tontilla 11 sijaitsevaan,
Birgerille kuuluvaan rakennukseen. IV-poistokanavan sijainti on néytetty liitteissi
2-5 numerolla 1. Selvyyden vuoksi todetaan, kyseinen 1V-poistokanava jatkuu
Birgerin rakennuksen l4pi aina kyseisen rakennuksen vesikatolle saakka.

7.2. Yhteispiha leikki- ja kulkualueineen

Osapuolet saavat pysyvén ja yhtéldisen oikeuden kiyttdd koko tonttien 11, 13, 14 ja
15 alueella sijaitsevaa yhteispihaa ja kaikkia sithen kuuluvia leikki- ja
oleskelualueita kalusteineen, varusteineen ja laitteineen. Osapuolet saavat lisdksi
pysyvén ja yhtéldisen oikeuden kayttdd kaikkia yhteispihan kulkureittejd kevyeen
liikenteeseen, huoltoajoon ja saattoliikenteeseen. Yhteispiha on esitetty liitteess 6.

Yhteispihan seké siihen liittyvien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden
rakentaminen ja siitd syntyvit kustannukset on huomioitu Osapuolten
urakkasopimuksissa. Kukin Osapuoli toteuttaa oman tonttinsa osalta yhteispihan ja
siithen liittyvien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden asentamisen oman tonttinsa
rakentamisen yhteydessé itsendisesti padttdmassadn aikataulussa, kuten tdmén
Sopimuksen kohdassa 4 aiemmin on sovittu.

Asemakaavassa tontille 13 on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alue liitteen 6
mukaisesti. Osapuolet ovat velvollisia korvauksetta sallimaan sietidmééan ldpikulkua
tontin 13 kautta edelld mainituin perustein. Osapuolet ovat velvollisia yllépitimain
asemakaavassa tarkoitettuja yleiselle jalankululle varattuja osuuksia ja
huomioimaan, ettd asemakaavan tarkoittamalle l&pikululle ei ole estettd. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd ko. yleiselle jalankululle varattu alue luetaan osaksi
yhteispihaa, ja sen rakentaminen, hoito, huolto, kunnossapito (talvikunnossapito
mukaan lukien), peruskorjaus ja uusiminen toteutetaan osana yhteispihan
rakentamista, hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista.

Yhteispihalla sijaitsee yhteensd 15 viljelylaatikkoa liitteen 6 mukaisesti.
Viljelylaatikoista S kpl on Birgerin kéytossé, 2 kpl Kajn kiytossé, 4 kpl Rutin
kiytossi ja 4 kpl Gunnelin kdytossd. Osapuolet vastaavat viljelylaatikoiden
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta yhdessé
kohdassa 6 mainittujen asuinrakennusoikeuksiensa suhteessa, ja em. toimenpiteet
toteutetaan osana yhteispihan hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja
uusimista.

Yhteispihalla sijaitsee kéyttotaideteos, jonka sijainti on esitetty liitteessé 6.
Osapuolilla ei ole oikeutta siirtdd, vaihtaa tai poistaa ko. taideteosta. Taideteoksen
hoito, huolto, kunnossapito, peruskorjaus ja uusiminen toteutetaan osana
yhteispihan hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista.
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Osapuolet vastaavat yhdessi yhteispihan ja siihen liittyvien kalusteiden,
varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta sekd em. toimenpiteisti aiheutuvista kustannuksista timéin Sopimuksen
kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa. Yhteispihan hoidon, huollon,
kunnossapidon, peruskorjauksen ja mahdollisen uusimisen jarjestdmisesti sovitaan
Hoitokunnassa tdiméin Sopimuksen kohdan 9 mukaisesti.

Yhteispihan alueen pihakannen valaistus jarjestetdédn Pysékointihallin
sdhkoliittymaéstd erillismittauksella. Kaikki em. valaistuksista aiheutuvat
kustannukset jactaan Osapuolten kesken samassa suhteessa kuin muutkin
yhteispihan hoitoon, huoltoon, kunnossapitoon, peruskorjaukseen ja uusimiseen
liittyvit kustannukset.

7.3. Pelastustiet ja pelastusajon tarvitsemat nostopaikat

Osapuolilla on pysyvé oikeus kéyttdd toistensa tontteja pelastusajoon ja sijoittaa,
pitdd ja kayttad pelastusajon tarvitsemia nostopaikkoja tonttirajoista riippumatta.
Pelastustiet ja pelastusajon tarvitsemat nostopaikat on esitetty liitteessé 6.

Pelastusteiden ja nostopaikkojen rakentaminen, hoito, huolto, kunnossapito,
peruskorjaus ja uusiminen jirjestetdfin osana kohdan 7.2. mukaisen yhteispihan
rakentamista, hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista. Em.
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jactaan Osapuolten kesken siten kuin
kustannustenjaosta on sovittu yhteispihan osalta.

7.4. Saunaosastot, kerhotilat ja kattoterassit

Tonteille 11, 13 ja 15 rakennettavien rakennusten ylimpiin kerroksiin rakennetaan
kuhunkin saunaosasto, kerhotila, ja kattoterassi. Osapuolilla on pysyvi ja
yhtéldinen oikeus kéyttdd em. saunaosastoja, kerhotiloja ja kattoterasseja
kalusteineen, varusteineen ja laitteineen. Saunaosastojen, kerhotilojen ja
kattoterassien sijainnit on esitetty liitteissi 4 (numerot 19 ja 20) ja 5 (numero 21).

Osapuolilla on lisiksi pysyvé ja yhtéldinen oikeus kéyttda tonteille 11, 13 ja 15
rakennettavien rakennusten porraskéytivii ja hissejd saunaosastoille ja
kerhotiloihin kulkemiseen.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itsendisesti piéttiméassién aikataulussa omaan
rakennukseensa sijoitettavien saunaosastojen, kerhotilojen ja kattoterassien
rakentamisesta seké niitd palvelevien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden
hankinnasta. Em. mainituista toimenpiteistd syntyvét kustannukset on huomioitu
Osapuolten urakkasopimuksissa.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itse omistamassaan rakennuksessa sijaitsevien
saunaosastojen, kerhotilojen ja kattoterassien seké niité palvelevien kalusteiden,
varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta. Em. toimenpiteistd syntyvistd kustannuksista Osapuolet vastaavat
kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Saunaosastojen ja kerhotilojen sdhkot ja vesi jarjestetddn alamittauksella sen tontin
liittymistd, jonka rakennuksessa kulloinkin kyseessé oleva tila sijaitsee. Osapuolet
vastaavat ko. tilojen sdhkon- ja vedenkulutuksesta timén sopimuksen kohdassa 6
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mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Tonteilla 11, 13 ja 15 on oikeus
laskuttaa omakustannusperiaatteella muilta kulloinkin kyseessd olevan
saunaosaston ja/tai kerhotilan kiytt6on oikeutetuilta Osapuolilta niiden osuudet
téssd kohdassa mainituista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissid kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkestd, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kdyttoonotettavaksi.

7.5. Ulkoiluvilinevarastot

7.5.1.

Ulkoiluvilinevarastot kellarissa

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kayttd tonteilla 11, 13 ja 15
sijaitsevien rakennusten kellarikerroksissa sijaitsevia, liitteessd 2 numeroilla 3, 8 ja
15 esitettyja ulkoiluvélinevarastoja.

Osapuolilla on pysyvai ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 11 sijaitseviin,
liitteeseen 2 numerolla 3 merkittyihin ulkoiluvélinevarastoihin Pysikointihallin
kautta. Tontilla 11 on lisdksi oikeus kulkea ko. tiloihin omistamansa rakennuksen
kautta.

Osapuolilla on pysyva ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 14 sijaitsevaan,
liitteeseen 2 numerolla 8 merkittyyn ulkoiluvélinevarastoon Pysikointihallin
kautta. Tontilla 14 on lisdksi oikeus kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen
kautta.

Osapuolilla on pysyvi ja yhtéldinen oikeus kulkea tontilla 13 sijaitsevaan,
liitteeseen 2 numerolla 15 merkittyyn ulkoiluvilinevarastoon ulkoa yhteispihan
kautta. Tontilla 13 on lisdksi oikeus kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen
kautta.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itsendisesti paéttdméssiéin aikataulussa omaan
rakennukseensa sijoitettavien ulkoiluvélinevarastojen rakentamisesta seki sité
palvelevien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta. Em. mainituista
toimenpiteistd syntyvét kustannukset on huomioitu Osapuolten
urakkasopimuksissa.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itse omistamassaan rakennuksessa sijaitsevien,
tissd kohdassa tarkoitettujen ulkoiluvélinevarastojen seké niitd palvelevien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta. Em. toimenpiteistd syntyvistd kustannuksista
Osapuolet vastaavat kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksiensa suhteessa.
Tonteilla 11, 13 ja 15 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella muilta
kulloinkin kyseessi olevan ulkoiluvilinevaraston kéyttoon oikeutetuilta
Osapuolilta niiden osuudet tissid kohdassa mainituista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkestd, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kiyttdonotettavaksi.
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Ulkoiluvilinevarastot 1. kerroksissa

Osapuolilla on pysyvai ja yhtildinen oikeus kéyttdd tonteilla 11 ja 13 sijaitsevien
rakennusten 1. kerroksissa sijaitsevia, liitteessd 3 numeroilla 17 ja 18 esitettyja
ulkoiluvilinevarastoja.

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 11 sijaitsevaan,
ulkoiluvélinevarastoon ulkoa yhteispihan kautta. Tontilla 11 on liséksi oikeus
kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen kautta.

Osapuolilla on pysyva ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 13 sijaitsevaan,
ulkoiluvilinevarastoon ulkoa yhteispihan kautta. Tontilla 13 on liséksi oikeus
kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen kautta.

Kumpikin tontti 11 ja 13 vastaa itsendisesti padttdmassidin aikataulussa omaan
rakennukseensa sijoitettavan ulkoiluvéilinevaraston rakentamisesta seké sité
palvelevien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta. Em. mainituista
toimenpiteistd syntyvét kustannukset on huomioitu Osapuolten
urakkasopimuksissa.

Kumpikin tontti 11 ja 13 vastaa itse omistamassaan rakennuksessa sijaitsevien,
tissé kohdassa tarkoitettujen ulkoiluvélinevarastojen seké niitd palvelevien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta. Em. toimenpiteisti syntyvistd kustannuksista
Osapuolet vastaavat kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksiensa suhteessa.
Tonteilla 11 ja 13 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella muilta kulloinkin
kyseessi olevan ulkoiluvélinevaraston kiyttoon oikeutetuilta Osapuolilta niiden
osuudet tissd kohdassa mainituista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tdssd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkesté, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kiyttoonotettavaksi.

Tonttien 14 ja 15 yhteinen jétetila tontilla 14

Tonttien 14 ja 15 yhteisessd kéytdssd oleva jitetila sijaitsee tontilla 14 sijaitsevan
rakennuksen kellarikerroksessa (liite 2, numero 10). Tonteilla 14 ja 15 on pysyvi ja
yhtéldinen oikeus ko. jétetilan kéyttdon.

Tonteilla 14 ja 15 on niin ikédin pysyvi ja yhtéldinen oikeus kéyttia liitteeseen 2
numerolla 11 merkittya kaytavad kulkuun tdssd kohdassa tarkoitettuun jatetilaan.

Jitetilan rakentamisesta ja varustamisesta vastaa tontti 14 itsendisesti
paittimaissiin aikataulussa. Jitetilan rakentamisesta ja varustamisesta syntyviét
kustannukset on huomioitu tonttien 14 ja 15 urakkasopimuksissa.

Tontti 14 vastaa tdssd kohdassa tarkoitetun jétetilan siisteydesté, hoidosta,
huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta. Tontti
14 vastaa liséksi tontteja 14 ja 15 yhteisesti palvelevan jétehuoltosopimuksen
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tekemisestd. Téssé kohdassa mainituista toimenpiteistd sekéd sopimuksista
syntyvistd kustannuksista tontit 14 ja 15 vastaavat asuinrakennusoikeuksiensa
suhteessa seuraavasti:

- Tontti 14: 2.850 kem?
- Tontti 15; 4.950 kem?

Tontilla 14 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella tonttia 15 tdmén kohdan
mukaisista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkestd, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtio on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kiyttdonotettavaksi.

Tonttien 13 ja 15 liiketilojen yhteinen jitetila

Tonteilla 13 ja 15 sijaitsevissa rakennuksissa sijaitsevien liiketilojen (jaljempéna
”Liiketilat™) yhteisessé kéytossé oleva jitetila sijaitsee tontilla 15 sijaitsevan
rakennuksen kellarikerroksessa (liite 2, numero 13). Tonteilla 13 ja 15 on pysyvi ja
yhtéldinen oikeus ko. jétetilan kéytt6on.

Jétetilan rakentamisesta vastaa tontti 15 itsendisesti paattdiméasséén aikataulussa.
Rakentamisesta syntyvit kustannukset on huomioitu tonttien 13 ja 15
urakkasopimuksissa.

Jétetilan varustamisesta, siisteydestd, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta vastaavat kustannuksellaan tontit
13 ja 15 niissé sijaitsevien liiketilojen pinta-alojen suhteessa:

- Tontti 13: 280/ 362,5
- Tontti 15: 82,5/362,5

Tontti 15 vastaa Liiketiloja yhteisesti palvelevan jatehuoltosopimuksen
tekemisestd, ja siitd aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 13 ja 15 kesken em.
suhteessa.

Tontilla 15 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella tonttia 13 tdmén kohdan
mukaisista kustannuksista.

Tonttien 13 ja 15 vastuu timén kohdan mukaisista Liiketilojen yhteisista
kustannuksista perustuu tonttien 13 ja 15 rakennuslupien mukaisten liiketilojen
pinta-alojen suhteeseen. Tontit 13 ja 15 tiedostavat ja hyviksyvit, ettd Liiketilojen
pinta-alat saattavat muuttua ylla esitetystd, kunnes tonteille 13 ja 15 kuuluvien
asuinrakennusten rakennusluvat on mydnnetty. Téssé kohdassa esitetyt pinta-alat
tullaan muuttamaan todellista tilannetta vastaaviksi, kun Liiketilojen lopulliset
rakennusluvan mukaiset pinta-alat ovat selvilla.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kummankin tontin 13 ja 15 osalta siitd hetkesté, kun kulloinkin
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kyseessi olevan tontin omalle tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on
valmistunut ja viranomaisen toimesta hyvéksytty kiyttoonotettavaksi.

7.7. Videstonsuojat ja irtaimistovarastot

7.7.1.

7.7.2.

Tontin 14 irtaimistovarasto seké tontin 15 VSS-tila tontilla 11

Tontilla 14 on pysyvé ja rajoittamaton oikeus sijoittaa, pitid ja kiyttda
irtaimistovarastonsa tontille 11 (liite 2 numero 5). Em. irtaimistovaraston
rakentamisesta vastaa tontti 11 itsendisesti paéttdméssdén aikataulussa.

Irtaimistovaraston rauhanaikaisesta kiytosti, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta sekd em. toimenpiteistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontti 14.

Kriisitilanteessa tontilla 15 on pysyvé ja rajoittamaton oikeus kayttad tissid
kohdassa tarkoitettua irtaimistovarastoa VSS-tilana. Tontille 15 on varattu VSS-
tilaan yhteensé 137 kpl véestonsuojapaikkoja. Tontti 15 vastaa itse kriisitilanteista
tai nithin varautumisesta johtuvista kustannuksista.

Téssé kohdassa tarkoitetun irtaimistovaraston ja VSS-tilan rakentamisesta syntyvit
kustannukset on huomioitu tonttien 14 ja 15 urakkasopimuksissa.

Tonteilla 14 ja 15 on liséksi pysyvé ja yhtildinen oikeus kayttdd liitteeseen 2
numerolla 4 merkitty4, tontilla 11 sijaitsevaa, my0s tontin 11 kiytdssé olevaa
hétépoistumisviylad tissd kohdassa tarkoitetusta VSS-tilasta poistumiseen.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tdssd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa tonttien 14 ja 15 osalta siitd hetkestd, kun em. tonttien omalle
tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kdyttoon otettavaksi.

Tonttien 14 ja 15 irtaimistovarasto tontilla 14

Tonttien 14 ja 15 yhteinen irtaimistovarasto sijaitsee tontilla 14 sijaitsevan
rakennuksen kellarikerroksessa. Irtaimistovarasto on esitetty liitteessi 2 numerolla
7.

Tassd kohdassa tarkoitetun irtaimistovaraston rakentamisesta vastaa tontti 14
itsendisesti padttimassiin aikataulussa. Rakentamisesta syntyvét kustannukset on
huomioitu tonttien 14 ja 15 urakkasopimuksissa.

Irtaimistovaraston hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaa tontti 14. Em. toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista
vastaavat tontit 14 ja 15 irtaimistovarastojensa suhteessa:

- Tontti 14: 4 kpl
- Tontti 15: 10 kpl

Tontilla 14 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella tonttia 15 edelld
mainituista kustannuksista ylld esitetyssd suhteessa.
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7.9. Johdot, putket,
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Tonteilla 14 ja 15 on pysyvi ja yhtildinen oikeus kulkea tdssé kohdassa
tarkoitettuun irtaimistovarastoon tontille 14 kuuluvan, liitteessd 2 numerolla 6
esitetyn kdytdvin kautta.

Tontilla 14 on pysyvé ja rajoittamaton oikeus kiyttia tissé kohdassa tarkoitettua,
liitteeseen 2 numerolla 7 irtaimistovarastoa seka liitteeseen 2 numerolla 6 merkittyé
kaytavaa ldpikulkuun muihin omistamassaan rakennuksessa sijaitseviin tiloihin.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tdssd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa tonttien 14 ja 15 osalta siitd hetkestd, kun em. tonttien omalle
tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kiyttoon otettavaksi.

Tontin 15 irtaimistovarasto tontilla 14

Tontilla 15 on pysyvé ja rajoittamaton oikeus sijoittaa, pitdd ja kdyttdd tontilla 14
olevan rakennuksen kellariin irtaimistovarasto, jonka sijainti on esitetty liitteessa 2
numerolla 9. Em. irtaimistovaraston rakentamisesta vastaa tontti 14 itsendisesti
paittdmaissdin aikataulussa. Rakentamisesta aiheutuvat kustannukset on huomioitu
tontin 15 urakkasopimuksessa.

Tiassd kohdassa tarkoitetun irtaimistovaraston kiytosté, hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta sekid em. toimenpiteisti
aiheutuvista kustannuksista vastaa tontti 15.

Tontilla 15 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus kulkuun liitteessd 2 numerolla 9
merkittyyn irtaimistovarastoon pysikointihallista liitteessd 2 numerolla 8 esitetyn
ulkoiluvilinevaraston kautta. Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus
osallistua tissd kohdassa mainittuihin kustannuksiin alkaa tontin 15 osalta siitd
hetkestd, kun sen omalle tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja
viranomaisen toimesta hyvéaksytty kiyttoon otettavaksi.

Tonttien kuivatus jérjestetddn yhtend kokonaisuutena. Téhén liittyen Osapuolilla on
puolin ja toisin pysyvi oikeus sijoittaa Osapuolten yhteisessi kiytossa olevia
hulevesiputkia ja muita hulevesijarjestelméin kuuluvia varusteita ja laitteita
Osapuolina olevien tonttien alueelle ennen tonteille rakennettavien
uudisrakennusten valmistumista. Kullakin tontilla on oikeus johtaa hulevesii
Osapuolten tonttien rajojen yli. Osapuolilla ei ole oikeutta muuttaa
kuivatusjérjestelmia siten, ettd jarjestelmén toimintakyky vaarantuu. Osapuolia
yhteisesti palvelevien hulevesiputkien sijainnit on esitetty liitteessi 7.

Téssé kohdassa tarkoitetun hulevesijérjestelmén hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seki em.
toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista Osapuolet vastaavat yhdessi kohdassa 6
mainittujen rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

kaapelit ja vastaavat

Osapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa kiinteistdjdén palvelevia vesi-,
kaukoldampd-, séhko-, tietoliikenne- yms. putkia, kaapeleita ja johtoja niihin
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kuuluvine laitteineen toistensa tonteille ja rakennuksiin seké liittyé niilld
tarvittaessa ko. jarjestelmiin kuitenkin siten, ettei muille Osapuolille koidu tésti
kohtuutonta haittaa. Em. putkien, kaapeleiden ja johtojen yms. rakentamisesta,
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta seki niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa aina se Osapuoli tai ne
Osapuolet, joita kulloinkin kyseessé oleva putki, kaapeli tai johto tms. palvelee
tdméan sopimuksen kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa

Putkia, kaapeleita ja johtoja yms. sijoittava Osapuoli on velvollinen saattamaan
sijoitusalueen alkuperiiseen kuntoon sijoituksen jilkeen riippumatta siité,
sijaitseeko sijoitusalue Osapuolen omalla vai toisen Osapuolen tontilla.

Osapuolien yhteisessa kidytossd olevien johtojen, putkien, kaapeleiden ja vastaavien
sijainnit on merkitty liitteeseen 7.

Korttelimuuntamo

Tontilla 15 sijaitsevassa, Rutille kuuluvan rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsee
Helen Oy:n (mydhemmin "Helen”) kdytossé oleva muuntamo. Muuntamon sijainti
on esitetty liitteessd 2 numerolla 12.

Korttelimuuntamon osalta tullaan tekemién Rutin ja Helenin vélilld erillinen
sopimus.

Palomuurin rakentamatta jattiminen

Osapuolet sopivat, ettd eivit rakenna tonttien rajoille palomuureja, vaan korvaavat
ne rakenteellisilla palo-osastointiratkaisuilla viranomaisméardysten mukaan.
Kunkin tontille sijoitettavan rakennuksen palo-osastointi tulee suunnitella ja
toteuttaa voimassa olevien rakentamismééraysten mukaisesti ilman, ettéd tonttien
rajat vaikuttavat palo-osastointeihin.

Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Osapuolten hallitsemille tonteille rakennettavat rakennukset tulevat liittyméan
toisiinsa monin paikoin kiinteistdjen vélisillé rajoilla. Osapuolet sopivat, etti
rakenteet voidaan suunnitella tonttien rajoilla yhteisiksi ja ettd Osapuolilla on
tarvittaessa oikeus kéyttdd kiinteistdjen rajalla toisella tontilla olevaa rakennusta
omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen. Ellei tissd sopimuksessa toisin
sovita, toisiinsa tontinrajalla liittyvien rakenteiden ja rakennusosien
uudelleenrakentamisesta vastaa kukin Osapuoli aina omistamansa kiinteiston osalta
ja jos tdmé ei ole mahdollista toimitaan néiden osalta yhteisty0ssé siten, etté
kustannukset jactaan kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa.

Mikdéli jonkin Osapuolen omistama rakennus myohemmin puretaan siten, etté silld
on vaikutusta toisen Osapuolen l&mmdn- tai paloeristeisiin tai muihin vastaaviin
rakenteisiin, on purkava Osapuoli velvollinen kustantamaan viliaikaisen julkisivun
ja rakennusvalvonnan hyviksymat eristeet toiselle Osapuolelle. Mikili purkavalla
Yhtiolla ei ole osoittaa purkuhetkelld, etté jarjestely on véliaikainen, tulee em.
eristeiden seké julkisivun toteutuksen olla pysyviisluontoinen.
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7.13. Rakenteiden sijoittaminen kiinteistorajoista poiketen

8. OMISTUSOIKEUS

9. HOITOKUNTA

Osapuolet saavat puolin ja toisin pysyvin oikeuden sijoittaa rakennukseensa
liittyvid rakenteita toiselle tontille. Ellei tissd sopimuksessa toisin sovita, oikeuden
saava Osapuoli vastaa edelld mainittujen rakenteiden rakentamisesta, hoidosta,
huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seké
niistd aiheutuvista kustannuksista.

Tontti 11 saa pysyvén ja rajoittamattoman oikeuden sijoittaa, pitdé ja kayttdd
liitteessd 2 numerolla S esitetyn irtaimistovaraston/VSS-tilan seinédrakenteet tontin
14 puolelle. Téssé kohdassa sovitusta poiketen ko. irtaimistovaraston ja sitéd
palvelevien rakenteiden rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta on sovittu timén sopimuksen kohdassa 7.7.1.

Mikili tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, omistavat Osapuolet
vuokrasopimuksen perusteella hallitsemaansa tonttiin ja sillé sijaitseviin
rakennuksiin ja niiden rakenteisiin ainesosa- ja tarpeistosuhteessa olevat rakenteet,
rakennelmat, tilat, koneet, laitteet, putket, johdot, kanavat ja muut vastaavat
omaisuuserét.

Omistaja kantaa omistamaansa rakenteeseen kohdistuvan vaaranvastuun, ellei
muuta erikseen asianomaisten Osapuolten kesken ole sovittu tai sovita. Rakenteet
merkitddn omistavan Osapuolen taseeseen rakenteen sijaintikiinteistosté
riippumatta.

Tadmén Sopimuksen mukaisten Osapuolten yhteisten velvoitteiden hoitamiseksi ja
Osapuolten yhteisvastuulle kuuluvan hoidon, huollon, kunnossapidon,
peruskorjausten ja uusimisen toteuttamisen jérjestdmiseksi timén Sopimuksen
osapuolina olevien tonttien maanvuokraoikeuden haltijoina olevien asunto-
osakeyhtididen (jiljempénd ”Yhtid”) edustajista muodostetaan hoitokunta
(jaljempédnd ”Hoitokunta”).

Kukin Yhti¢ nimeéd yhden (1) edustajan ja yhden (1) varajdsenen Hoitokuntaan.
Hoitokunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin. Rakennusaikana
kunkin Yhtion rakennusaikaisella hallituksella tai muulla pi4toksenteosta
vastaavalla taholla on oikeus nimittéd omalta osaltaan jasenet Hoitokuntaan. Yhtiot
sitoutuvat perustamaan Hoitokunnan viipymétté, kuitenkin viimeistdén siiné
vaiheessa, kun viimeisené valmistuneen Yhtidn asuinrakennus on valmistunut ja
viranomaisen toimesta hyviksytty kdyttdonotettavaksi. Hoitokunnan
organisoitumisesta vastaa ensimmaisend valmistuva Yhtio.

Hoitokunta kokoontuu aina tarvittaessa, jonkun Hoitokunnan
edustajan/puheenjohtajan koolle kutsumana, kuitenkin vihintddn kaksi (2) kertaa
vuodessa. Kokousten hierarkia toteutuu siten, ettd ensimmaéisessi kokouksessa
Hoitokunta valmistelee Yhtididen hyvéksyttiviksi tulevista asioista selkedn
esityksen ja jidlkimmaéisessé kokouksessa kirjataan Yhtididen hyviksyma esitys ja
paitokset toteutuskelpoiseksi. Hoitokunnan kokouksissa pidetién poytékirjaa,
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jonka kopio jaetaan Yhtioille viipyméttd kokouksen jélkeen. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Helsingin kaupunki ei osallistu Hoitokunnan kokouksiin.

Hoitokunnan tulee valita yhteinen ulkopuolinen isénnditsijé, joka toimii
Hoitokunnassa tehtyjen paitosten toimeenpanijana ja maksuliikenteen hoitajana.
Siihen saakka, kunnes Hoitokunta on perustettu, em. pditdsten toimeenpanijana ja
maksuliikenteen hoitajana toimii ensimm&isend valmistuneen Yhtion isdnnditsija.

Tahon, joka hoitaa timén sopimuksen mukaista maksuliikennettd, on annettava
riittdvit taloudelliset tiedot Hoitokunnalle talousarvion laatimista varten kunakin
vuonna 30.11. mennessd. Hoitokunta valmistelee yhteisten asioiden hoitamisen
edellyttdmain talousarvion vuosittain. Talousarvio tulee antaa Yhtiéiden
hallituksille kunakin vuonna 31.12. mennessa.

Yhtiot ovat velvollisia késittelemadn hallitusten kokouksissa ja yhtiokokouksissa
Hoitokunnan esittimén talousarvion vuosittain ns. normaalintalousarvionsa
kisittelyn yhteydessa.

Hoitokunta kirjaa talousarvion hyviksymisen edelld mainittuja yhtidkokouksia
seuraavassa kokouksessaan. Yhtididen hyviksymén talousarvion mukaisia
yhteisistd kustannuksista aiheutuvia vastikkeita kerétdan 1.7. lukien. Yhtiot ovat
velvollisia maksamaan sovitun vastikkeen automaattisesti ensimméisené
valmistuvan asunto-osakeyhtion téti tarkoitusta varten perustamalle pankkitilille
(jéljempdnd ”Hoitokuntatili”), elleivit Osapuolet erikseen sovi toisenlaisesta
jarjestelystd, viimeistddn kunkin kuukauden 4. pdivéni. Ns. hoitokunnan
vastikeperinté toteutetaan samoin kuin Yhtion vastikkeiden perinté yleisesti eli
ylijidma ja alijiimi huomioidaan seuraavan vastikkeen méérittelyn yhteydessa.
Hoitokuntatilin perustamisesta ja ko. tilin kiytosté syntyvit kustannukset jactaan
Yhtididen kesken niiden kohdassa 6. esitettyjen asuinrakennusoikeuksien
suhteessa.

Taho, joka toimii tdmén sopimuksen ja siind mainittujen sopimusten késittdmien
kustannusten kisittelijand ja perii ne Yhtioiltd, on oikeutettu laskuttamaan muilta
sille aiheutuneet kustannukset omakustannusperiaatteella.

Hoitokunta on péétdsvaltainen, kun asianomaisten Osapuolten déintenenemmistd on
kokouksessa edustettuina. Péétoksentekoon osallistuvat aina ne Osapuolet, joita
kulloinkin kyseessi oleva asia koskee. Péaitokset tehdédin enemmistopaétoksini ja
kullakin Yhtiolld on kdytettdvissdédn yksi (1) déni. Mikali d8net meneviét tasan,
ratkaistaan asia Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa. Mikéli péétettava asia
koskee kahta Osapuolta, tulee Osapuolten olla paétoksestd yksimielisié.

Hoitokunnan tehtdviin kuuluvat muun muassa:

1) Niiden asioiden kisittely, jotka tissé sopimuksessa todetaan
Hoitokunnan késiteltédviksi tai padtettavaksi.

i) Yhtididen kaikkien yhteisten asioiden valmistelu ja paétosten
kirjaaminen ja toimeenpano Yhtididen tekemien péaatosten mukaisesti.



iii)

iv)

vi)

vii)

viii)

Xi)

xii)
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Yhteisten alueiden ja tilojen kaytto6n, hoitoon ja yllépitoon liittyvét
asiat késittden my0s niissi sijaitsevien tai niihin hankittavien yhteisten
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnan, hoidon ja uusimisen.

Yhteisten kustannusten toteaminen tarvittaessa sekd konkreettiset
toimenpiteet kustannusten jakamiseksi.

Yhteisen, ulkopuolisen isénnditsijan, joka toimii edelld sovitun
mukaisesti Hoitokunnassa tehtyjen péétdsten toimeenpanija ja
maksuliikenteen hoitajana, valitseminen. Hoitokunnan isdnnditsijé on
liséksi vastuussa Yhtididen yhteisen tilavarausjérjestelmén yllédpidosta
ja toiminnasta.

Yhteisen ylldpidon jarjestiminen esim. yhteisten alueiden ja tilojen
osalta tai muutoin (yhteinen isénnditsiji ja/tai huoltoyhtid). Osapuolet
toteavat, ettd niiden tavoitteena on valita yhteispihan ja pysékointihallin
osalta yksi yhteinen huoltoyhtié. Mikaili timé ei ole mahdollista,
valitaan kummallekin edelld mainitulle kokonaisuudelle oma
huoltoyhtid.

Sahkoauton latausasemien tilaamisesta pysékointihalliin vastaa
Hoitokunta tai, mikéli Hoitokunta niin paatti4, tilaamisesta voi vastata
myos:
a. Hoitokunnan valitsema yhteinen isdnnditsijé; tai
b. kunkin kohdassa 7.1.2 latausasemien tilaamiseen oikeutetun
Osapuolten oma isénnditsijé.

Latausasemien tilaamisesta vastuussa oleva taho ja Hoitokunta ovat
velvollisia huolehtimaan, etti tissd sopimuksessa asetetuissa
latauspaikkakiintidissé pysytéén.

Pysidkointihallin osalta yhteisen séhkdauton latausasemien
latausoperaattorin valitseminen sekd kulloinkin voimassa olevien,
sihkbauton latausasemien koskevien sopimusmallien vahvistaminen.

Hoitokunta neuvottelee ja pdittaa pysikointihallin osalta
sdhkoautonlatausasemien kuluttamasta energiasta
sdhkoautonlatausasemilla varustettujen pysakointipaikkojen haltijoilta
perittdvén taksan suuruuden kohdan 7.1.2 mukaisesti.

Hoitokunta valitsee Osapuolten yhteisen yhteiskéyttdauto-operaattorin
ja neuvottelee Yhteiskiyttoautoja koskevat sopimukset em. operaattorin
kanssa.

Liséksi Hoitokunnan vastuulle kuuluu timén Sopimuksen ja Osapuolia
tai niiden omistamia/hallitsemia tontteja koskevien muiden
mahdollisten rasite- tai vastaavien sopimusten paivittdminen,
muuttaminen, tdsmentéminen jne. ko. sopimusten ehtojen mukaisesti ja
tarvittavien uusien esim. rasitesopimusten
neuvotteleminen/toimeenpano naapurikiinteistdjen kanssa.

Hoitokunta valitsee pysékdintihallin osalta vakuutusyhtion.
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Hoitokunnassa ei saa tehdd p4étostd, joka on omiaan aiheuttamaan perusteetonta
etua tai kohtuutonta haittaa yhdelle tai useammalle Osapuolelle vastoin timéin
Sopimuksen mukaisia periaatteita. Hoitokunnalla ei ole oikeutta muuttaa Osapuolia
sitovissa sopimuksissa sovittuja kustannusvastuun jakoperusteita tai muutoin
poiketa ko. sopimuksissa sovitusta kustannusvastuun jakautumisesta.

Mahdolliset Hoitokunnan toimintaan liittyvét erimielisyydet kisitelldéin kohdan 17
mukaisesti.

10. TILAPAISTARJESTELYT

11. LASKUTUS

Korttelin vaiheittaisen rakentamisen vuoksi sopimusalueella tullaan tekeméin
rakentamisen edetessi vaiheistuspiirustuksia, joissa esitetdan mm. tilapdiset
kulkuyhteydet ja paikoitusjérjestelyt.

Osapuolet toteavat, ettd kaikki timéin Sopimuksen mukainen laskutus Osapuolten
vililla tapahtuu omakustannusperiaatteella.

12. MENETTELYTAPASAANNOKSET

Tayttdessddn timan Sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai kéyttiessian
oikeuksiaan, ei Osapuoli saa aiheuttaa toiselle Osapuolelle vahinkoa. Vahingon
aiheuttaja on velvollinen korvaamaan toiselle Osapuolelle aiheuttamansa vélittomét
vahingot.

Mikili Osapuoli laiminlyo tdssd Sopimuksessa mainitun velvollisuutensa siten, ettd
laiminlyonnisti saattaa aiheutua vahinko toiselle Osapuolelle, eikd ryhdy
kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen saatuaan
vilttimattomiin rakentamis-, korjaus-, kunnossapito- tai uusimistoimenpiteisiin, on
vaatimuksen tehneelld Osapuolella oikeus suorittaa ja teettdd tillainen rakentamis-,
korjaus-, kunnossapito- tai uusimistoimenpide ja oikeus saada siité aiheutuneet
kustannukset tdysiméériisesti korvattua vastuulliselta Osapuolelta.

13. KORVAUKSET YHTEISJARJESTELYN MUKAISISTA OIKEUKSISTA

Kaikki timéin Sopimuksen mukaiset oikeudet luovutetaan korvauksetta.
Osapuolella ei ole oikeutta saada muilta Osapuolilta korvausta oikeuksista
syntyvistd hyodysté, haitasta tai vahingosta.

14. YHTEISJARJESTELYN REKISTEROINTI

Tamén sopimuksen mukaisia rasitteita/yhteisjirjestelyité ei saa perustaa ennen kuin
jokin osapuolena olevista tonteista on siirtynyt Kaupungilta yksityiseen
omistukseen. Edella tarkoitetun omistusoikeuden siirron jélkeen on kullakin
Osapuolella toisia Osapuolia enempié kuulematta oikeus hakea
kiinteistonmuodostamislain 154 §:n mukaista yhteisjérjestelyn perustamista tissa
sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi. Téti ennen
Osapuolten tulee kuitenkin toimittaa péivitetty yhteisjérjestelysopimus kaupungin
hyviksyttéviksi ja allekirjoitettavaksi.
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Siltd osin kuin tdssd sopimuksessa sovittuja rasiteoikeuksia ei mahdollisesti saada
rekisterdityd rasitteina, on timé Sopimus kuitenkin voimassa Osapuolten vililld
yksityisoikeudellisena sopimuksena. Lisdksi timd Sopimus tullaan liittimaan
osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona
noudatettavaksi.

Tadmén Sopimuksen rekisterdinnistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat AK-
tontit 11, 13, 14 ja 15 tdmén sopimuksen kohdassa 6 esitettyjen
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

15. SOPIMUKSEN SITRTAMINEN

16. VAKUUTUKSET

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessdan
maanvuokraoikeutensa ja omistamansa rakennuksen omistusoikeuden kolmannelle
samalla siirtda tistd Sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle
omistajalle ja maanvuokraoikeuden haltijalle.

Kukin tonttien 11, 13, 14 ja 15 maanvuokraoikeuden haltijana oleva asunto-
osakeyhtié huolehtii kustannuksellaan hallitsemansa tontin ja omistamansa
asuinrakennuksensa vakuuttamisesta.

Kuitenkin autohallin osalta ensimmaéisend valmistuva asunto-osakeyhtié solmii
nimiinsd Osapuolten yhteisen vakuutuksen Hoitokunnan péittimén vakuutusyhtion
kanssa. Yhteisestd vakuutuksesta syntyvistd kustannuksista Osapuolet vastaavat
kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksiensa suhteessa. Ensimmaéisend
valmistuvalla yhti6lla on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella muita
Osapuolia tissé kohdassa tarkoitetuista kustannuksista.

Mahdollisen vakuutustapahtuman sattuessa tulee vakuutuskorvaukset kéyttia
tAysiméadriisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai
uudelleen rakentamiseksi.

17. KIINTEISTOVEROTUS

Mikdéli pysikointihallia koskevaa kiinteistdveroa ei jaeta jo verottajan toimesta
pysékointihallia omistavien asunto-osakeyhtididen kesken, jactaan
pysikaintihalliin kohdistuva kiinteistovero sitd omistavien asunto-osakeyhtididen
kesken kohdassa 7.1.5 esitetyssé suhteessa.

18. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

19. VOIMASSAOLO

Tata Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritdin ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten vilisin neuvotteluin. Jos ratkaisuun ei padsta
neuvottelemalla, erimielisyydet ratkaistaan Helsingin kérdjdoikeudessa.

Tamé Sopimus tulee voimaan allekirjoituksin, ja se on voimassa sen osapuolina
olevien tonttien 11, 13, 14 ja 1S maanvuokrasopimusten voimassa olon ajan.
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Mikéli maanvuokrasopimusta jatketaan sen ehtojen mukaisesti, tai tehddin uusi
sopimus vanhan paityttyi, jatkuu timin sopimuksen voimassaolo vastaavasti.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti.

Tontin 11 tulevana vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Birger

hallituksen puheenjohtaja

Tontin 14 tulevana vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Kaj

hallituksen puheenjohtaja

LITTEET

. Pysidkointipaikat

. Tilat kellarikerroksessa
. Tilat 1. kerroksessa

. Tilat 7. kerroksessa

. Tilat 8. kerroksessa

. Piha-aluect

. Putket ja johdot

~N NN B W=

Tontin 13 tulevana vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Gunnel

hallituksen puheenjohtaja

Tontin 15 tulevana vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Rut

hallituksen puheenjohtaja
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