Sopimus kiinteistojen vilisista yhteisjarjestelyista
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Osapuolet

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan korttelin 312 tontti nro 1 (kiinteistotunnus: 91-
47-312-1)

jaljempana “Tontti 1”

Asunto Oy Helsingin Vetonaula (Y-tunnus 2814827-7) tontin vuokraoikeuden haltijana

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan korttelin 311 tontti nro 2 (kiinteistétunnus: 91-
47-311-2)

jaljempana “Tontti 2”

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0813688-5) tontin vuokraoikeuden haltijana

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan korttelin 311 tontti nro 3 (kiinteistétunnus: 91-
47-311-3)

jaljempana "Tontti 3"

Asunto Oy Helsingin Vetonaula (Y-tunnus 2814827-7) tontin vuokraoikeuden haltijana

Tontti 1, Tontti 2 ja Tontti 3 jaljempana yhdessa “Tontit 1-3”

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan kortteleissa 311 ja 312 sijaitsevien Tonttien 1-3
toteutus asemakaavassa 12207 maaratylla tavalla edellyttdaa Tonttien 1-3 valilla laaditta-
via rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksia. Taman sopimuksen tarkoituksena on yksittaisten
Tonttien 1-3 valisten rasitesopimusten sijaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tar-
koitetulla tavalla keskitetysti sopia Tontteja 1-3 koskevasta yhteisjarjestelysta.

Talla sopimuksella sovitaan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan korttelien 311 ja 312
Tonttien 1-3 yhteiseen kdyttéon tulevien alueiden suunnittelusta, toteutuksesta, kay-
tosta ja yllapidosta.

Tama sopimus on maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestelysuun-
nitelma.

Tontin 3 pinta-ala on 734 m? ja se on voimassaolevassa asemakaavassa merkitty autopaik-
kojen korttelialueeksi.
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3. Sovittavat yhteiset jarjestelyt ja rasitteet

3.1 Autopaikat
Osa Tontin 1 asemakaavan mukaisesta autopaikoituksesta on jarjestetty rakentamalla
Tontille 3 yhteensa 18 autopaikkaa. Tontilla 1 on oikeus kayttaa Tontilla 3 sijaitsevia auto-
paikkoja. Autopaikkojen tarkempi sijainti on osoitettu liitekartassa.

Tontilla 3 sijaitsevien autopaikkojen ja niihin liittyvien laitteiden rakentamisesta seka kun-
nossapito-, huolto-, yllapito- sekd uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaa
Tontti 1.

3.2 Kulkureitit
Tontilla 2 on oikeus kayttaa liitekartan mukaista aluetta 1 kayttotarkoituksensa mukaisesti
kulkuvaylana ja pelastustiena.

Tontin 3 kulkureittien ja pelastustien rakentamisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista
on vastannut Tontti 1 liitekarttaan merkityn alueen 2 osalta ja Tontti 2 liitekarttaan mer-
kityn alueen 1 osalta. Tontin 3 asfaltoinnista ja siitd aiheutuvista kustannuksista on vas-
tannut yksin Tontti 1.

Tontin 3 alueen 1 kunnossapito-, huolto-, yllapito- seka uusimis- ja uudelleenrakentamis-
kustannuksista vastaa Tontti 1 suhteessa 146/292 ja Tontti 2 suhteessa 146/292. Selvyy-
den vuoksi todetaan, etta Tontti 2 jarjestaa alueelle 1 huollon ja laskuttaa tasta edella
mainitun kustannusjaon mukaisesti Tonttia 1. Tontti 1 ja Tontti 2 sopivat alueen 1 huollon
tarkemmista jarjestelyista erilliselld huoltosopimuksella timan sopimuksen periaatteiden
mukaisesti.

Tontti 1 vastaa yksin alueen 2 kunnossapito-, huolto-, yllapito- seka uusimis- ja uudelleen-
rakentamiskustannuksista.

Silta osin, kun Tontti 1 tai Tontti 2 suorittaa omaa tonttiaan palvelevia toimenpiteita Ton-
tilla 3, vastaa toimenpiteen suorittava tontti yksin kyseisesta toimenpiteesta aiheutuvista
kustannuksista.

3.3 Tontin 2 jatehuolto
Tontilla 2 on oikeus sijoittaa sitd palvelevat jatteenkeradyspisteet Tontin 2 ja Tontin 3 ra-
jalle, Tontin 2 puolelle, kuten liitekartasta ilmenee. Tontilla 2 on oikeus suorittaa jatteen-
kerdyspisteiden tyhjennys Tontin 3 puolelta. Jatteenkeradyspisteiden tyhjennyspaikka il-
menee liitekartan alueelta 1.

3.4 Hulevesijarjestelma

Tontilla 3 on oikeus johtaa hulevedet Tontille 1 rakennettuun hulevesien viivytysjarjestel-
maan. Tontin 3 hulevesien johtamiseksi tarvittavien hulevesiputkien kunnossapito-,
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huolto-, yllapito- seka uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaa Tontti 1 suh-
teessa 588/734 ja tontti 2 146/734.

3.5 Lumen l3jitys
Tontilla 3 on oikeus kayttaa Tontin 1 ja Tontin 2 alueita lumen ldjitykseen huoltosopimuk-
sessa sovittavalla tavalla. Tontin 3 lumien poisviennin kustannuksista vastaavat Tontti 1 ja
Tontti 2 samojen periaatteiden mukaisesti kuin kohdassa 3.2 on sovittu.

4. Yhteistoiminnan jarjestaminen
Tontit 1-3 pyrkivat kaikissa yhteisen kustannusvastuun piiriin kuuluvien asioiden hoidossa
neuvotellen yhteisymmarrykseen. Tontit 1-3 sitoutuvat tekemaan paatokset yhteisen
kustannusvastuun piirissa olevista oikeuksista ja velvoitteista yhteistydssa siten, etta kul-
lakin yhteisjarjestelysopimuksen osapuolella on oikeus osallistua paatoksentekoon tont-
tiaan koskevassa asiassa.

Tontti 1 ja Tontti 2 vastaavat Tontin 3 kunnossapito-, huolto-, yllapito- sekd uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista aiheutuneista kustannuksista. Tontti 1 ja Tontti 2 so-
pivat laskutusjarjestelyista huoltosopimuksessa.

5. Sopimuksen liittaminen tonttien pitk3aikaisiin maanvuokrasopimuksiin
Tama sopimus ehtoineen tullaan liittamaan Tonttien 1-3 pitkaaikaisiin tontin maanvuok-
rasopimuksiin.

6. Helsingin kaupunkia koskeva vastuunrajaus

Helsingin kaupunki Tonttien 1-3 omistajana ei vastaa mistaan tassa sopimuksissa mainit-
tujen oikeuksien toteutumisesta eikda mistdaan tasta sopimuksista aiheutuvista velvoit-
teista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali Tonttien 1-3 valilla ei ole asianmukaisesti sovittu kai-
kista Tonttien 1-3 toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttamista rasitteista, rasitteenluontei-
sista oikeuksista, yhteisjarjestelyista tai muista kaytto- tms. ehdoista tai mikali sopimusta
joudutaan mydhemmin taydentamaan tai muuttamaan.

Helsingin kaupungin omistuksessa oleviin Tontteihin 1-3 kohdistuvista mahdollisista vel-
voitteista ja kustannuksista vastaavat Asunto Oy Helsingin Vetonaula ja TA-Asumisoikeus
Oy Tonttien 1-3 vuokraoikeuden haltijoina.

7. Vakuutukset
Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan hallitsemansa tontit niiden taydesta arvosta. Ku-
kin osapuoli vastaa oman tonttinsa vakuuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8. Sopimuksen voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoitettua sopimuksen ja on voimassa enin-
taan siihen saakka, kun Tontteja 1-3 koskevat pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset ovat
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voimassa tai em. tontit ovat muulla perusteella nykyisien vuokraoikeuden haltijoiden hal-
linnassa. Tata sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten yhteisella kirjallisella sopimuk-
sella. Tata sopimusta ei voida irtisanoa ilman toisten osapuolten kirjallista hyvaksymista.

9. Muut ehdot
Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia ja ne luovute-
taan, ellei siitd ole erikseen muuta sovittu, korvauksetta, eikad velvoitetuilla tonteilla ole
myohemminkaan oikeutta korvauksiin ao. tonttia koskevasta velvoitteesta. Selvennyk-
sena todetaan, etta pysyvyydella tarkoitetaan tassa sopimuksessa sita aikaa, kun Tonttien
1-3 maanvuokrasopimukset ovat voimassa. Velvoitteiden mahdollisesti aiheuttamasta
haitasta tai vahingosta ei myoskaan makseta korvausta puolin eika toisin.

Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista hyvan rakennustavan mukaisen suunnittelun
ja kayton kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, sitoutuvat
osapuolet neuvottelemaan tarvittavista yhteisjarjestelyistd, rasitteista seka muista tassa
sopimuksessa esitettyjen kayttd-, hoito-, huolto-, yllapito- ja sijoitusoikeuksien tasmen-
nyksista tonttien kesken, mikali Tonttien 1-3 rakentaminen sita edellyttaa.

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa tekemaan tahan sopimukseen viranomaisten vaatimia
muutoksia ja tarkistuksia seka sellaisia tismennyksia, jotka ovat kohtuullisia ja tarpeellisia
Tonttien 1-3 rakentamiseksi.

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan tontin hallintaocikeuden
kolmannelle, siirtda tama sopimus kokonaisuudessaan kaikkine tasta sopimuksesta johtu-
vien oikeuksineen ja velvollisuuksineen siirron saajalle. Mikali sopimusta ei siirreta asian-
mukaisesti siirron saajalle, ei osapuoli vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien
muiden osapuolten suostumusta.

Mikali joku osapuolista laiminly6é tdman sopimuksen mukaisen velvoitteensa, eika ryhdy
kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttamattomiin
asian edellyttamiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorit-
tamista, on talla oikeus suorittaa ja teettdaa toimenpide ja oikeus peria laiminlyojalta lai-
minlydnnista aiheutuneet kulut.

10. Sovellettava laki ja riitojenratkaisu
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat
erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten vilisissa neuvotteluissa. Mikali osa-
puolet eivat paase asiassa ratkaisuun, asia voidaan saattaa Helsingin karajaoikeuden rat-
kaistavaksi.

11. Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuo-
lelle ja yksi Helsingin kaupungille.

4(5)



12. Paivays ja allekirjoitukset

Helsingissa 22. marraskuuta 2021

Asunto Oy Helsingin Vetonaula TA-Asumisoikeus Oy
Tonttien 1 ja 3 vuokraoikeuden haltijana Tontin 2 vuokraoikeuden haltijana
Liitteet
Liite 1 Liitekartta
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