TONTTIEN 10629-5 JA 10629-6 VALINEN RASITESOPIMUS

SOPIJAOSAPUOLET

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen/Kalasatama) korttelin 10629
tontti 5, jonka vuokraoikeuden ja 1750/kokonaisala kem? rakennusoikeuden haltijana
on As Oy Helsingin Meriharakka (y-tunnus: 2815829-9)

(jéljempana tontti 10629-5)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen/Kalasatama) korttelin 10629
tontti 6, jonka vuokraoikeuden ja 1730/kokonaisala kem? rakennusoikeuden haltijana
on As Oy Stadin Sintti Helsinki (y-tunnus: 2904859-3)

(jéljempédna tontti 10629-6).

SOPIMUKSEN TARKOITUS

TONTIT

Télla sopimuksella sovitaan tonttien 10629-5 ja 10629-6 vilisisti suhteista koskien tontin
10629-5 pohjakerrokseen rakennettavaa véestonsuojatilaa, joka palvelee molemmilla tonteilla
sijaitsevien rakennusten asukkaita véestosuojana kriisitilanteissa.

Lisdksi tdlla sopimuksella sovitaan tonteille 10629-5 ja 10629-6 rakennettavien rakennusten
vélisen seindn eristyksistd ja rakenteista sekd niihin liittyvisté rasitteista ja kustannuksista.

Mikéli myohemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien toiminnan jarkevin suunnittelun ja
kdyton kannalta tarvittavia rasitteita tai kdyttdoikeuksia ei ole sovittu tai jarjestelyihin tulee
muutoksia tai tdssd sopimuksessa tai sen liitteissd todetaan virheellisyyksid, sopijaosapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista muutoksista tonttien osalta tdhan
sopimukseen.

Rasitettu ja oikeutettu tontti:

Kaupunginosa / kortteli / tontti: 10-629-5

Katuosoite: Kalasatamankatu 18

Tontin haltija: As Oy Helsingin Meriharakka

Tontin haltijan osoite: Taimitarhantie 9, 32560 Virttaa

Rasitettu ja oikeutettu tontti:

Kaupunginosa / kortteli / tontti: 10-629-6
Katuosoite: Kalasatamankatu 20

Tontin haltija: As Oy Stadin Sintti Helsinki

Tontin haltijan osoite: Siterinrinne 15, 02600 Espoo



RAKENNUSRASITTEET:

Tontille 5 rakennettava viestonsuoja

1. Tontin 10629-5 haltija rakentaa kustannuksellaan omalle tontilleen, pohjakerrokseen
sijoittuvan, molempia tontteja palvelevan véestonsuojatilan. Tila on 74,5 m2 kokoinen ja
sijoittuu tontin 10629-5 tiloissa liitteessd 1 nékyvéén paikkaan.

2. Tontti 10629-5 haltijan rakentaman/rakennuttaman viestonsuojan kriisiajan kdyttdoikeus
on jaettu tonttien 10629-6 ja 10629-5 kesken.

3. Tontti 10629-5 omistaa ja hallinnoi viestonsuojaa yksindédn kulloinkin voimassa olevien
véestonsuojamidrdysten mukaisesti.

Tonteille 5 ja 6 rakennettavien rakennusten vilisen seinin eristys

4. Tontin 10629-5 haltija antaa tontin 10629-6 haltijalle oikeuden sijoittaa, rakentaa sekd
huoltaa liitteen 2 mukainen lisderistysrakenne tontin 10629-5 puolelle. Tontin 10629-5
haltija sitoutuu huolehtimaan, ettei kyseinen lisderistysrakenne rikkoudu asumiseen
liittyvien toimintojen johdosta.

5. Tontin 10629-5 haltija sitoutuu rakentamaan liitteen 3 mukaisen eristyksen tai vastaavan
Kalasatamankadun puolelle. Tontin 10629-5 haltija sitoutuu huolehtimaan, ettei kyseinen
lisderistys rikkoudu asumiseen liittyvien toimintojen johdosta.

6. Tontin 10629-6 haltija sitoutuu rakentamaan liitteen 4 mukaisen eristyksen tai vastaavan
sisdkorttelin puolelle. Tontin 10629-6 haltija sitoutuu huolehtimaan, ettei kyseinen
lisderistys rikkoudu asumiseen liittyvien toimintojen johdosta.

7. Tontin 10629-5 ja tontin 10629-6 vilinen seind toteutetaan muilta osin seuraavanlaisesti.
Rakennusten vilille ei rakenneta palomuuriseindd vaan molempien rakennusten
seindrakenteet rajalla tehdddn paloluokkaan REI60 (R'w>55dB). Rakenne on
paépiirteissiddn seuraavanlainen:

- kantava betoniseind 200mm (tontti 10629-5)

- 30mm+30mm eristekerros limittden (tontti 10629-5)
- 5mm ilmarako (tontti 10629-5)

- tontin raja

- 15mm ilmarako (tontti 10629-6)

- kantava betoniseind 200mm (tontti 10629-6)

RASITEALUEISIIN LIITTYVAT VASTUUT JA KORVAUKSET

Sopijapuolet sopivat tdssi rasitesopimuksessa sovittujen rasitteiden vastuista ja korvauksista
seuraavaa:

Tontille 5 rakennettava viestonsuoja




8. Tontin 10629-6 haltija maksaa vaestonsuojan rakentamiskorvauksena 80166 euroa
(sis. alv 24 %). Korvaus maksetaan seuraavissa erissa
e 10 % kun tontin 10629-5 haltija on tehnyt kirjallisen sitovan ostosopimuksen VSS-
tilan rakentamisesta/toimittamisesta = 8016,6 euroa
e 70 % kun VSS tilan elementit on asennettu = 56116,2 euroa
e 20 % kun VSS tila on valmis = 16033,2 euroa

9. Tontin 10629-5 haltija vastaa kustannuksellaan vaestonsuojan vuosihuollosta ja
kayttokustannuksista mukaan lukien vuositarkastukset.

10. Tontin 10629-5 ja tontin 10629-5 haltijat vastaavat molemmat 50 %:n osuudella
véestonsuojatilan rakenteiden ja laitteiden kunnossapito-, uusimiskuluista.

Kunnossapitokuluihin lasketan kuuluvaksi myods madraysten mukainen tiiveystarkastus.

Tonteille 5 ja 6 rakennettavien rakennusten vilisen seinin eristys

11. Tontti 10629-6 rakentaa, huoltaa seki vastaa liitteen 2 mukaisen lisderistysrakenteen
rakentamisen kustannuksista tontin 10629-5 puolelle. Timén eristerakenteen ymparille
sijoitetun pellityksen sekd rakenteen saumakohtien vesieristyksen huolto ja ylldpito
kuuluu jaettavaksi sopijaosapuolten kesken suhteessa 50/50.

12. 10629-5 rakentaa, huoltaa seké vastaa liitteen 3 mukaisen lisderistysrakenteen
rakentamisen kustannuksista tontin 10629-5 puolelle.

13. 10629-6 rakentaa, huoltaa seki vastaa liitteen 4 mukaisen lisderistysrakenteen
rakentamisen kustannuksista tontin 10629-6 puolelle.

14. Tonttien 10629-5 ja 10629-6 vilinen seind toteutetaan muilta osin kohdan 7 mukaisesti,
siten ettd kumpikin sopijaosapuoli vastaavat omien seindrakenteidensa kustannuksista.

15. Mikdéli toisen osapuolen rakentaminen viivéstyy, on rakentavalla sopijapuolella oikeus
sijoittaa véliaikaisia lisderisteitd seindrakenteeseensa rakentamisessa viivistyneen
sopijapuolen puolelle rajaa.

16. Mikdli toisen sopijaosapuolen rakennus puretaan ja rakennetaan uudelleen, on
rakentavalla sopijaosapuolella velvollisuus sijoittaa viliaikaisia lisderisteitd toisen
sopijaosapuolen seindrakenteeseen rakennusaikana tai muilla tavoilla huolehtimaan, etti
seindn eristys on rakennusmiérdysten mukainen.

Kaikki tdssd sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan sopijaosapuolille
korvauksetta.

RASITESOPIMUKSEN LIITTAMINEN TONTTIEN PITKAAIKAISIIN VUOKRA-SOPIMUKSIIN

Téma sopimus liitetddn tontin 10629-5 ja tontin 10629-6 pitkdaikaisiin vuokrasopimuksiin.

VASTUUN RAJAUS

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistdén tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikéd kustannuksista.

Kaupunki ei myOskéddn vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikli téssi
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista
ja kustannuksista, mikéli kyseisten tonttien vililld ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmisté rasitteista.



Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

MUUT EHDOT

Tédma sopimus astuu voimaan, kun sopijaosapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Témd sopimus on voimassa sopijaosapuolten vuokrasopimusten voimassaoloajan
eikd sitd voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.

Sopijaosapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessdin tontin hallinta-
tai omistusoikeuden, siirtdd tdstd sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa
uudelle vuokralaiselle tai omistajalle.

Kumpikin sopijaosapuoli on velvollinen rakentamaan tai saattamaan muutoin kaytettavissi
olevaan kuntoon tissd sopimuksessa sen kustannettavaksi mééritellyt velvoitteensa ajallisesti
siten, ettd ne ovat kiytettdvissd, kun oikeutetun sopijaosapuolen tontin tai rakennuksen
kayttoonotto sitd edellyttdd. Oikeutetun sopijaosapuolen velvollisuus osallistua téssd
sopimuksessa madriteltyihin kunnossa- ja yllipidon kustannuksiin alkaa, kun
sopijaosapuolen tontille tuleva rakennus on hyvéksytty kadyttoon.

Tétd sopimusta on laadittu kolme samasanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi kummallekin
sopijaosapuolelle ja yksi Helsingin kaupungille liitettdvdksi tonttien pitkéaikaisiin

maanvuokrasopimuksiin.

Helsinki, 5.11.2021

Tontti 10629-5
As Oy Helsingin Meriharakka

Tontti 10629-6
As Oy Stadin Sintti Helsinki

LIITTEET

1

2
3
4

Tontin 10629-5 véestonsuojatilan pohjapiirrustus.
Tontin 10629-6 7.kerroksen seinirakenteen lisderistysrakennekuva.
Tontin 10629-5 Kalasatamankadun puoleinen liséeristysrakennekuva.

Tontin 10629-6 pihanpuoleisen kulman lisderistysrakennekuva.



LITE 1: Tontin 10629-5 viestonsuoja
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LIITE 2: Leikkauskuva (RAK — 756 -24)
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Liite 2: Tasokuva
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LITE 3

Paikassa Meriharakka on sisempéni rakennusalan rajasta kuin Sintti omalla puolellaan. Meriharakalla on ni

in kylméaa parveketilaa Sintin [imminti sisétilaa vasten.

MERIHARAKAN PARVEKKEEN

REUMAAN ERISTE SINTTIA

VARTEN \
Eristeen paksuus: 120-150mm

HPT

MERIHARAKKA

PARVEKE, KYLMA

TONTINRAJA
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LITE 4

RAKENNUSALAN RAJA
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