Helsingin kaupunki Poytakirja 1(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 18.01.2022

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

8§

Kahden Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin
vuokra-ajan jatkaminen kesken sopimuskauden (Kaarela, Hakunin-
maa, tontit 33303/2 ja 33304/1)

HEL 2022-000487 T 10 01 01 02
Perhekunnantie 10-12 ja Kuopuksentie 5-7

Paatos

Asuntotontit -tiimin paallikkd paatti jatkaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) Helsingin Hakuninmaalta vuokratun tontin
33303/2 (kiinteistotunnus 91- 33-303-2, pinta-ala 5 109 m?, os. Perhe-

kunnantie 10-12) maanvuokrasopimuksen (sopimusnro 12763) vuokra-
aikaa 1.1.2022 alkaen 31.12.2051 saakka liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

(A1133-106)

Asuntotontit -tiimin paallikko paatti jatkaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) Helsingin Hakuninmaalta vuokratun tontin
33304/1 (kiinteistétunnus 91- 33-304-1, pinta-ala 4 510 m?, os. Kuo-
puksentie 5-7) maanvuokrasopimuksen (sopimusnro 12762) vuokra-
aikaa 1.1.2022 alkaen 31.12.2051 saakka liitteesta 2 ilmenevin ehdoin.

(A1133-107)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminna-
nohjaus - tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimusmuutok-
sen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Tiivistelma

Asuntotonttien 33303/2 ja 33304/1 maanvuokrasopimusten voimassao-
loaikaa jatketaan siten, ettd vuokra-alueilla sijaitsevien rakennusten pe-
rusparannuksiin on mahdollista myontaa ARA-ehtojen mukaista perus-
korjauslaina.

Samalla tarkennetaan eraitd maanvuokran tarkistamiseen ja vuokraso-
pimuksen irtisanomiskieltoon liittyvia sopimusehtoja seka lisataan so-
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pimukseen maanalaisiin rakenteisiin, maalammaon hyddyntamiseen ja
maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia kaupungin nykykaytannén mu-
kaisia sopimusehtoja.

Voimassa olevat vuokraukset

Kaupunginvaltuusto paatti 5.6.1974 (asia 4) vuokrata Kiinteist6-oy Per-
hekunnantielle Helsingin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33303
tontin 2 ja viereisen korttelin 33304 tontin 1 ajaksi 1.3.1984 —
31.12.2045. Tonttien vuokraoikeudet rakennuksineen on 1.1.1994 siir-
tynyt Kannelmaen Kiinteistot Oy:lle. Kannelmaen Kiinteistét Oy on
31.12.2011 sulautunut Helsingin kaupungin asunnot Oy-nimiseen yh-
tioon (Y-tunnus 2379058-6).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Ymparistoministerion 1.9.1982 vahvistaman asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 8240 mukaan tontit 33303/2 ja 33304/1 kuulu-
vat asuinkerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialueeseen
(AKR).

Tontin 33303/2 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 600 +
120 k-m2, joista ensimmainen luku osoittaa tontin enimmaiskerrosalan
neliometreina ja jalkimmainen asukkaiden yhteiseen kayttoon varatta-
vien talousrakennusten ja vapaa-ajan tilojen enimmaiskerrosalan ne-
liometreina. Tontin pinta-ala on 5 109 m? ja osoite Perhekunnantie 10-
12. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 25.3.1983.

Tontin 33304/1 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on vastaavas-
ti 1 400 + 100 k-m2. Tontin pinta-ala on 4 510 m? ja osoite Kuopuksen-
tie 5-7. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 25.3.1983.

Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus

Tonteilla 33303/2 ja 33304/1 sijaitsevat rakennukset on tarkoitus pe-
ruskorjata. Peruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus on tarkoitus to-
teuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymal-
|& korkotukilainalla.

Vuokra-ajan jatkaminen

Tontin vuokralainen on pyytanyt 21.12.2021 paivatylla hakemuksellaan,
etta tonttien vuokra-aikaa jatkettaisiin 30 vuodella 31.12.2051 asti. Es-
tetta pyydetylle vuokra-ajan jatkamiselle ei ole.

Vuokranmaksuperusteet ja sopimusehdot
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Kaupunkiymparistdlautakunnan 8.12.2020 (725 §) hyvaksymien tontin-
luovutuslinjausten soveltamisohjeiden vahaisten muuttamisen mukaan
vuokranmaksuperusteet sailyvat ennallaan tonttien 33303/2 ja 33304/1
nykyisten vuokrasopimusten jaljella olevan vuokra-ajan eli 31.12.2045
asti, ja sen jalkeen tontinvuokraa tarkistetaan 1.1.2046 alkaen noudat-
taen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja
periaatteita.

Menettely mahdollistaa valtion rahoituksen kayttamisen tontilla
sijaitsevien rakennusten peruskorjaukseen ilman, etta lainaehdot ai-
heuttavat tarpeen tontin maanvuokran maaran tarkistamiseen ennen
alkuperaisen vuokra-ajan paattymista

Sopimusmuutokseen on tarpeen ottaa muun muassa eraitd maanvuok-
ran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon, maalammaon
hyodyntamiseen ja maaperan puhtaana pitamiseen liittyvia, kaupungin
nykykaytannon mukaisia sopimusehtoja. Muutoin ehdotetaan noudatet-
tavaksi maanvuokrasopimuksen nykyisia, voimassa olevia ehtoja.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 15.5.2018 (248 §) siirtanyt hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 mom. 1-kohdan mukaista toimivaltaansa
paattaa toimialan hallinnassa olevien kiinteistdjen vuokraamisesta enin-
téan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi
voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden
vuoden irtisanomisaika muun muassa asuntotontit —tiimin paallikolle.
Asuntotontit —tiimin paallikolla on toimivalta antaa uudelleen vuokralle
kiinteistoja asuntotarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan
3 000 k-m?. Asuntotontit —tiimin paallikkd on siten toimivaltainen paat-
tamaan asuntotonttien 33303/2 ja 33304/1 vuokra-ajan jatkamisesta.

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

—_

Vuokrausehdot, tontti 33303/2
2 Vuokrausehdot, tontti 33304/1

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
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