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Muistio/AH

Autopaikkatontin (LPA) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
(Oulunkyla, tontti 28132/2)

Maapadontie, Kaskynhaltijantie

Hakemus Sato-Rakennuttajat Oy (y-tunnus 3015551-3) pyytaa hakemuksellaan
11.1.2022, ettad kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltijalle
(3254717-4) ja Kiinteistdo Oy Helsingin Kaskynhaltijantien Pysakoinnille
(3258538-1) lyhytaikaisesti LPA-tontin 28132/2 rakennusluvan hakemista varten
16.2.2022 alkaen.

Yhtiot tulevat vuokralaisiksi tassa vaiheessa seuraavin maaraosin:

Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltija 14/1000

Kiinteistdo Oy Helsingin Kaskynhaltijantien Pysakointi 986/1000
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 1.11.2021 (790 §) varata Sato-Rakennuttajat Oy:lle
pysakointitontin (LPA) 28132/2 pysakdintilaitoksen toteuttamista varten
31.12.2023 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia varausehtoja,
litteen 2 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 3 mukaista ohjetta
"kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
(25.5.2018)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 8.11.2017 hyvaksyman ja 13.12.2018 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12445 mukaan tontti 28132/2 kuuluu
autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).

Tontin pinta-ala on noin 1 487 m? ja sen osoite on Maapadontie,
Kaskynhaltijantie. Tonttia ei ole viela rekisteroity kiinteistorekisteriin.

Suunnitelmat

Hankkeen rakennuttajana on Sato-Rakennuttaja Oy. Rakentamistoimenpiteiden
on tarkoitus alkaa 12/2022.
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Pysakaintiyhtid

LPA-tontille 28132/2 tulee toteuttaa pysakointitalo kortteleita 28132, 28133 seka
tontteja 28305/14 ja 15 seka 28142/4 varten.

Rakennuksen paadyt tulee toteuttaa viher- tai kdynnosseinind. Rakennuksessa
tulee olla kerrostalot haivyttava julkisivu.

Tonttiliittymia ei saa toteuttaa Kaskynhaltijantien puolelta.

Asemakaavan muutoksen nro 12445 mukaan velvoiteautopaikkoja tulee
rakentaa 1 ap / 130 k-m. Jos vahintaan 200 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaisautopaikkamaarasta vahentaa 15 %. Jos
tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin
varaavansa asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen maarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintadan 10 %. Vahennysten yhteenlaskettu autopaikkojen
kokonaismaara voi olla enintaan 25 % laskentaohjeen maarittamasta, mitaan
vahennyksia sisaltamattomasta kokonaispaikkamaarasta.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen huolehtimaan siita, ettd autopaikat sailyvat
ensisijaisesti niiden tonttien asukkaiden kaytossa, joiden velvoiteautopaikkoja
pysakointilaitokseen sijoitetaan.

Pysakointilaitosta ja autopaikkoja hallinnoimmaan perustetaan pysakointiyhtio,
joka tulee myds pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokralaiseksi. Sato-
Rakennuttajat Oy vastaa pysakointilaitoksen suunnittelusta ja
rakennuttamisesta seka huolehtii vuokralaiseksi tulevan pysakointiyhtion
perustamisesta.

Ellei maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun seka autopaikkojaan
pysakointilaitokseen sijoittavien tonttien haltijoiden kanssa toisin sovita,
pysakointiyhtid toimii omakustannusperiaatteella. Vuokralainen on velvollinen
hyvaksyttamaan pysakaointilaitoksen toteutusta koskevan hallinnointimallin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa ennen pysakaintilaitoksen
toteutusta koskevan rakennusluvan hakemista.

Edelleen vuokralainen on velvollinen hyvaksyttamaan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit — palvelulla pysakaointiyhtion yhtidjarjestyksen viimeistaan
pitkaaikaisen vuokrauksen hakemisen yhteydessa. Lahtokohtana on, etta
autopaikkojen luovutushinnat maaritetdan omakustannusperiaatteella sisaltaen
kaikki ulosmaksettavat kustannukset. Luovutushintaan lisataan kohtuullinen ja
kaikkien osapuolten (autopaikkoja laitokseen sijoittavia tahoja edustavat
rakennuttajat sekd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelu) hyvaksyma
rakennuttamispalkkio. Autopaikkojen luovutushintoja koskevista periaatteista
sovitaan tarkemmin autopaikkojaan pysakaintilaitokseen sijoittavien tonttien
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Maapera

Maakaasuputki

rakennuttajien kesken. Luovutushinnat tulee vaadittaessa hyvaksyttaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa, jolla on oikeus myos antaa
pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusta koskevia tarkentavia ohjeita.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Tarkempi maaperaehto vuokrasopimuksessa.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontilla sijaitsee kaytosta poistettu
maakaasuputki seka kaytdssa olevia johtoja.

Jate- ja muuntamotilat

Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltija on LPA-tontin 28132/2 vuokralaisena, koska
se tulee omistamaan tontille toteutettavat jatetilat (2 kpl) ja muuntamotilan.
Toinen jatetiloista tullaan myohemmin myymaan Helsingin Kaupungin
Asunnoille, joka tulee niin ikaan tontin vuokralaiseksi maaraosin.

Yhteisvastuullisuus

Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltija ja Kiinteisto Oy Helsingin Kaskynhaltijantien
Pysakointi tulevat tontin 28132/2 vuokralaisiksi yhteisesti maaraosin. Maaraosat
maaraytyvat vuokralaisen kayttoon tulevien tilojen bruttoalojen suhteessa siten,
etta Kiinteistd Oy Helsingin Kaskynhaltijantien Pysakoinnin maaraosuus on
986/1000 ja Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltijan maaraosus tassa vaiheessa
14/1000.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokrasopimuksessa ilmaisulla vuokralainen
tarkoitetaan kaikkia vuokralaisia yhdessa, ellei vuokrasopimuksessa ole jonkin
kohdan osalta toisin erikseen sovittu.

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuullisuus)
vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-alueen
osalta vuokranantajalle, ellei vuokrasopimuksessa ole jonkin kohdan osalta
toisin erikseen sovittu.

Vuokralaisten tulee tehda vuokra-aluetta koskeva hallinnanjakosopimus, jota he
ovat velvollisia noudattamaan. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
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Rasitteet

hallinnanjakosopimus on vuokralaisten valinen sopimus ja etta
hallinnanjakosopimuksesta riippumatta vuokranantajan ja vuokralaisten valilla
noudatetaan vuokrasopimuksen yhteisvastuullisuutta koskevia ehtoja. Helsingin
kaupunki ei vastaa mistaan hallinnanjakosopimuksen tarkoittamien oikeuksien
toteuttamisesta, eika sopimuksesta aiheutuvista tai sen tarkoittamista
velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Edella mainittuja pysakointilaitoksen perustamista ja hallinnointia koskevien
sopimuksien lisaksi vuokralaisen tulee yhdessa muiden pysakointilaitokseen
autopaikkojaan sijoittavien tonttien toteuttajien kanssa sopia autopaikkojen
toteuttamiseen liittyvista kustannuksista, autopaikojen ostamisesta,
sijoittamisesta, yllapidosta, huollosta, kaytosta ja niihin liittyvista kustannuksista.

Sopimus tullaan liittdmaan tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen
ennen kohteen valmistumista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainittu sopimus / mainitut sopimukset
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksyttavaksi.
Vuokranantaja ei vastaa sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista tai
kustannuksista.

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 (Asia/5) vahvistamien vuokrausperiaatteiden
mukaan pysakointitonttien (LPA) osalta noudatetaan kaupungin yleisesti
kayttamia periaatteita ja vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa neliometrihintaa
1 euro.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

k-m? |e/k- |e/k- | perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra

m? m? e (ind 100) e (ind 2049)
(ind. | (ind.
100) | 2049)

1487 |1 20,49 | 74,35 1523,43
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(1487 m? x 5% x 1e/m?) x 20,49

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritadan maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Talloin tontin 28132/2 vuokra on koko vuokra-ajalta (1.2.2022 - 31.1.2023)
253,91 euroa (1 523,43 euroa / 12 kk x 2 kk).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esim. maarakennustoiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.

Talloin tontin 28132/2 vuokra on 126,95 euroa/kk (1 523,43/ 12 kk).

Muut ehdot

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.

Rekisterointi Kiinteistd Oy Helsingin Kaskynhaltijantien Pysakointi (Y-tunnus: 3258538-1) on
merkitty kaupparekisteriin 20.1.2022.

Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltija (Y-tunnus: 3254717-4) on merkitty
kaupparekisteriin 7.1.2022.



