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Muistio/AH

7.3.2022

Autopaikkatontin (LPA) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
(Oulunkyla, tontti 28140/10)

Teininrinne 6

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin Asuntotuotanto pyytaa hakemuksellaan 18.1.2022, etta kaupunki
vuokraisi sille lyhytaikaisesti LPA-tontin 28140/10 rakennusluvan hakemista
varten takautuvasti 16.1.2022 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 9.12.2019 (847 §) tontin 28134/1 varauksen
yhteydessa, etta varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan pysakoinnin
tontille 28140/10 ja sopimaan sen kaytosta, kustannuksista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista korttelin 28134 ja tontin 28140/11 toteuttajien kesken.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Suunnitelmat

Kaupunginvaltuuston 8.11.2017 hyvaksyman ja 13.12.2018 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12445 mukaan tontti 28140/10 kuuluu
autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).

Tontin pinta-ala on noin 1 735 m? ja sen osoite on Teininrinne 6. Tontti on
rekisteroity kiinteistorekisteriin 17.12.2021.

Hankkeen rakennuttajana on Helsingin Asuntotuotanto.
Rakentamistoimenpiteiden on tarkoitus alkaa 10/2022.

LPA-tontille 28140/10 tulee toteuttaa kaksitasoinen pysakaintiratkaisu korttelia
28134 seka tonttia 28140/11 varten. Tontin 28140/12 autopaikkoja saa sijoittaa
tontille.

Pysakointitilan maanpaallisina nakyvat seinat tulee suunnitella viher- tai
koynnosseinina. Ylimman tason tulee liittya luontevasti ympardivaan maastoon
eika sita saa kattaa.
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Asemakaavan muutoksen nro 12445 mukaan velvoiteautopaikkoja tulee
rakentaa 1 ap / 130 k-m. Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaisautopaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
toteutetaan vahintaan 200 autopaikkaa keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaisautopaikkamaarasta vahentaa 15 %. Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen maarasta
vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan
10 %. Vahennysten yhteenlaskettu autopaikkojen kokonaismaara voi olla
enintaan 25 % laskentaohjeen maarittamasta, mitaan vahennyksia
sisaltamattomasta kokonaispaikkamaarasta.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen huolehtimaan siita, ettd autopaikat sailyvat
ensisijaisesti niiden tonttien asukkaiden kaytossa, joiden velvoiteautopaikkoja
pysakointilaitokseen sijoitetaan.

Maapera Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Tarkempi maaperaehto vuokrasopimuksessa.

Rasitteet
Vuokralainen on velvollinen sopimaan pysakaintilaitoksen toteutuksesta,
kustannuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista korttelin 28134 seka tonttien
28140/11 ja 12 toteuttajien kesken.

Sopimus tullaan liittdmaan tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen
ennen kohteen valmistumista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainittu sopimus / mainitut sopimukset
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksyttavaksi.
Vuokranantaja ei vastaa sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista tai
kustannuksista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 (Asia/5) vahvistamien vuokrausperiaatteiden
mukaan pysakadintitonttien (LPA) osalta noudatetaan kaupungin yleisesti
kayttamia periaatteita ja vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
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elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa neliometrihintaa
1 euro.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
k-m? |e/k- |e/k- | perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
m? m? e (ind 100) e (ind 2049)
(ind. | (ind.
100) | 2049)
1735 |1 20,49 | 86,75 1777,51
(1735 m?x 5% x 1e/m?) x 20,49
Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritaan maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.
Talloin tontin 28140/10 vuokra on koko vuokra-ajalta (16.1.2022 - 15.1.2023)
296,25 euroa (1 777,51 euroa / 12 kk x 2 kk).
Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esim. maarakennustoiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.
Tall6in tontin 28140/10 vuokra on 148,13 euroa/kk (1 777,51/ 12 kk).
Muut ehdot

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.



