Liite 1. Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot

Pasila Pohjoinen postipuisto, litekartan osoittama noin 1 417 m? maaraala asuntotontista
17115/5

(A1117-221), HEL 2021-013550
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Tammikuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 70,85 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat
15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava kokonaisvuokra ilman alennuksia on
31.12.2022 saakka 1 476,51 jolloin vuokra-ajalta 1.5.2022 - 31.12.2022
perittava vuokra on 984,32 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen tai muiden
erikseen sovittavin vuokraukseen liittyvien muutosten johdosta. Vuokrattu
maaraala on 1417 m?.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saataville
erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatoksen mukaan.

2 [Kiinteistokaupan esisopimuksen toteuttaminen ja noudattaminen]

Tontti 17115/5 on tarkoitus myyda Rakennusliike Evalahti Oy:n perustamalle
yhtidlle. Taman vuoksi vuokralaisella tarkoitetaan tassa
maanvuokrasopimuksessa my0s ostajaa.

Vuokra-alueella tarkoitetaan asuntotontista 17115/5 vuokrattavaa liitekartan
mukaista noin 1 417 m? maaraala. Maaraala on merkitty paatoksen liitteena 5
olevaan karttaan siten, etta keltaisella (1 303 m?) ja violetilla (114 m?) merkitty
alue muodostaa nyt vuokrattavan 1 417 m? alueen. Selvyyden vuoksi
todettakoon, etta liitteend 5 oleva oranssi alue (615 m?) ei kuulu vuokrattavaan
alueeseen, vaan jaa asuntotonttitiimin paallikon lyhytaikaista vuokrausta
koskevan paatoksen 30.11.2021 (189 §) mukaisesti lyhytaikaisesti
vuokratuksi.



Tontilla 17115/5 tarkoitetaan myytavaa AK-tonttia. Tassa sopimuksessa
mainitut oikeudet ja velvoitteet siirretaan sellaisenaan tai osin muokattuna
kauppakirjaan.

Vuokra-alueelle on toteutettava korttelin 17115 pysakointia palveleva tontin
17115/5 osa pihakannesta ja pihakannen maanalaisesta pysakoinnista.
Lisaksi vuokra-alueelle saa toteuttaa valiaikaisen ajoluiskan liitekarttaan
sinisella merkitylle noin 114 m? alueelle.

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan rakentaa liitekarttaan sinisella
merkitylle noin 114 m? alueelle valiaikainen ajoluiska. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan purkamaan valiaikaisen ajoluiskan, kun
lopullinen ajoyhteys pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen valmistuu.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa varsinaisen asuinrakennuksen
maarakennustoita, eika rakennustoita ennen koko tonttia 17115/5 koskevan
kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin 17115/5 asuinrakennus ja sita koskeva
noin 615 m? maaraala jaa taman vuokrauksen ulkopuolelle ja siihen
sovelletaan asuntotonttitiimin paallikon paatosta tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta 30.11.2021 (189 §) liitteineen.

Helsingin kaupungin ja Rakennusliike Evalahti Oy:n valilla on allekirjoitettu
27.2.2018 tontteja 17115/2 ja 4 - 7 tai niista muodostettavia tontteja koskeva
kiinteistokaupan esisopimus. Tama vuokraus toteuttaa osaltaan mainittua
esisopimusta. Rakennusliikke Evalahti Oy / vuokralainen on velvollinen tassa
vuokrasopimuksessa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia lukuun
ottamatta vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa noudattamaan
edelld mainitusta kiinteistokaupan esisopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia
ehtoja.

3 [YhteistyOehto]

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen
(jaljlempana myos tontin) tiiviissa yhteistyossa Helsingin kaupungin
alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa seka tarvittavilta osin
naapurikiinteistojen kanssa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
noudattamaan kaupungin tontin suunnittelusta ja toteuttamisesta antamia
ohjeita ja maarayksia.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyossa
asemakaavoituspalvelun Pasila-projektin, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston Pohjois-Pasilan aluerakentamisprojektin, rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelun kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen esirakentaminen jaa
kustannuksineen vuokralaisen vastuulle. Vuokralainen vastaa



kustannuksellaan hankkeensa suunnittelusta, toteuttamisesta,
kunnossapidosta, huoltamisesta, korjaamisesta ja uudistamisesta
kokonaisvastuuperiaatteella.

4 [Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
12475, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudattamaan
kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut’, ellei vuokranantajan (jaljempana myos kaupungin)
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) kanssa toisin sovita tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien rakennusten
myOhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden tai muiden vastaavien
edellyttdmat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5 [Rakennuslupa]

Vuokralaiselle on myonnetty rakennuslupa (17-0522-22-A) autopaikoitushallin
rakentamiseen 8.3.2022 (106 §), jota vuokralainen on velvollinen
noudattamaan pihakannen rakentamisessa.

6 [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden, maanalaisten
tilojen, korttelin 17115 tonttien seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteensovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen
tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistojen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman



aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin
etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden nailta vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttdonotto viivastyy
ymparaoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden, maanalaisten tilojen tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, tai
vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais-
tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

7 [Tydmaaehto]

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustéita vuokra-
alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat
asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava siten,
etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto ja valvonta -yksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikkenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta
hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston liikenne-
ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja valvontayksikon seka
tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Vuokralainen
vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkdaikaisen vuokrasopimuksen aikana tai
kauppakirjan

allekirjoittamisen jalkeen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan:

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

 tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut
rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat



kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksikon hyvaksymaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

8 [Varauspaatoksen noudattaminen]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-aluetta koskevien
kaupungin varauspaatosten (kaupunginhallituksen paatos 25.8.2017, 836 § ja
kaupunginvaltuuston paatos 30.8.2017, 301 §) ja niiden liitteiden mukaisia
varausehtoja seka niitd mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei taman
vuokrausta koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta
todettu.

9 [9-15 Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat
kortteliin 17115 rakennettavaan pihakannen alaiseen yksityiseen
pysakointilaitokseen. Kortteliin 17115 toteutettavaan pysakaintilaitokseen
sijoitetaan korttelin 17115 tonttien autopaikkoja.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan korttelin 17115 muiden tonttien
toteuttajien kanssa muun muassa pysakoinnin suunnittelusta, rakentamisesta,
kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta seka niista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta pysakdintilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen
mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perustetta.
Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakustannusperusteisesti.

Edella mainittujen tonttien toteuttajat ovat velvollisia yhteistyossa
kustannuksellaan laatimaan pysakdintilaitoksen rakentamista ja toteuttamista
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdamaan sopimukset
etukateen kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun)
hyvaksyttaviksi.

Mikali osapuolet (korttelin 17115 tonttien toteuttajat) eivat paase sopimukseen
edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta,
kaupungilla on oikeus maarata pysakaointilaitoksen toteuttaja ja muut
sopimuksen ehdot.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee toimittaa kaupungin hyvaksyttavaksi ja
liittda osapuolina olevien korttelin 17115 tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta 2.8.2021 allekirjoitettu korttelia 17115
koskeva yhteisjarjestelysopimus on hyvaksytty asuntotonttitiimin paallikon
paatoksella 30.6.2021 (119 §).



Mikali kortteliin 17115 toteutettavaa pysakointilaitosta omistamaan ja
hallitsemaan perustetaan alueellinen pysakointiyhtio, niin talldin kaikki edella
mainitut laitokseen autopaikkoja sijoittavien tonttien vuokralaiset ja omistajat
ovat velvolliset ryhtymaan osakkeenomistajaksi pysakointiyhtioon kaupungin
maaraamin ehdoin, tekemaan pysakointiyhtion kanssa merkinta- ja
kayttdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan autopaikkaosakkeet ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat pysakaintiyhtiolle viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei kaupungin ja pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.
Mainittu yhtio tuottaa omakustannusperusteisia palveluja tonttien
vuokralaisille ja omistajille (osakkeenomistajilleen).

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakointilaitoksen suunnittelusta,
rakentamisesta, kaytosta ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista
velvoitteista tai kustannuksista.
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Tontilla 17115/5 on oikeus ajoon ja kulkuun tonttien 17115/1-8 kautta kortteliin
17115 sijoitettavaan kannen alaiseen pysakaintilaitokseen ja hallinnoimilleen
autopaikoille. Samoin tontilla 17115/5 on oikeus kayttaa muun muassa
pysakointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan-
ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 17115/1-8 ovat velvollisia sopimaan keskendan mainittujen
jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakointilaitoksen ja sen
ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jaosta.
Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja
rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa
suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan
merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta em. yhteisjarjestelyista on sovittu 2.8.2021
allekirjoitetusta korttelia 17115 koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa.
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Tontit 17115/1-8 ovat velvolliset korvauksetta sallimaan kannen alaisen
pysakointilaitoksen ja sen poistoilmanhormin, hyokkays- ja poistumisteiden
seka mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po. pysakointilaitokseen
tontillaan.



Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen sisaankaynti-,
jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka
raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle tai rakennuksiin.

Tonttien 17115/1-8 ja yksityisen kannen alaisen pysakaintilaitoksen valinen
hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen
ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.
Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on
pysakointilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.
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Pihakannen alaiset pysakointitilat saa rakentaa yhtenaisena ilman tontin
rajaseinda. Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee eri tontteja kasitella yhtena
kokonaisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pihakannen alaisiin pysakaintitiloihin saa kulkea naapuritonttien kautta.
Autopaikka voi sijaita toisella tontilla samassa korttelissa.

Pihakannen alaisten pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Poistohormi on sijoitettava rakennukseen ja ulotettava kattotasolle.

13

Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan kerrostaloasuntoja varten tulee
rakentaa autopaikkoja vahintaan 1 ap / 135 k-m2 ja myymala, monikaytto- ja
liiketiloja varten vahintaan 1 ap / 100 k-m2 tai vahintaan 1 ap / liiketila.
Vieraspysakainnille ei tarvitse osoittaa pysakointipaikkoja tontilta.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttoauto-
jarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintdan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
yhteiskayttdautopalvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan
tulee esittaa yhteiskaytto-autoyrityksen kanssa tehty jatkuva, riittavan
pitkdaikainen sopimus, jossa yhteiskayttdautoyritys sitoutuu toimittamaan
taloyhtidlle niin monta yhteiskayttdautoa kuin siella on yhteiskayttoautoille
varattuja paikkoja.

Korttelin 17115 autopaikat tulee rakentaa keskitettyina korttelikohtaisesti
pihakannen alle. Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakointipaikkaa keskitetysti
siten, etta niita ei nimeta kenellekaan, voidaan autopaikkojen maaraa
vahentaa 10 %. Jos paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.



Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen
maarittamasta kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisalla mitaan vahennyksia

Jos autopaikkojen vahimmaismaaria koskeva laskentaohje antaa
pysakointipaikkojen lukumaaraksi desimaaliluvun, toteutettava
pysakointipaikkamaara on ylospain pyoristetty kokonaisluku.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

14 [Pysakointia koskeva ehto]

Vuokra-alueen asemakaavan muutoksen ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat tulee sijoittaa kortteliin 17115 toteutettavaan pihakannen alaiseen
yksityiseen pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut autopaikat
sailyvat mainitun tontin 17115/5 asukkaiden kaytossa.

15 [Valiaikainen pysakainti]

Mikali edella mainitut vuokra-aluetta palvelevat autopaikat eivat ole
kayttoonotettavissa, kun tontille rakennettavat asunnot otetaan kayttoon,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan mahdollisesti
vaadittavista vuokra-aluetta palvelevien autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista.
Valiaikaiseen pysakaointiin kaytettavien alueiden kaytosta tulee sopia hyvissa
ajoin yleisten alueiden osalta kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto ja valvonta -yksikon kanssa ja tonttien osalta maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa.

16 [Logistiikkasuunnitelmat]

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja tydmaa-
alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupunkiympariston rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka hyvaksyttamaan po.
suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella tai sen
maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen
noudattamaan edella mainittua logistiikkasuunnitelmaa ja Postipuiston
alueelle mahdollisesti laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka
kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Suunnitelmien noudattamista



valvoo kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin
maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nhoudata
edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan
tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti
vuokralaiselta.

17 [Maaperaehto]

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on ollut osa entista
maaliikennekeskuksen aluetta, joka on merkitty valtakunnalliseen maaperan
tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (02.02.2022) on taman
vuokrasopimuksen liitteena.

Maaliikennekeskuksen alueen maapera on puhdistettu ymparistoviranomaisen
paatoksen (HEL 2016-008455, 19.8.2016) mukaisesti.

Puhdistustoimenpiteista on laadittu raportti (Metsalan maaliikennekeskuksen
alue, Toimenpideraportti, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017).
Helsingin ymparistokeskus on 31.1.2017 antanut kunnostustydsta lausunnon,
jonka mukaan alue on puhdistettu em. paatoksen mukaisesti. Koska
kunnostusalueelle on jaanyt kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, on
lausunnon mukaan alueella tehtavista kaivutoista ilmoitettava
ymparistoviranomaiselle. Lisaksi kunnostuksen loppuraportti ja
ymparistoviranomaisen tarkastuskirje tulee liittaa alueelle rakennettavan
rakennuksen huoltoasiakirjoihin. Vuokralainen vastaa em. toimenpiteista.

Alueella on tehty kunnostuksen jalkeen lisatutkimuksia (Metsalan entisen
maaliikennekeskuksen alueen ymparistotekniset tutkimukset, Koontiraportti,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 22.10.2018).

Osassa Postipuiston kaava-aluetta on todettu pohjavedessa kloorattuja
hiilivetyja. Vuokralaisen on varauduttava rakentamisen aikana kaivantovesien
tutkimiseen ja puhdistamiseen. Vuokralaisen on otettava huomioon
pohjaveden tutkimisesta ja puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva t6iden
hidastuminen.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantumisen



puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan eika veden puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta ja vedesta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12475 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi
vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa
pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden seka
huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen
kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitamisesta vuokra-alueella ei
makseta erillista korvausta.

18 [Rasite-ehto]

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin 17115 tonttien, muiden ymparoivien
kiinteistojen ja myOs yleisten alueiden kanssa po. kiinteistojen toteuttamisen ja
kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun ohella
sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.



Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista
ja yhteisjarjestelyista vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista tai muista
vastaavista luvista kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden
kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden
vastaavien lupien osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -valvonta -yksikko.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista,
kustannuksista, vahingoista eika haitoista tai rasitteiden ja/tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja
ei vastaa myoOskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai
niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamista
asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan toiselle,
vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa
tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden
vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten ja taman
vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta em. yhteisjarjestelyista on sovittu 2.8.2021
allekirjoitetusta korttelia 17115 koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa.
Sopimus on hyvaksytty asuntotonttitimin paallikon paatoksella 30.6.2021 (119

§)-

19 [Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut tontin osat]

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalankulkua
jaltai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varattujen vuokra-
alueen osien kayttamisen asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan



yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talldin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan mainitut vuokra-alueen osat seka
kustannuksellaan pitamaan ne kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito
mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa
ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia
asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla tontin osilla. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Lisaksi kaupungilla on oikeus sisallyttad muitakin asemakaavaan merkittyja
yleista kayttda palvelevia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja
yhteisjarjestelyita koskevat ehdot tonttia koskevaan luovutusasiakirjaan tai
erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.

20 [Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen vuokra-
alueelle. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan
tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon
ovi avautuu suoraan ulos. Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen
sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta,
kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle
sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle myos yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja
julkisivuilla seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talloin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym.
tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella



mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen johtovarauksien
ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden,
laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille
toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen
suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta
ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan edella mainituista seikoista vuokralaiselle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

21 [Johdot]

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia,
jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alueen johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista kaupunkiympariston johtotietopalvelusta (puhelin 09
310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto
edellyttaa mainittujen kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamisesta
po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot
maarittelee johtojen ja laitteiden omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa ja
vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle eika kolmannelle aiheutuvista



vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien
mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos vuokralainen joutuu taman vuoksi
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueen osalta.

22 [Yhdyskuntateknisen huollon tunneli]

Hankkeen suunnittelussa on otettava huomioon asemakaavaan merkitty
yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Asemakaavamerkinnan mukaisesti
tunnelin laheisyydessa ei saa porata tai louhia siten, etta tunnelille aiheutuu
haittaa.

23 [Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta toteuttaa
tontille ja pitaa tontilla seka sen ymparistossa maanalaisia tiloja ja hankkeita
seka kayttaa, yllapitaa, uudistaa ja kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama
esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka taman vuokrasopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

24 [Aiempi kaytto, rakennusjatteet ym.]

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella
saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Lisaksi vuokra-alueella
sijaitsee vanhoja johtoja.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttamassa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua tontin alueen
maaperan puhdistamisesta tai tontin alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Korttelin 17115 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta, eika
tonttien valisia rajoja saa aidata.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.

Pihakansi on rakennettava viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi ja
kansirakenteissa on otettava huomioon pelastusajoneuvojen paino.
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Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojatilat vuokra-alueelle rakennettaviin vaestonsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

27 [Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kaikesta siita
vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta
saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

28 [Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myodskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi
ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytossa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei muista syista saada
rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edellyttamassa aikataulussa
taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen

johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle mydskaan viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitkaaikaista
vuokraamista tai kauppaa koskeva paatos tai tama vuokrasopimus



oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Talléin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan
ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.
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Muilta osin vuokrasopimuksessa ja toteutuksessa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttamia vuokrausehtoja ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelun tonttipaallikon tai muun valtuutetun paallikon mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.



