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Liite Kuvaus

Liite 1 Tonttien 4 ja 12 rakenteiden ja VSS-hatapoistumistietunnelin sijoittami-
nen Tontin 13 alueelle

Liite 2 Ldmpo-, vesi- ja viemarijohtojen, kaukolampdputkiston, sadevesiviema-

rin seka pumppaamon ja niihin liittyvien laitteiden sijoittaminen




1 OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosa (Laajasalo) korttelin 49273 tontti 4, jonka omistajana
on Helsingin kaupunki (y-tunnus: 0201256-6, "Kaupunki”) ja vuokralaisena Asuntosaation
Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0787027-9). Kiinteistotunnus 91-49-273-4 ("Tontti 4”);

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosa (Laajasalo) korttelin 49273 tontti 12, jonka omistajana
on Kaupunki ja vuokralaisena Asuntosaation Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0787027-9). Kiin-
teistétunnus 91-49-273-12 ("Tontti 12”);

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosa (Laajasalo) korttelin 49273 tontti 13, jonka omistaja on
Kaupunki, kiinteistétunnus 91-49-273-13 ("Tontti 13”) ja tulevana vuokralaisena on Kruunu-
vuorenrannan Palvelu Oy (y-tunnus: 2634260-7) ("Palveluyhtié”) kortteleiden 49273 ja 49274
yhteispihaa varten.

Tontti 4, Tontti 12 ja Tontti 13 jaljempana yhdessa myos “Tontit”.

Edelld kohdissa mainitut Tonttien 4, 12 ja 13 vuokralaiset / tulevat vuokralaiset (jaljempana
vhdessa: "Vuokralaiset”) ovat pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla vuokranneet tai tulevat vuok-
raamaan ko. tontit Helsingin kaupungilta. Talla sopimuksella Vuokralaiset ottavat vastatak-
seen kaikista tdman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa tonttiin liittyvista tontinomistajan
velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahdan sopimukseen perustuvat Tontteihin 4, 12 ja 13 koh-
distuvat oikeudet ovat voimassa niiden edella todettujen Vuokralaisten hyvaksi. Tasta johtuen
jaljempana tassa sopimuksessa viittaus johonkin edelld mainituista Tonteista 4, 12 ja 13 tar-
koittaa soveltuvin osin niiden edella todettua vuokralaista.

Kaupunki on tassa sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan Tonttien 4, 12 ja 13 omistajana
seka Tontin 13 tulevan vuokralaisen lukuun. Kaupunki sitoutuu siirtémaan tdman sopimuksen
kokonaisuudessaan oikeuksineen ja velvoitteineen tulevalle vuokralaiselle ja/tai omistajalle.
Kaupunki ei muilta osin vastaa mistdaan taman sopimuksen tarkoittamista tai tasta sopimuk-
sesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista, ellei tassa sopi-
muksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontti 13 tullaan
my&hemmin vuokraamaan Palveluyhtidlle asuntotonttien yhteispihaa varten.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2
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Tama yhteisjarjestelysopimus liittyy laheisesti 16.11.2011 hyvaksytyn ja 5.1.2012 voimaantul-
leen Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan asemakaavan nro 12010 ja 49. kaupunginosan
korttelin 49273 tonttien 1, 2, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13 ja 14 seka LPA-tontin 3 ja LPA-tontin 7
asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmé&an 15.1.2021 voimaan tulleeseen (tontit- yksi-
kon paallikkod, 21.12.2020, 395 §) Haakoninlahden korttelin 49273 yhteisjarjestelysopimuk-
seen ("Haakoninlahden Yhteisjarjestelysopimus”). Talla yhteisjarjestelysopimuksella on tar-
koitus sopia tdydentavista yhteisjarjestelyistd koskien Tontteja 4, 12 ja 13. Tontit 4, 12 ja 13
muodostavat tdman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittaman sopimusalueen (”Sopimus-
alue”). Mikali tdman yhteisjarjestelysopimuksen ja Haakoninlahden Yhteisjarjestelysopimuk-
sen valilla ilmenee ristiriitaisuuksia, on tulkintaetusija Haakoninlahden Yhteisjarjestelysopi-
muksella.

Taman yhteisjarjestelysopimuksen sisaltamaa jarjestelya ei kuitenkaan ole tarkoitus rekiste-
roida maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisena yhteisjarjestelynd, vaan tama sopimus
sitoo Osapuolia sellaisenaan. Tama sopimus myos liitetdan Sopimusalueeseen kuuluvia Tont-
teja koskeviin maanvuokrasopimuksiin.



3 MAARITELMAT

3.1 Edella tdassa sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdassa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilla on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydesta muuta ilmene:

"Hoitokunta” Tarkoittaa tdman sopimuksen mukaisten asioiden neuvottele-
mista ja sopimista varten muodostettua neuvotteluelints,
jonka toimintaa on kasitelty tarkemmin kohdassa 7.

"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja taman sopimuksen Osa-
puolina A-C olevia tontteja ja soveltuvin osin niiden kulloisiakin
omistajia ja/tai vuokralaisia, ei kuitenkaan Kaupunkia eika Pal-

veluyhtiota.
"Sopimusalue” On maaritelty kohdassa 2.
"Talotekniikka” Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin,

asuinrakennukseen tai pysakointilaitokseen taikka useampaan
niista liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta seka
ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittaa si-
ten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kana-
via, lapivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita
yms., lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys, kaytto-
ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjes-
telmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutusjarjes-
telmat, sdhkoéenergian jakelu ja kaytto, valaistus, (sahkotekni-
set) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja
saato, verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat,
palohélytys), kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmat ja lait-
teet seka erikoisjarjestelmat (mm. vdestonsuojalaitteet). Tama
luettelo ei ole tyhjentava ja Talotekniikan kasitettda on tulkit-
tava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym.
kehittyminen seka uusien innovaatioiden kayttoonotto.

"Tontit” on madritelty edelld kohdassa 1

"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hal-
linnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon
liittyvaa energiankulutusta siltd osin, kun se on maaritettavissa
seka tavanomaisia vakuutuksia.

4 LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET
4.1 Taman sopimuksen liitteena on kaksi (2) havainnekuvaa.

4.2 Mikali sopimusteksti ja havainnekuva ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen si-
jainnin osalta havainnekuvalla ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.
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5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttaa, etta
Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjes-
tely. Tassa tarkoitettua yhteisjarjestelya ei kuitenkaan ole tarkoitus rekisterdida.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien rakennusten toteuttamiseksi ja jarjesta-
miseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat
toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta. Sopimusalueella sijait-
see myos osittain kaikkia tontteja palvelevaa Talotekniikkaa.

5.1.3 Talla sopimuksella sovittavista oikeuksista ei makseta korvauksia.
5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1 Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

5.2.2 Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdaan ne alue- ja tilavaraukset, joita kdayttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut rakenteet toiminnot toteutetaan.
Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen Tonttien ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto
ja asemakaavan toteutuminen. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden
kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kayttoa palvelevaan toi-
mintaan.

5.2.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu taman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat
piirustukset ovat osin alustavia ja niitd taydennetaan ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa tarvittaessa ja viimeistaan niiden valmistuttua.

5.2.4 Osapuolten, Palveluyhtion ja Kaupungin velvollisuudesta taydentaa ja/tai muuttaa tata yhteis-
jarjestelysopimusta on lisaksi todettu kohdassa 10.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1 Tonttia 4 palvelevan VSS-hatapoistumistietunnelin sijoittaminen Tontille 13

6.1.1 Tontilla 4 sijaitsevan rakennuksen vaestonsuojaan kuuluva VSS-hatapoistumistietunneli sijoit-
tuu osittain Tontin 13 alueelle Liitteesta 1 iimenevalla tavalla. Tontilla 4 on tahan sopimukseen
perustuva oikeus tassa tarkoitetun VSS-hatapoistumistietunnelin sijoittamiseen ja kayttoon.

6.1.2 Tassa tarkoitetun VSS-hatapoistumistietunnelin toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista vastaa kustannuksellaan Tontti 4 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toi-
menpiteitd. Tontti 4 on velvollinen huolehtimaan tadssa tarkoitetuista toimenpiteista siten,
ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu haittaa tai vaaraa Tontin 13 kaytolle, seka
korvaamaan aiheutetun vahingon taysimaaraisesti Palveluyhtiblle yleisten vahingonkorvaus-
oikeudellisten periaatteiden mukaisesti.

6.2 Julkisivurakenteiden ja rakennuksen osien sijoittaminen Tontin 13 alueelle

6.2.1 Tonteilla 4 ja 12 sijaitseviin rakennuksiin kuuluvia julkisivurakenteita ja rakennuksen osia si-
joittuu Tontin 13 alueelle Liitteesta 1 iimenevalla tavalla. Tonteilla 4 ja 12 on tahan sopimuk-
seen perustuva oikeus tdssa tarkoitettujen rakenteiden sijoittamiseen ja kayttoon.
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6.2.2

Tassa tarkoitetut rakenteet ovat osa Tonttien 4 ja 12 asuinrakennuksia, jolloin ndiden raken-
teiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat kustannuksel-
laan Tontit 4 ja 12 kumpikin omistamansa rakennuksen osalta. Tontit 4 ja 12 ovat velvollisia
huolehtimaan tdssa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlyénnista aiheudu
haittaa tai vaaraa Tontin 13 kaytolle, sekd korvaamaan aiheutetun vahingon taysimaaraisesti
Palveluyhtidlle yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden mukaisesti.

6.3 Ulokeparveke-, terassi-, ja katosrakenteiden sijoittaminen Tontin 13 alueelle

6.3.1

6.3.2

Tonttien 4 ja 12 rakennuksiin kuuluvia terassirakenteita, katosrakenteita ja ulokeparvekkeita
sijoittuu osin Tontin 13 alueelle siten kuin Liitteesta 1 tarkemmin ilmenee. Tonteilla 4 ja 12 on
tahan sopimukseen perustuva oikeus tassa tarkoitettujen rakenteiden sijoittamiseen ja kayt-
téon Tontin 13 alueelle.

Tassa tarkoitetut rakenteet ovat osa Tonttien 4 ja 12 asuinrakennuksia, jolloin nadiden raken-
teiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat kustannuksel-
laan Tontit 4 ja 12 kumpikin omistamansa rakennuksen osalta. Tontit 4 ja 12 ovat velvollisia
huolehtimaan tdssa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlyénnista aiheudu
haittaa tai vaaraa Tontin 13 kaytolle, sekd korvaamaan aiheutetun vahingon taysimaaraisesti
Palveluyhtidlle yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden mukaisesti.

6.4 Lamp6-, vesi- ja viemarijohtojen ja kaukolampodputkien seka sadevesiviemarin ja siihen liittyvan pump-
paamon sijoittaminen Tontille 13

6.4.1

6.4.2

Tontilla 4 on oikeus sijoittaa ja kdyttaa rakennustaan palvelevia vesi-, lamp6- ja viemarijohtoja
seka kaukolampoputkia Tontin 13 alueella Liitteen 2 osoittamalla tavalla. Vastaavasti Tontilla
12 on oikeus sijoittaa ja kayttdaa Tontin 13 alueella sadevesiviemaria ja siihen liittyvaa pump-
paamoa Liitteen 2 osoittamalla tavalla.

Tassa tarkoitettujen johtojen, putkien ja pumppaamon seka niihin liittyvien laitteiden toteu-
tuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat kustannuksellaan Tontit 4 ja
12 kumpikin oman tonttinsa rakennusta palvelevalta osin. Tontit 4 ja 12 ovat velvollisia huo-
lehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyon-
nista aiheudu haittaa tai vaaraa Tontin 13 kaytolle, seka korvaamaan aiheutetun vahingon tay-
simaaradisesti Palveluyhtitlle yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden mukai-
sesti.

6.5 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

6.5.1

6.5.2
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Osapuolten on ilmoitettava Palveluyhticlle ja tarvittaessa toisilleen Tonttien tassa sopimuk-
sessa madariteltyjen rakenteiden, johtojen ja/tai vastaavien Yllapidon, peruskorjaus- tai uusi-
mistoimenpiteiden suorittamisesta kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista.
Mikali kyse on toimenpiteista, joista saattaa aiheutua toisille Osapuolille ja/tai Palveluyhtiélle
haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta seka muista olennai-
sista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamat-
tomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteistd, mah-
dollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa tarkoi-
tetuista toimenpiteista on sovittava etukateen Tontin 13 osalta myos Palveluyhtion kanssa.



6.5.3 Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali jokin Osapuolen Yllapito- peruskorjaus- tai uusimistoi-
menpide aiheuttaa esteen Sopimusalueen, kuten Tontin 13, pelastusreittien tai pelastuslaitok-
sen nostopaikkojen kaytolle, vastaa ko. Osapuoli pelastusreittien yms. turvaamiseksi tarvitta-
vien valiaikaisjarjestelyiden aiheuttamista kustannuksista.

7 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

7.1 Taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittama yhteistyo jarjestetdaan ja taman yhteisjarjeste-
lysopimuksen edellyttamat asiat Osapuolten kesken sovitaan Hoitokunta- nimisen neuvotte-
luelimen puitteissa. Hoitokunta toimii soveltuvin osin Haakoninlahden Yhteisjarjestelysopi-
muksessa tarkoitetun vastaavan elimen puitteissa. Talta osin noudatetaan, mitd Haakoninlah-
den Yhteisjarjestelysopimuksessa on todettu. Lisdaksi Palveluyhtion kanssa on sovittava taman
sopimuksen mukaisesti asioista tarvittaessa erikseen.

8 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

8.1 Osapuolet, Palveluyhtio ja Kaupunki sitoutuvat siirtamaan tdman sopimuksen tonttiensa uu-
sille omistajille ja/tai vuokraoikeuden omistajille.

9 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

9.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispaatoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asi-
asta on sovittu toisen Osapuolen kanssa.

10 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

10.1 Taman sopimuksen Osapuolet, Palveluyhti6 ja Kaupunki ja ne, joille heidan oikeutensa taman
yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien tonttien, rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat vel-
vollisia muuttamaan tata sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puut-
teiden tai myohemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsaadannén muu-
toksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman
yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

10.2 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

11 HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUNVAPAUS

11.1 Helsingin kaupunki hyvaksyy taman yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta se
ei vastaa mistadan sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvollisuuksien toteutumisesta
eika mistaan po. sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustan-
nuksista.

11.2 Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan kustannuksista, vahingoista tai haitoista, mi-
kali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali kyseisten kiinteistojen valilla ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista
kiinteist6jen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttamista rasitteista, rasitteenluonteisista oi-
keuksista, yhteisjarjestelyista tai mikali sopimusta joudutaan myohemmin tdydentamaan tai
muuttamaan.

11.3 Kaupungin omistuksessa oleviin vuokrattuihin tontteihin kohdistuvista velvoitteista ja kustan-
nuksista vastaa tontin vuokralainen.
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12 SOPIMUKSEN LIITTAMINEN PITKAAIKAISIIN MAANVUOKRASOPIMUKSIIN

12.1 Taman sopimuksen sisdaltdmaa yhteisjarjestelya ei ole tarkoitus rekisterdida, vaan tama sopi-
mus liitetaan Tontteja 4, 12 ja 13 koskeviin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatet-
tavaksi.

13 RIITOJEN RATKAISEMINEN
13.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

13.2 Mikali neuvotteluteitse ei padsta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kdrdjaoikeudessa.

14 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLO

14.1 Tama sopimus tulee Osapuolia, Palveluyhtiota ja Kaupunkia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ja
Palveluyhtio ovat sen allekirjoittaneet ja kun sopimus on Kaupungin puolesta hyvaksytty ja
allekirjoitettu.

14.2 Tama sopimus on voimassa toistaiseksi mutta enintaan siihen saakka, kun Kaupungin Sopi-
musalueella vuokraamia tontteja tai maaraaloja koskevat maanvuokrasopimukset ovat voi-
massa tai edellda mainitut tontit ovat muulla perusteella nykyisten vuokraoikeuden haltijoiden
hallinnassa. Tata sopimusta ei voi sanoa irti ilman Osapuolten, eikd my6skaan ilman Palvelu-
yhtion ja Kaupungin, kirjallista hyvaksymista, ellei kysymys ole edella mainitun vuokrasopi-
muksen paattamisesta.

15 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET
15.1 Tata sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti.
Helsingissa 25. padivana toukokuuta 2022
Tontin 4 ja Tontin 12 osalta Asuntosaation Asumisoikeus Oy
Eva Petdja Jari Riskila
Tontin 13 osalta Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Jari Paavilainen
toimitusjohtaja

Tontin 13 osalta Helsingin kaupunki

Miia Pasuri
tiimipaallikko, asuntotontit
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