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1 OSAPUOLET JA OMISTUSOSUUDET

(A)

(B)

Asunto Oy Helsingin Riimi (jaljempana: “Riimi”), Y-tunnus: 3234249-4, c/o Pohjola Rakennus
Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki, mdardosan suuruus: 1.380/2.550;

Asunto Oy Helsingin Menuetti (jiliempana: ” Menuetti”), Y-tunnus: 3234251-5, c¢/o Pohjola
Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki, madrdosan suuruus: 1.170/2.550;

YIIa todetut jaljempana yhdessa “Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin
edellyttaa, seka:

2 HALLINNANJAKOSOPIMUKSEN KOHDE

2.1

2.2

Hallinnanjakosopimuksen kohteena on Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelissa 130
sijaitsevaa tonttiin 10 kohdistuva vuokraoikeus (kiinteistotunnus 91-33-130-10-L1, tontti tai
siithen kohdistuva vuokraoikeus soveltuvin osin jaljempana "Tontti”). Tonttia kuvaava piirustus
on taman sopimuksen Liitteena 1.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen AK, ja sille on merkitty rakennusoikeutta
yhteens3 2.550 kem?.

3 SOPIMUKSEN TARKOITUS

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten kesken maakaaren 14. luvun 3 §:n mu-
kaisesti Tontin hallinnan jakamisesta seka rakentamisesta seka Tontille mahdollisesti tarvitta-
vista sisdisista rasiteluonteisista jarjestelyista. Taman hallinnanjakosopimuksen tarkoituksena
on jakaa sopimuksen kohteena oleva Tontti Osapuolten kesken siten, etta kullekin Osapuolista
osoitetaan asemakaavan rakennuspaikkajaon mukaiset yksinomaisessa hallinnassa olevat alu-
eet.

Osapuolten tarkoituksena on, etta kumpikin Osapuolista omistaa ja toteuttaa itse yksinomai-
sella hallinta-alueellaan sijaitsevan rakennuksensa. Lisaksi talla sopimuksella sovitaan Osa-
puolten omistamien rakennusten valiin ja ulkopuolelle jadvan piha-alueen (”Piha-alue”) seka
Tontin maanalaiselle alueelle sijoitettavan pysakadintilaitoksen (”Pysakdintilaitos”) hallinnasta
ja kaytosta seka Osapuolten yksinomaisten hallinta-alueiden valisista rasiteluonteisista jarjes-
telyista.

Talla sopimuksella sovitaan myds Tontin maaraosaisille omistajille koituvien yhteisten kustan-
nusten samoin kuin mahdollisten yhteisten kdyttokustannusten kohdentumisesta Osapuolten
vastattaviksi.

Tassa sopimuksessa yllapidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia,
hallinnollisia yms. juoksevia toimia, vakuuttamista, kunnossapitoa seka kayttdéon liittyvaa
energiankulutusta siltad osin, kun se on maaritettavissa ("Yllapito”).

Koska suunnitelmat koskien Tontille rakennettavia rakennuksia tasmentyvat vasta myéhem-
min, sitoutuvat Osapuolet tdydentamaan tata hallinnanjakosopimusta tdssa sopimuksessa so-
vittujen periaatteiden mukaisesti, tdsmentyneitd suunnitelmia vastaavasti, mikali paivittyneet
suunnitelmat edellyttdvat tahan hallinnanjakosopimukseen muutoksia. Tama sopimuksen tay-
dentaminen toteutetaan siten, ettei Osapuolten hallinta-alueille ja niiden kaytolle aiheuteta
olennaista vahinkoa tai haittaa. Lisaksi edellytyksend sopimuksen muuttamiselle on, ettei
muutos ole vastoin toisen Osapuolen perusteltua etua tai oikeutta.
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3.6

3.7

Osapuolten omistuksen pysyvyys ja oikeudet turvataan kirjaamalla tdma sopimus maakaaren
14. luvun 3 §:n mukaisena oikeutena Tontin tarkoittamaan vuokraoikeuteen.

Osapuolten hallinnassa olevaan Tonttiin liittyy koko korttelia 33130 koskeva yhteisjarjestely-
sopimus (”Yhteisjarjestelysopimus”), jolla on sovittu koko korttelin ja yksittaisten tonttien va-
lisista rasiteluonteisista jarjestelyista. Silta osin kuin Yhteisjarjestelysopimuksesta seuraa Tont-
tiin liittyvia velvoitteita tai oikeuksia, vastaa ndista tai oikeudet vastaavasti saa hyvakseen lu-
kea se Osapuolista, kumman omistamaan rakennusosaan sanottu velvoite tai oikeus kohdis-
tuu. Mikali Yhteisjarjestelysopimus koskee Osapuolten yhteisessa hallinnassa olevaa raken-
nusosaa tai aluetta, vastaavat Osapuolet tallaisesta velvoitteesta tai oikeudet vastaavasti lue-
taan hyvaksi Rakennusoikeuksien suhteessa (madritelty jaljempana kohdassa 4.2.2).

4 TONTIN HALLINNANJAKO

4.1 Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat alueet Tontista

41.1

4.1.2

4.1.3

Osapuolten Tonttiin kohdistuva maardaosainen omistus kohdistetaan siten, ettd Menuetti hal-
litsee Liitteeseen 2 merkittya aluetta, jolle sijoittuu Menuetin omistama asuinrakennus. Riimi
puolestaan hallitsee Liitteeseen 2 merkittya aluetta, jolle sijoittuu Riimin omistama asuinra-
kennus.

Osapuolet vastaavat yksin kustannuksellaan oman hallinta-alueensa seka niilla sijaitsevien
ja/tai niille rakennettavien rakennusten suunnittelusta, rakentamisesta, Ylldpidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisesta, ellei tdssa sopimuksessa jaljempana ole toisin todettu. Osapuolten
taman kohdan mukaan saamaa vapaata ja yksinomaista hallintaa rajoittavat kayttd- yms. oi-
keudet siten kuin tassa sopimuksessa on tarkemmin sovittu.

Ne alueet Tontista, joita ei ole edelld osoitettu Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa oleviksi,
ovat Osapuolten yhteisessa hallinnassa ja kdytossa huomioiden kuitenkin, mita tassa sopimuk-
sessa jaljempana todetaan.

4.2 Rakennusoikeuden jako

42.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Tontin kiinteistdrekisteriin merkitty pinta-ala on 1.623 m?, ja sille on asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeutta 2.550 kem?.

Osapuolten ylla mainitut omistusosuudet Tontista oikeuttavat yhteisomistajina olevat Osa-
puolet kayttdmaan Tontille asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta siten, ettd Menuetilla
on yksinomaisilla hallinta-alueillaan rakennusoikeutta 1.170 kem?. Riimilld puolestaan on yk-
sinomaisella hallinta-alueellaan rakennusoikeutta 1.380 kem?. Tassa kuvattu jako jiljempéna
”Rakennusoikeuksien suhde”.

Ylla mainittuihin rakennusoikeuksiin lisaitadan mahdolliset myéhemmat asemakaavan ja raken-
nusluvan sallimat ylitykset ja aputilat siten kuin rakennuslupapiirustukset, mahdolliset muu-
toslupapiirustukset ja rakentamisen paatyttya laadittavat tarkepiirustukset osoittavat.

Mikali Tontille kaavoitetaan tulevaisuudessa lisda uutta rakennusoikeutta edelld todetun ra-
kennusoikeuden lisdksi tai sitd saadaan perustuen poikkeuslupiin tms., saavat Osapuolet kayt-
taa lisdrakennusoikeuden Tontin omistusosuuksiensa suhteessa. Edelld sanotusta poiketen,
Osapuolet saavat lukea hyvakseen sellaisen rakennusoikeuden, joka yksil6idysti osoitetaan ko.
Osapuolen yksinomaiselle hallinta-alueelle, sen rakennuksen vaipan sisdan tai rakennusten ko-
rotukseksi. Lisdrakennusoikeutta saava Osapuoli vastaa myds mahdollisesta lisdrakennusoi-
keuden maankayttomaksusta yms. korvauksesta.
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4.2.5

Toisen Osapuolen mahdollisesti saamasta yksiloidysta lisdarakennusoikeudesta ei ole velvolli-
suutta maksaa korvausta toiselle Osapuolelle. Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan toi-
sen Osapuolen rakennusoikeuden hyddyntamiseen kulloinkin voimassa olevan asemakaava-
muutoksen puitteissa mm. antamalla tarvittavat suostumukset tai valtuutukset haettaviin ra-
kennuslupiin, lisarakennusoikeuden hakemiseen ja sen kayttamiseen.

5 OSAPUOLTEN OMISTUKSEEN TULEVAT RAKENNUKSET

5.1 Yleista

51.1

Kumpikin Osapuolista toteuttaa yksinomaiseen omistukseensa tulevat rakennukset edella to-
detuille yksinomaisille hallinta-alueilleen. Oikeudesta sijoittaa perustuksia, johtoja, putkia tms.
yhteyksia ja laitteita toisen Osapuolen hallinta-alueelle on lausuttu tdman hallinnanjakosopi-
muksen kohdassa 8.

5.2 Menuetin omistukseen tuleva asuinrakennus

5.21

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

Menuetin omistukseen ja hallintaan tulee Tontin lansilaidassa sijaitseva asuinrakennus, joka
on merkitty Liitteeseen 2 sille osoitetulla varilla. Menuetin omistama asuinkerrostalo pitaa si-
sallaan tiloja viidessa kerroksessa siten, ettd Menuetin omistaman asuinkerrostalon ylimmat
kattorakenteet sijaitsevat likimaaraisessa tasossa +52.293.

Varsinaisten asuintilojen lisdksi Menuetin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu asuintiloja
palvelevat porrashuoneet ja hissikuilut rakenteineen ja laitteineen seka talovarastot, siivous-
komerot, pesutuvat, kuivaus- ja lammonjakohuoneet, lastenvaunu-, ulkoiluvaline- ja irtaimis-
tovarastot seka tekniset tilat kuten muuntamot, sahko- ja teletilat yms.

Menuetin omistamaan asuinrakennukseen sekd Menuetin hallinta-alueeseen katsotaan kuu-
luvaksi Riimin asuinrakennukseen liittyvat asuntopihat niihin liittyvine rakenteineen. Me-
nuetin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu myds sen omistamaan asuinrakennukseen liit-
tyvat parvekelinjat, sisddnkayntien porras- yms. rakenteet ja naihin liittyvat katokset, siten
kuin myéhemmin laadittavat tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Edelleen Menuetin omistamaan asuinrakennukseen katsotaan kuuluvan Osapuolten yhtei-
sessa hallinnassa olevaan Piha-alueeseen kuuluvan kulkuyhteyden ylapuolelle sijoittuva asuin-
rakennuksen osa siten kuin Liitteesta 2 ilmenee.

Menuetti vastaa kustannuksellaan hallitsemansa Tontin hallinta-alueen ja niilld sijaitsevan
omistamansa asuinkerrostalonsa toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista.

5.3 Riimin omistukseen tuleva asuinrakennus

531

5.3.2

Riimin omistukseen ja hallintaan tulee Tontin itdlaidassa sijaitseva asuinrakennus, joka on
merkitty Liitteeseen 2 sille osoitetulla varilla. Riimin omistama asuinkerrostalo pitda sisallaan
tiloja viidessa kerroksessa siten, etta Riimin omistaman asuinkerrostalon ylimmat kattoraken-
teet sijaitsevat likimaaraisessa tasossa +52.293.

Lisaksi Riimin omistamaan asuinrakennukseen seka Riimin hallinta-alueeseen katsotaan kuu-
luvaksi Riimin asuinrakennukseen liittyvat asuntopihat niihin liittyvine rakenteineen.
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5.3.3

534

535

Varsinaisten asuintilojen lisdksi Riimin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu asuintiloja pal-
velevat porrashuoneet ja hissikuilut rakenteineen ja laitteineen seka talovarastot, siivousko-
merot, pesutuvat, kuivaus- ja [limmadnjakohuoneet, lastenvaunu-, ulkoiluvaline- ja irtaimisto-
varastot seka tekniset tilat kuten muuntamot, sahko- ja teletilat yms.

Lisdksi Riimin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu parvekelinjat, sisddnkayntien porras-
yms. rakenteet ja ndihin liittyvat katokset, siten kuin myohemmin laadittavat tarkemmat suun-
nitelmat osoittavat.

Riimi vastaa kustannuksellaan hallitsemansa Tontin hallinta-alueen ja niilla sijaitsevan omista-
mansa asuinkerrostalonsa toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

6 OSAPUOLTEN YHTEISESSA HALLINNASSA OLEVAT ALUEET TONTISTA

6.1 Yleista

6.1.1

Alueet, rakennukset ja rakenteet, jotka eivat tule edelld todetulla tavalla Osapuolten yksin-
omaiseen omistukseen ja/tai hallintaan, ovat Osapuolten yhteisessa omistuksessa ja/tai hal-
linnassa. Tassé tarkoitettuja yhteisomistukseen tulevia rakennuksia ja/tai yhteiseen hallintaan
tulevia alueita ovat seuraavat:

6.2 Tonttia palveleva Piha-alue

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Tontin alueelle padosin Pysakointilaitoksen paalle sijoitetaan Osapuolten yhteisessa kaytossa
oleva Piha-alue. Piha-alue muodostaa osan korttelin yhteiskaytossa olevasta korttelipihasta
siten kuin korttelia koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan. Tontilla sijaitseva yh-
teinen Piha-alue silla sijaitsevine rakenteineen ja varusteineen on Osapuolten yhteisomistuk-
sessa vastaavin maardosin, kuin Menuetti ja Riimi omistavat Tontin. Piha-alueeseen kuuluu
sinne sijoittuva polkupyordkatos, joka palvelee korttelia siten kuin Yhteisjarjestelysopimuk-
sessa todetaan.

Osapuolia yhteisesti palveleva piha-alue toteutetaan pdaosin samassa yhteydessa Osapuolten
asuinrakennusten ja Pysakointilaitoksen toteutuksen kanssa. Jos Osapuolten kesken ei muuta
sovita, tilataan koko piha-alueen toteutus yhdelta urakoitsijalta. Piha-alueen toteutuksen kus-
tannuksista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyva kustannus-
osuus sisadllytetdaan Osapuolten ja valittavan urakoitsijan kanssa solmittaviin asuinrakennuksia
koskeviin urakkasopimuksiin.

Koska Piha-alue ja siihen liittyvat kalusteet, rakenteet yms. ovat Osapuolten maardosaisessa
omistuksessa, vastaavat Osapuolet piha-alueen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista yh-
dessa Rakennusoikeuksien suhteessa. Koska Piha-alue muodostaa yhtendisen osan koko kort-
telin korttelipihasta siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan, on Tonttia koskevassa
Yhteisjarjestelysopimuksessa kuitenkin sovittu Piha-alueen em. toimenpiteiden jarjestami-
sestd osana Yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamaa korttelipihaa. Osapuolet sopivat, ettd
Yhteisjarjestelysopimuksesta Tontille seuraavat velvoitteet jakautuvat Osapuolten kesken Ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Tontille sijoittuva Piha-alue on kuvattu Liitteessa 3.
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6.3 Pysakointilaitos

6.1

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Tontin maanalaiselle alueelle kansirakenteen alle sijoitetaan kahteen tasoon Liitteessa 4 ku-
vattu yhtendinen Pysakadintilaitos. Pysakointilaitos on osa koko korttelin yhtenaista pysakoin-
tilaitosta siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan. Laskennallinen raja Pysakointilai-
toksen ja sen paalla olevan Piha-alueen vililla sijaitsee Pysakointilaitoksen paalla sijaitsevan
laattarakenteen vesieristyksen suojabetonin yldpinnassa.

Osapuolet omistavat Tontin alueella sijaitsevan Pysakointilaitoksen ja sen tarkoittamat raken-
teet maaraosin Rakennusoikeuksien suhteessa. Mikali Yhteisjarjestelysopimuksesta ei muuta
seuraa, Pysdkdintilaitos toteutetaan padosin samassa yhteydessa Osapuolten asuinrakennus-
ten ja Piha-alueen toteutuksen kanssa. Jos Osapuolten kesken ei muuta sovita, tilataan Pysa-
kointilaitoksen toteutus yhdelta urakoitsijalta, ja Rakennusoikeuksien suhteen mukaan maa-
raytyva osuus Pysakointilaitoksen toteutuksen kustannuksista sisallytetdan Osapuolten ja va-
littavan urakoitsijan kanssa solmittaviin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti Tontin kdyttdon on osoitettu Pysdkdintilaitoksesta 20
pysakointipaikkaa. Osapuolten maaraosainen omistus Pysakdintilaitoksesta oikeuttaa Osa-
puolet kdyttdmaan sanottuja pysakointipaikkoja seuraavasti:

Menuetti ap nro:t (En l6ytanyt tdhdan mistaan tietoa)

Riimi ap nro:t (En loytanyt tdhdan mistaan tietoa)

Koska Pysdkointilaitos on Osapuolten maardosaisessa omistuksessa, vastaavat Osapuolet en-
sisijaisesti Pysakointilaitoksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista yhdessda samassa
suhteessa, kuin Osapuolilla on oikeus kayttaa pysakointipaikkoja Pysakointilaitoksessa. Koska
Pysakaointilaitos muodostaa yhtendisen osan koko korttelin pysakointilaitoksesta siten kuin Yh-
teisjarjestelysopimuksessa todetaan, on Tonttia koskevassa Yhteisjarjestelysopimuksessa kui-
tenkin sovittu Pysakointilaitoksen em. toimenpiteiden jarjestimisesta osana Yhteisjarjestely-
sopimuksen tarkoittamaa pysakointilaitosta. Osapuolet sopivat, etta Yhteisjarjestelysopimuk-
sesta Tontille seuraavat Pysakadintilaitosta velvoitteet jakautuvat Osapuolten kesken samassa
suhteessa kuin Osapuolilla on oikeus kayttaa pysakointipaikkoja Pysdkointilaitoksessa.

6.4 Limmonjakohuone

6.4.1

6.4.2

Menuetin omistaman rakennuksen K1- kerrokseen sijoitetaan lammadnjakohuone, jonne joh-
detaan Tontin yhteinen kaukolampdliittyma. Tassa tarkoitettu lammonjakohuone palvelee yh-
teisesti sekda Menuettia ettd Riimia. Molemmilla Osapuolilla on oikeus sijoittaa tdssa tarkoitet-
tuun lammonjakohuoneeseen omaa asuinrakennustaan palvelevia laitteita seka putkia ja joh-
toja siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

Tassa tarkoitetun huonetilan toteuttamisesta vastaa Menuetti osana omistamansa asuinra-
kennuksensa toteuttamista. Lisdaksi Menuetti vastaa tassa tarkoitettua huonetilaa ymparoivien
rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen
vastaavia toimenpiteita. Siltd osin kuin kyse on huonetilan sisdpintojen tai ko. huonetilaan liit-
tyvan talotekniikan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, vastaa em. toimenpiteista
Menuetti, mutta naista toimenpiteista aiheutuneista kustannuksista vastaavat Osapuolet Ra-
kennusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat erikseen kustannusten tasaamiseen ja hyvit-
tamiseen liittyvasta menettelysta kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.
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6.4.3

6.4.4

6.4.5

Lisdaksi kumpikin Osapuolista vastaa lammodnjakohuoneeseen sijoitettavien ko. Osapuolen
omistamaa asuinrakennusta yksin palvelevien lammonjakolaitteiden tai niihin liittyvien put-
kien, johtojen yms. toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Osapuolet
ovat velvollisia huolehtimaan omistuksessaan olevien laitteiden em. toimenpiteista siten, ettei
niiden laiminlyénnista aiheudu vaaraa tai haittaa toiselle Osapuolelle.

Silta osin kuin lammaonjakohuoneeseen sisallytetdaan molempia Osapuolia yhteisesti palvelevia
lammonjakokeskus- yms. laitteita, omistavat ja vastaavat Osapuolet téllaisista laitteista Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Kdytanndn toimenpiteista liittyen yhteisesti omistettujen laitteiden
em. toimenpiteisiin sovitaan Osapuolten kesken tarkemmin kohdassa 12 tarkoitetun yhteis-
toimintaelimen puitteissa.

Osapuolia yhteisesti palveleva lammonjakohuone on kuvattu Liitteessa 5.

6.5 Sahkopaakeskus

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

Menuetin omistaman rakennuksen K1- kerrokseen sijoitetaan sahkdpadkeskus, jonne johde-
taan Tontin yhteinen sahkoliittyma. Tassa tarkoitettu sahkopadkeskus palvelee yhteisesti seka
Menuettia ettd Riimia. Molemmilla Osapuolilla on oikeus johtaa sahkopadkeskuksesta omis-
tamaansa asuinrakennusta palvelevat sahkoyhteydet siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

Tassa tarkoitetun huonetilan toteuttamisesta vastaa Menuetti osana omistamansa asuinra-
kennuksensa toteuttamista. Lisdksi Menuetti vastaa tassa tarkoitettua huonetilaa ymparoivien
rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen
vastaavia toimenpiteita. Silta osin kuin kyse on huonetilan sisdpintojen tai sinne sijoitettavan
talotekniikan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, vastaa em. toimenpiteistd Me-
nuetti, mutta nadistd toimenpiteista aiheutuneista kustannuksista vastaavat Osapuolet Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat erikseen kustannusten tasaamiseen ja hyvittami-
seen liittyvastda menettelystad kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tassa tarkoitettuun huonetilaan sijoitettava sahkdpaakeskuslaitteisto on Osapuolten yhteis-
omistuksessa Rakennusoikeuksien suhteessa. Osapuolet vastaavat sahkopaakeskuslaitteiston
toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista niin ikdan Rakennusoikeuksien
suhteessa. Kdytannon toimenpiteista liittyen em. toimenpiteiden jarjestdmiseen sovitaan Osa-
puolten kesken tarkemmin kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Silta osin kuin sahkopaakeskushuonetilaan tai sahkopaakeskukseen liittyy Osapuolen omista-
maa asuinrakennusta yksin palvelevia laitteita tai johtoja, vastaa ko. Osapuoli niiden toteutuk-
sesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan
omistuksessaan olevien laitteiden em. toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlyonnista ai-
heudu vaaraa tai haittaa toiselle Osapuolelle.

Osapuolia yhteisesti palveleva sahkdpadkeskustila on kuvattu Liitteessa 5.

6.6 Siivoushuone

6.6.1

Menuetin omistaman rakennuksen K1- kerroksessa sijaitseva siivoushuone palvelee yhtalai-
sesti molempia Osapuolia siten kuin Osapuolten kesken tarkemmin erikseen sovitaan. Tassa
tarkoitetun siivoushuoneen toteutuksesta vastaa Menuetti osana omistamaansa asuinraken-
nusta. Samaten Menuetti vastaa siivoushuonetta ymparoivien rakenteiden Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Siivous-
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6.6.2

huoneen sisdapintojen samaten kuin siivoushuoneeseen sijoitettavien kalusteiden ja taloteknii-
kan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat kuitenkin Osapuolet Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Kdytannon toimenpiteista liittyen em. toimenpiteiden jarjestamiseen so-
vitaan Osapuolten kesken tarkemmin kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puit-
teissa.

Tassa tarkoitettu siivoushuone on kuvattu Liitteessa 5.

6.7 Osapuolia yhteisesti palveleva irtaimistovarasto

6.7.1

6.7.2

6.7.3

Melodian omistamaan rakennukseen kuuluu irtaimistovarasto, joka ulottuu osittain tontin 91-
33-130-11 alueelle siten kuin Tonttia koskevassa Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.
Tassa tarkoitettu irtaimistovarastotila palvelee molempia Osapuolia siten, ettd Osapuolten
kdytossa on irtaimistovarastoja siten kuin Liitteessd 6 todetaan. Osapuolilla on yhtéladinen oi-
keus kayttaa irtaimistovaraston kaytavaalueita ja irtaimistovarastoon johtavia kulkuyhteyksia.

Tassa tarkoitettua irtaimistovarastoa ymparoivien seindrakenteiden ja lavistavien kantavien
rakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Melodia osana
sen omistukseen tulevan asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Tassa tarkoitetun ir-
taimistovaraston sisdpintojen seka sinne sijoitettavien kalusteiden ja talotekniikan toteutuk-
sesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien
suhteessa. Kaytannon toimenpiteista liittyen em. toimenpiteiden jarjestamiseen sovitaan Osa-
puolten kesken tarkemmin kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tassa tarkoitettu irtaimistovarastotila toimii Tonttia seka tonttia 91-33-130-11 palvelevana va-
estonsuojana siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.

6.8 Yhteiskayttotilat tontilla 91-33-130-11

6.8.1

6.8.2

Tonttia koskevassa Yhteisjarjestelysopimuksessa on sovittu Tontin seka viereisen tontin 91-
33-130-11 alueelle ulottuvista yhteiskaytossa olevista tiloista. Naita tiloja ovat vdestdnsuoja,
joka rauhanaikana toimii Osapuolia palvelevana irtaimistovarastona siten kuin edelld kohdassa
6.7 todetaan, tontilla 91-33-130-11 sijaitseva taloyhtiésauna, tontilla 91-33-130-11 sijaitseva
talopesula seka tontilla 91-33-130-11 sijaitseva jatehuone.

Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu tassa tarkoitettuihin yhteiskaytossa oleviin tiloihin
kohdistuvista kayttdoikeuksista ja kustannusten jakamisesta. Siltd osin kuin yhteiskdytossa
oleviin tiloihin Yhteisjarjestelysopimuksesta johtuen liittyy Tontin omistajille seuraavia kustan-
nusvastuita, vastaavat Osapuolet tallaisista kustannuksista Rakennusoikeuksien suhteessa.
Silta osin kuin Yhteisjarjestelysopimuksesta seuraa yhteiskdytdssa oleviin tiloihin liittyvia kayt-
tooikeuksia, jakautuvat tassa tarkoitetut oikeudet Osapuolten kesken yhtaldisesti.

7 KAYTTO- YLLAPITO-, PERUSKORJAUS- JA UUSIMISIMINEN SEKA NAISTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

7.1

7.2

Ellei tassa sopimuksessa todetusta muuta seuraa, Osapuolet vastaavat kumpikin oman hal-
linta-alueensa seka hallinta-alueillaan sijaitsevien omistamiensa rakennusten kaikista kaytto-,
Yllapito-, peruskorjaus-, vakuutus-, lammitys- yms. toimenpiteista ja ndiden aiheuttamista kus-
tannuksista.

Silta osin kuin Tontin osiin kohdistuvia tdssa kohdassa tarkoitettuja kustannuksia ei voida tassa
sopimuksessa todetuilla periaatteilla jakaa, eikd Yhteisjarjestelysopimuksesta muuta seuraa,
vastaavat Osapuolet téllaisista kustannuksista Rakennusoikeuksien suhteessa.

LUONNOS20220328



10

7.3 Kumpikin Osapuolista on velvollinen huolehtimaan, Yllapitamaan, peruskorjaamaan seka uu-
simaan hallinta-alueillaan sijaitsevat omistamansa rakennuksensa siten, ettd em. toimenpitei-
den laiminlydnnista ei aiheudu haittaa toiselle Osapuolelle.

8 OSAPUOLTENVALISET KAYTTO- YMS. RASITELUONTEISET JARJESTELYT

8.1 Sen lisdksi, mita ylla on todettu Tontin alueen ja rakennusoikeuden jaosta, talla sopimuksella
sovitaan seuraavista kaytto- yms. rasiteluonteisista jarjestelyista:

8.2 Osapuolten omistamia rakennuksia palvelevat perustukset ja niiden sijoittaminen

8.2.1 Osapuolilla on oikeus sijoittaa omistamiaan rakennuksia palvelevat perustukset seka niihin liit-
tyvat eristeet, salaojat ja salaojakaivot tarkempien suunnitelmien osoittamalla tavalla ja siten,
ettd ne saattavat ulottua yhteiselle tai toisen Osapuolen hallinta-alueelle.

8.2.2 Tassa tarkoitetut rakenteet ovat osa kunkin Osapuolen omistamaa rakennusta ja sen Osapuo-
len vastuulla kenen omistamaa rakennusta ne palvelevat. Mikali rakenteet liittyvat Piha-alu-
eeseen tai Pysakointilaitokseen, maaraytyy vastuu naista rakenteista siten kuin edellad on to-
dettu Piha-alueesta tai Pysakointilaitoksesta.

8.3 Tontille sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit

8.3.1 Sen lisdaksi mita Yhteisjarjestelysopimuksessa on todettu, Osapuolet ovat oikeutettuja sijoitta-
maan Tontilla omistamaansa rakennusta palvelevat johdot, putket ja kaapelit laadittavien tar-
kempien suunnitelmien mukaisesti ja siten, ettei ndiden sijoittamisesta rakennusaikana tai sen
jalkeen aiheudu toiselle Osapuolelle kohtuutonta haittaa.

8.3.2 Osapuolet laativat Tontille toteuttavien asuinrakennusten suunnittelutilanteen mahdollista-
essa toisen Osapuolen rakenteisiin sijoitettavista johdoista, putkista ja kaapeleista erillisen liit-
teen, jonka Osapuolet allekirjoituksellaan hyvaksyvat, ja Osapuolten niin paattaessa, liite lisa-
taan tahan hallinnanjakosopimukseen.

9 TONTTIA PALVELEVAT KUNNALLISTEKNISET LITTYMAT

9.1 Tontille vedetdan molempien Osapuolten omistamia rakennuksia yhteisesti palvelevat sahko-
, |lampo- ja vesi- ja viemadriliittymat. Molemmilla Osapuolilla on oikeus johtaa liittymista ja
edellad tarkoitetuista teknisista tiloista tarvittavat yhteydet omistamiinsa rakennuksiin siten
kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

9.2 Ellei paikallisten palveluntarjoajien kanssa muuta sovita, Osapuolet vastaavat kunnallistekni-
siin liittymiin liittyvista liittymamaksuista Rakennusoikeuksien suhteessa. Hyodykkeiden kulu-
tuksesta Osapuolet vastaavat perustuen alamittaukseen tai muuhun vastaavaan luotettavan
jakoperusteeseen.

10 VAKUUTUKSET JA VAKUUTUSKORVAUSTEN KAYTTO

10.1 Osapuolet sitoutuvat vakuuttamaan kumpikin omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen tay-
desta arvosta. Osapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistydssa omaisuuttaan vakuuttaessa siten,
ettd vakuutukset mahdollisuuksien mukaan otetaan samalta vakuutuksen tarjoajalta siten,
ettd Osapuolten yhteinen intressi tulee vakuutussopimuksissa riittavasti huomioiduksi.
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10.2

10.3

11

Ellei Yhteisjarjestelysopimuksesta muuta seuraa, Osapuolet vakuuttavat hallinnassa olevat
alueet, kuten Pysakointilaitoksen ja yhteisessa kaytossa olevan Piha-alueen. Pysakadintilaitok-
sen ja Piha-alueen vakuuttamisesta aiheutuvat kustannukset kuitenkin jaetaan Osapuolten
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa, ellei Yhteisjarjestelysopimuksesta muuta seuraa.

Mahdollisen vahingon sattuessa on vakuutuskorvaukset kdytettdva taysimaaraisesti tuhoutu-
neen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.

11 KIINTEISTOVERO JA MUUT JULKISOIKEUDELLISET MAKSUT

111

Osapuolten tavoite on, etta kiinteistoverot jaetaan jo verohallinnon toimesta Osapuolille kum-
mallekin omistamastaan rakennuksesta. Mikali tama ei onnistu verohallinnon osalta, raken-
nuksista seuraavat kiinteistéverot jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa
ja tasataan siten kuin Osapuolten kesken tarkemmin erikseen sovitaan.

12 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

121

12.2

12.3

Osapuolet asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen (“Hoitokunta”), jonka puitteissa
Osapuolet sopivat ja paattavat Tontin yhteisomistukseen liittyvista yhdessa paatettavista asi-
oista, asioiden taytdantdonpanosta ja taloushallinnosta. Kummallakin Osapuolella on oikeus ni-
mittad Hoitokuntaan yksi edustaja. Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puo-
lesta Tontin yhteisomistukseen liittyvat asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin Yllapito-, kor-
jaus- ja uusimistoimiin seka Yhteisjarjestelysopimuksesta seuraaviin oikeuksiin ja velvoitteisiin.

Tontin yhteisomistukseen liittyvat paatokset tehdaan lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin
siten, etta mikali jonkin paatoksen sisalto koskettaa vain toista Osapuolista, voidaan ko. paatos
tehda taman Osapuolen paatoksella. Lisaksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, etta ta-
man hallinnanjakosopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteisténhoitotapa.

Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd noudatet-
tavista kaytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

13 YHTEISJARJESTELYT, RASITESOPIMUKSET JA MUUT KOLMANSIEN KANSSA SOVITTAVAT ASIAT

13.1

Mikali Tonttia koskien on myohemmin sovittava naapurikiinteistéjen tai kaupungin kanssa uu-
sista rasitteista tms. sopimusjarjestelyista, Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan siihen,
ettd Tontin toteuttamisen edellyttdmista rasitteista sovitaan naapurikiinteistéjen ja/tai kau-
pungin kanssa noudattaen tallaisissa sopimuksissa yleisesti noudatettuja periaatteita mm. ai-
heuttamis- ja hyotymisperiaatetta kustannusten ja Yllapito- ym. vastuiden osalta.

14 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

14.1

14.2

Tama sopimus on lahtokohtaisesti voimassa enintdadan yhta kauan kuin Tonttiin kohdistuva
maanvuokrasopimus on voimassa. Muutoin tdma sopimus voidaan kirjallisesti irtisanoa paat-
tymaan kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta vain silld perusteella, etta Tontin kayt-
toon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei sopimuksen voimassaololle ole
enaa perusteltua tarvetta.

Tata hallinnanjakosopimusta voi muuttaa vain Osapuolten yhteisesti hyvaksymalla tavalla. Mi-
kali viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimukseen, Osapuolet sitoutu-
vat kuitenkin tarkistamaan tata sopimusta viranomaisten maaraamalla tavalla ja siten, etteivat
tdman sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.
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15 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

15.1 Tama hallinnanjakosopimus kirjataan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti parhaalle etusi-
jalle Tonttiin kohdistuvaan vuokraoikeuteen. Kukin Osapuolista on oikeutettu toista Osapuolta
enempad kuulematta hakemaan taman sopimuksen kirjaamista.

15.2 Kirjaamisesta aiheutuvista viranomaismaksuista yms. kustannuksista vastaavat Osapuolet
Tontin omistusosuuksien suhteessa.

16 SOPIMUSVELVOITTEIDEN SIRTAMINEN

16.1 Osapuolet ovat taman sopimuksen maakaaren mukaisesta kirjaamisesta huolimatta velvollisia
siirtdmaan tdman sopimuksen velvoitteet Tontin maaraosan mahdollisille uusille omistajille
siirtokirjoihin tehtavilla erillisilla merkinnailla.

17 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

17.1 Mahdolliset tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan keskinaisin
neuvotteluin. Neuvotteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kayttda ulkopuolista
sovittelijaa. Mikali Osapuolet eivat paase sopimuksen erimielisyydesta yhteisymmarrykseen,
ratkaistaan asia Helsingin kardjdoikeudessa.

18 JAKELU JA ALLEKIRJOITUKSET

18.1 Tama hallinnanjakosopimus on laadittu kolmena (3) saman sisaltoisenad kappaleena, yksi (1)
kummallekin Osapuolelle ja yksi (1) kirjaamisviranomaiselle.

Aika ja paikka

ASUNTO OY HELSINGIN MELODIA

Aika ja paikka

ASUNTO OY HELSINGIN RIIMI

Liitteet
Liite 1 Tontti
Liite 2 Osapuolten hallinta-alueet ja Tontilla sijaitsevat rakennukset
Liite 3 Pysakaointilaitos ja pysakointipaikat
Liite 4 Pysakaointilaitos
Liite 5 Osapuolia yhteisesti palveleva lammonjakohuone, sdhkdpadkeskus ja siivous-

valinevarasto

LUONNOS20220328



