YHTEISJARJESTELYSOPIMUS KOSKIEN KIINTEISTOJA
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1. OSAPUOLET

1.1. Tontti 17

Kiinteistétunnus 91-46-117-17, omistajana Helsingin kaupunki ja vuokralaisena
Asunto-osakeyhti6 Pitaja (y-tunnus 0121122-1).

1.2. Tontti 18

Kiinteistétunnus  91-46-117-18, omistajana Helsingin  kaupunki ja tulevana
vuokralaisena Asunto Oy Helsingin Sivellin, (y-tunnus 3154154-7).

Edelld mainitut jaliempand yhdessa Osapuolet tai erikseen Osapuoli sekd yhdessa
Tontit tai erikseen Tontti.

Kaupunki on tdman sopimuksen osapuolena ainoastaan Tonttien omistajana ja
nykyisena tai tulevana vuokranantajana seka tulevan vuokralaisen tai omistajan
lukuun. Kaupunki sitoutuu siirtdmaan kokonaisuudessaan tdman sopimuksen
oikeuksineen ja velvoitteineen tuleville vuokraisille tai omistajille. Helsingin kaupunki ei
muilta osin vastaa mistdan tdman sopimuksen tarkoittamista tai tastd sopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

2. SOPIMUKSEN KOHDE

Yhteisjarjestelysopimuksen kohteena on Helsingin kaupungissa sijaitsevat kiinteistot
91-46-117-17 ja 91-46-117-18. Sopimusalue on merkittyna liitteeseen 1.

Alueella on voimassa asemakaavan muutos 12349, joka on hyvaksytty 27.4.2016 ja
tullut voimaan 4.8.2017.

3. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tonteilla voimassa olevan asemakaavan toteuttaminen edellyttdd Osapuolten valilla
yhteisjarjestelyd, joka merkitddn maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisesti
kiinteistérekisteriin.

Tonttien yhteisjarjestely sekd jarjestelyssd perustettavat oikeudet rakentuvat
seuraaville 1ahtékohdille:

- Osapuolet vastaavat omistamiensa tai hallinnoimiensa rakennusten,
rakenteiden, alueiden ym. asianmukaisesta kaytostd, yllapidosta,
korjaamisesta ja kunnossapidosta, ml. huolto, sekd naistd johtuvista
kustannuksista kuitenkin ottaen huomioon tassad sopimuksessa sovitut
poikkeukset.

- Yllapidolla tdssd sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja
alueiden ym. kayton aikaista huoltoa, vuosikorjauksia ja muuta kunnossapitoa,
uusimista, peruskorjauksia seka niihin liittyvid hallinnollisia toimia ja
Yllapitokustannuksilla em. toimista syntyvia kustannuksia.

- Toteuttamisella tdssd sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja
alueiden ym. rakentamista seka niihin liittyvia hallinnollisia toimia ja
Toteuttamiskustannuksilla em. toimista syntyvia kustannuksia.
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- Tallda sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvasti Tonttien
kayttoa, eika niistd aiheudu kummallekaan kiinteistoista kohtuutonta rasitusta
tai haittaa.

- Mikali sopimusteksti ja piirustukset ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija
sopimuskohteen sijainnin osalta piirustuksella ja sopimuskohteen sisallén
osalta sopimustekstilla.

- Lahtdkohtana on, etta oikeudet perustetaan korvauksetta.

Sopimus sisaltdd sopimusalueen tonttien valisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien
maankaytté- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman
litepiirustuksineen. Tama vyhteisjarjestelysopimus on tarkoitus rekisterdida
kokonaisuudessaan sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistérekisteriin.
Talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

4. KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Tasta sopimuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken jaliempana
erikseen sovittavalla tavalla.

Vastuu yhteisista kustannuksista alkaa, kun Tontille 18 toteutettava asuinrakennus on
saanut rakennusvalvontaviranomaisen kayttoonottohyvaksynnan.

5. MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1. KUNNALLISTEKNIIKKA

Tontilla 17 on pysyva oikeus sijoittaa kunnallisteknisia johtoja seka Yllapitda niitd Tontin
18 alueella litteena 2 olevan asemakaavan osoittamassa paikassa.

Tontti 17 kustannuksellaan vastaa kunnallisteknisten johtojen Toteuttamisesta ja
Yllapidosta.

5.2, JALANKULKUYHTEYS TONTILLE 17

Tontilla 17 on pysyva oikeus kayttaa Tontin 18 aluetta alueen sisaiseen jalankulkuun
Tontille 17 liitteen 1 osoittamassa paikassa.

Tontti 18 kustannuksellaan vastaa kulkuyhteyden Toteuttamisesta ja Tontti 17
Yllapidosta siltd osin kuin se ei kuulu Tontin 18 tavanomaiseen Yllapitoon.

5.3. KAANTOPAIKKA

Tontilla 17 on pysyva oikeus sijoittaa kaantopaikka Tontille 18. Tontti 18 vastaa
kaantopaikan Toteuttamisesta ja Toteutuskustannuksista. Tontti 17 vastaa
kadantopaikan Yllapidosta ja Yllapitokustannuksista.

Kaantopaikalle toteutetaan hulevesikaivo Tontin 17 hulevesia varten liitteen 1
osoittamaan paikkaan. Tontti 18 vastaa hulevesikaivon Toteuttamisesta ja
Toteuttamiskustannuksista. Hulevesikaivon Yllapidosta ja Yllapitokustannuksista
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vastaa Tontti 17. Tontilla 17 on oikeus Yllapitdd hulevesikaivoa Tontin 18 puolelta.

5.4. TONTTIEN YHTEINEN MUURI

Tonteilla on Tontilla 18 yhteinen muuri ja sen paalla kaide, jotka rajaavat Tontin 17
kadantopaikan Tontista 18 liitteen 1 osoittamassa paikassa. Tontti 18 vastaa muurin ja
kaiteen Toteuttamisesta ja Toteutuskustannuksista. Yllapidon jarjestamisesta vastaa
Tontti 17. Yllapitokustannuksista Tontit vastaavat yhta suurin osin %2 ja .

5.5. RAJA-AITA

Tonttien valiselle rajalle rakennetaan aita ja aitaan portti liitteen 1 osoittamaan
paikkaan. Raja-aidan Toteuttamisesta ja Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18
Yllapidosta ja Yllapitokustannuksista vastaa Tontti 17.

6. TOIMENPIDE- JA TEETTAMISOIKEUS

Osapuolilla on sopimusalueella puolin ja toisin oikeus tehda vastuullaan olevat
Yllapitotoimenpiteet toisen Osapuolen hallitsemalla alueella ilmoittamalla niistd 14
vuorokautta etukateen toiselle Osapuolelle. Toimenpiteet on tehtava niin, etta niista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa toisen Osapuolen alueelle ja toiminnoille.

Mikali Yllapitotoimenpide vahingoittaa sopimusaluetta, vastaa alueen ennallistamisesta
ja ennallistamiskustannuksista toimenpiteen suorittanut Osapuoli.

Mikali toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen
jalkeen ryhdy kohtuullisessa ajassa valittomiin asian edellyttamiin toimenpiteisiin ja
toisen Osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla Osapuolella oikeus
suorittaa ja teettdd toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset
kustannukset korvattua velvollisuutensa laiminlydneelta Osapuolelta.

7. VAKUUTUKSET JA VAKUUTUSKORVAUSTEN KAYTTO

Kumpikin Osapuoli on omalta osaltaan velvollinen ottamaan kiinteistdaan koskevan
taysarvovakuutuksen seka muut tarvittavat vakuutukset ja sisallyttamaan niihin oman
kiinteistdnsa alueella olevan osan piha-alueesta seka yhteiskayttdiset alueet ja
rakennelmat, jotka ovat Osapuolen kiinteistdn alueella.

8. SUOSTUMUS RAKENNUSLUPAAN JA MUIHIN VIRANOMAISLUPIIN

Niin kauan kuin Osapuolet toimivat omalla hallinta-alueellaan tavalla, joka ei vaikuta
tdssd sopimuksessa sovittujen yhteisjarjestelyjen Toteuttamiseen, Yllapitoon tai -
kustannuksiin, ei toisen Osapuolen erillistd suostumusta tai kuulemista tai muuta
vastaavaa toimenpidettd tarvita rakennuslupia, toimenpidelupia tai muita vastaavia
lupia haettaessa, paatettdessd kulkuoikeuksista omalla hallinta-alueella eika
muissakaan vastaavissa asioissa.

Jos viranomaiset kuitenkin edellyttavat edellisessa kappaleessa tarkoitettuja lupia
haettaessa, paatettdessa kulkuoikeuksista tai muissa vastaavissa asioissa toisten
osapuolien lupaa tai suostumusta, sitoutuvat Osapuolet myétavaikuttamaan
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toimenpiteeseen antamalla suostumuksena tai hyvaksymisensa tai tarpeen mukaan
olemalla yhteishakijana toimenpiteessd edellyttden, ettd hanke tayttaa
kaavamaaraykset tai on tdman sopimuksen mukainen.

9. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Osapuolet toteavat, ettd koska sopimusalue on osittain rakentamaton, jotkin tdman
sopimuksen mukaiset yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt saattavat tasmentya
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd sopimusalueen
suunnittelu on vield osittain kesken. Mikali tdman vuoksi sopimusalueen rakentamisen
edetessa ilmenee tarve talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyista, pyrkivat Osapuolet parhaansa mukaan ja sopimusalueen
tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisayksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa
sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

Osapuolet ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siind mahdollisesti iimenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka
sellaisen lainsdadannon muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden
muutoksen vuoksi, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia tdssd sopimuksessa sovittujen periaatteiden

mukaisesti ja siten, ettd yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja
tarkoituksenmukainen toteutuminen turvataan.

10. SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Kummallakin Osapuolella on oikeus hakea toista osapuolta kuulematta taman
sopimuksen rekisterdintia.

Rekisterodinnin kustannuksista vastaa Tontti 18.

11. RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tasta  sopimuksesta  aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan  ensisijaisesti
neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Helsingin karajaoikeudessa.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
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13. SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti Visma Sign -palvelun kautta.

Helsingissa 21.6.2022.

Tontti 17

isdnnoitsija

Tontti 18

hallituksen puheenjohtaja

14. LIITTEET

1. Sopimusalue_3.5.2021
2. Asemakaavakartta 12349
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7} 1. Jalankulkuvéyli tontilla 18
- Tontin 17 asukkaat saavat kayttaa tontilla 18 olevaa jalankulkuvaylaa Pitdjanmaentien

kevyenliikenteen vaylalta tonti 17 rajalle
- Tontti 18 on velvollinen alueen kunnossapidosta

2. Tukimuurilla rajattu peruutusalue tontilla 18
- Tontin 17 asukkaat saavat kayttaa tontin 18 alueelle sijoitettua tukimuurilla rajattua
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peruutusaluetta

e
3. Johtoalue tontilla 18

4.Tukimuuri ja kaide tontilla 18
- Tontilla 18 sijaitseva tontin 17 peruutusaluetta rajaava tukimuuri ja pinnakaide

5. Aita
- Tonttien 17 ja 18 rajalla sijaitseva aita

- Tontin maanalaiset johdot ja putket saa sijoittaa tontin18 osoitetulle johtoalueelle.
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