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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1.

SOPIJAPUOLET

1.1

1.4

1.5

1.6

Asunto Oy Helsingin Oulunkylin Domino (Y-tunnus 3181350-6), Helsingin
kaupungin Oulunkylan kaupunginosassa sijaitsevaan tonttiin 28141/4 kohdistuvan
vuokraoikeuden tulevana haltijana ("Tontti 4”)

Kiinteistotunnus 91-28-141-4

Asunto Oy Helsingin Onnimanni (Y-tunnus 3181328-2), Helsingin kaupungin
Oulunkylan kaupunginosassa sijaitsevaan tonttiin 28141/5 kohdistuvan
vuokraoikeuden tulevana haltijana ("Tontti 5”)

Kiinteistétunnus 91-28-141-5

Siklatilat Oy (Y-tunnus 0900841-2) perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun,
Helsingin kaupungin Oulunkyldn kaupunginosassa sijaitsevaan tonttiin 28141/6
kohdistuvan vuokraoikeuden tulevana haltijana ("Tontti 6”)

Kiinteistotunnus 91-28-141-6

Siklatilat Oy (Y-tunnus 0900841-2) perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun,
Helsingin kaupungin Oulunkylan kaupunginosassa sijaitsevaan tonttiin 28141/7
kohdistuvan vuokraoikeuden tulevana haltijana ("Tontti 7”)

Kiinteistotunnus 91-28-141-7

Kestivat Kodit Oy (Y-tunnus 3176097-7) ja Avarrus Arkkitehdit Oy (Y-tunnus
2172875-4)  perustettavan  asunto-osakeyhtion  Asunto Oy  Helsingin
Muurarimestarin lukuun, Helsingin kaupungin Oulunkylin kaupunginosassa
sjjaitsevaan tonttiin 28141/3 kohdistuvan vuokraoikeuden tulevana haltijana
("Tontti 37)

Kiinteistotunnus 91-28-141-3

Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) kohdissa 1.1-1.5 lueteltujen tonttien
omistajana ja vuokranantajana ("Kaupunki”)

Sopijapuolet 1.1-1.6 jaljempéana yhdessi "Sopijapuolet” ja erikseen ”Sopijapuoli”.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupunginhallitus on péitokselldan 33/16.9.2019 (Dnro 2019-006165) varan-
nut Sopijapuolille 1.1-1.6 Oulunkyléan kaupunginosassa sijaitsevan asuntotontin 28141/2,
pinta-alaltaan 7.554 m* ja rakennusoikeudeltaan 11.850 k-m? (jaljemp#na “Tontti”) ja
Tontin viereisen asuntotontin 28135/1, pinta-alaltaan 2.186 m? ja rakennusoikeudeltaan

1.700 k-m2.

Sopijapuolten 1.1-1.5 tarkoituksena on rakentaa heille osoitetuille liitteessa 1 (Liite I:
varausaluekartta) esitetyille Tontilla sijaitseville varausalueille A ja B asuinkerrostaloja
ja lohkoa Tontti viideksi erilliseksi tontiksi ("Tontit”). Tontteihin kohdistuvia vuokraoi-
keuksia ja niilla olevia rakennuksia hallinnoimaan perustetaan viisi (5) asunto-osakeyh-
ti6ta kunkin Sopijapuolen 1.1-1.5 toimesta.



2/10

Tami yhteisjirjestelysopimus ("Sopimus”) on maankiytté- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 164 §:ssé tarkoitettu yhteisjarjestelysuunnitelma, jolla Sopijapuolet sopi-
vat vuokraoikeuden nojalla tapahtuvaan hallintaan perustuvien kiinteistdjen kiytosta
tdssa Sopimuksessa sovituin ehdoin ja jonka perusteella Sopijapuolten tarkoituksena on
hakea Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselta maankiytto- ja rakennus-
lain 164 §:n mukaista paatosta kiinteistdjen vhteisjarjestelysta.

Sopijapuolet sopivat téalla Sopimuksella Tonttia koskevien asemakaavamaiiriysten,
maanvuokrasopimuksien, varausehtojen seki teknisten sopimusten edellyttimista pysy-
vistd oikeuksista ja velvoitteista, Tonttien yhteiseen kiyttéén tulevien tilojen ja alueiden
suunnittelusta, toteutuksesta, kaytosta ja yllapidosta siltd osin kuin Tonteilla on joko ra-
kenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtymakohdat toisiinsa. Lisdksi Sopimuksella so-
vitaan Tonttien kulkuvayliin liittyvista velvoitteista.

Tama Sopimus sekd sen mukaiset rasitteet merkitdin kiinteistorekisteriin viimeistaan
siind vatheessa, kun ensimmaisen Sopijapuolen rakennushankkeen rakennustoita ollaan
aloittamassa. Sopijapuolet vastaavat perustamis- ja kirjaamiskustannuksista Tontteihin
kohdistuvien rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Sopimuksen mahdollisesta myihemmasta muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa se Sopijapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryvhdytidn. Jos muutos palvelee use-
ampaa Sopijapuolta, Sopijapuolet vastaavat kustannuksista rakennusoikeuksiensa mu-
kaisessa suhteessa, ellei muusta jakoperusteesta nimenomaisesti sovita.

Sopijapuolet toteavat, ettd rakentaminen tapahtuu vaiheittain ja osin eriaikaisesti. Sopi-
japuolet sisdllyttavat omiin rakennuslupiinsa ne rakenteet, jotka sitoutuvat timén Sopi-
muksen perusteella rakentamaan toistensa alueelle. Sopijapuolet hyvaksyttavit tallaisia
rakenteita koskevat suunnitelmat kirjallisesti toisella Sopijapuolella ennen rakennuslu-
pahakemuksen jattdmista ja toisella Sopijapuolella on oikeus perustellusta syysta vaatia
niihin tarpeellisia muutoksia.

SOPIMUSALUE JA TONTTIJAKO

Taméan Sopimuksen tarkoittama alue kasittaa Helsingin kaupungin Oulunkylin kaupun-
ginosassa sijaitsevan tontti 28141/2, johon kohdistuvat varausalueet A ja B Sopijapuolet
1.1-1.5 ovat tata Sopimusta allekirjoitettaessa varanneet Helsingin kaupungilta asuin-
kerrostalojen toteuttamista varten.

Sopijapuolten 1.1-1.5 tarkoituksena on lohkoa Tontti viideksi (5) erilliseksi tontiksi siten,
ettd varausalueesta A muodostuu kaksi (2) tonttia ja varausalueista B (kahdeksi ton-
tiksi).

Sopijapuolten tarkoituksena on muodostaa tonttijako siten, ettd toteutettavat Sopijapuo-
len kayttoon tulevat maanalaiset pysakéintitilat eivat jia toisen Sopijapuolen tontin alu-
eelle kuten maanalle toisen tontin alueelle.

Tonttiin 4 ja Tonttiin 5 osoitettu rakennusoikeus on yhteensi 6.100 + 400 k-m?, josta 2700
k-m? kohdistuu Tonttiin 4 ja 3400+400 k-m? Tonttiin 5.

Varausalue B kahdelle rakennukselle osoitettu rakennusoikeus on vhteensa
3.200 k-m?, josta 1600 k-m? kohdistuu Tonttiin 6 ja 1600 k-m? Tonttiin 7.
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Tonttiin 3 osoitettu rakennusoikeus on 2.100 + 50 k-m?=.
Tonttien lohkomisen ja tonttijaon vahvistamisen jalkeen Sopijapuolet tiaydentdvit lohko-
misen yhteydessa Tonteille annetut kiinteistétunnukset tahan Sopimukseen.

YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu jaljempana kohdassa 5 kuvatuista jarjestelyista
ja taman Sopimuksen liitteeni olevista littepiirustuksista.

Sopimusteksti ja liitepiirustukset ovat toisiaan tdydentavia. Mikali myéhemmin havai-
taan, ettd alueen toiminnan kannalta tarpeellisista yhteisjarjestelyistd tai rasitteista ei
ole tassd Sopimuksessa sovittu, Sopijapuolet (ja mybhemmat luovutuksen saajat) ovat
velvollisia hyvissi hengessi sopimaan tarvittavista taydennyksista yhteisjirjestelysuun-
nitelmaan noudattaen timin Sopimuksen periaatteita. Sopijapuolet sitoutuvat myota-
vaikuttamaan riittavai joutuisuutta noudattaen yhteisjirjestelysuunnitelman tarkenta-
miseen ja taydentdmiseen viranomaisten esittamia muutosvaatimuksia vastaavaksi.

Sopyapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayt-
téa, huoltaa, peruskorjata ja uusia hallitsemallaan tontilla tai omistamassaan rakennuk-
sessa olevia timédn suunnitelman mukaisia, toista kiinteistod tai silla olevia rakennuksia
palvelevia perustuksia, rakenteita, johtoja, johtimia, kanavia, koneita, kojeita, yhteisia
tiloja ja nithin verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kaikkiin niihin liittyvia raken-
nelmia ja laitteita seké tehda pysyviksi tarkoitettuja aukkoja tonttien rajalle ja jattaa
palomuurit rakentamatta tonttien rajoille sen mukaan kuin uudisrakennusten rakennus-
lupiin liitetyissa lupapiirustuksissa on osoitettu seka kédyttida tonttirajojen sitd estiméitti
puolin ja toisin Sopijapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunnitelmassa esitet-
tyja kulkureitteja siten, kuin ne on tassa Sopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa esitetty.

Sopijapuoclet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisesti omistamansa ja hallitse-
mansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jiarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laittei-
den sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamisessa siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suoritta-
matta jattaminen tai niiden mybh&styminen aitheuta vahinkoa toisen omaisuudelle.

Yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvéat rakentamiskustannukset sisiltyvit kunkin
tontin rakentamiskustannuksiin eivatkd Sopijapuolet ole velvollisia maksamaan toisil-
leen korvausta rakentamiskustannuksista, ellei erikseen toisin sovita.

Taman Sopimuksen perusteella syntyvista oikeuksista ei makseta erillisia korvauksia
puolin eik4 toisin, ellei toisin kirjallisesti sovita.
YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

Pysakointi

Varausalueelle rakennetaan maanalainen pysikointilaitos, johon sijoitetaan Sopijapuol-
ten 1.1-1.5 velvoiteautopaikat. Sopijapuolten véliset rakennettavien autopaikkojen luo-
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vutushinnat méaritetaan omakustannusperiaatteella. Sopijapuolet sopivat, ettd maan-
alainen pysaké&intilaitos késittda kaksi (2) osaa, jotka toteutetaan ja joita hallinnoidaan
seuraavasti.

5.1.1 Pysakaintihalli 1

Varausalueelle A Tonttien 4 ja 5 maanalaiseen osaan rakennetaan maanalaiset pysiakoin-
titilat, jotka tulevat Tonttien 4. 5 ja 3 hallintaan ja kayttéon jaljempéana esitettavalla ta-
valla ("Pysakointihalli 17).

Pysakointihalliin 1 toteutetaan yhteensa 61 autopaikkaa, jotka tulevat Tonttien 4, 5 ja 3
pysyvaan kdyttoon siten, ettd Tontilla 4 on 17 autopaikkaa, Tontilla 5 27 autopaikkaa ja
Tontilla 3 17 autopaikkaa.

Pysikointihallin 1 rakentamisesta vastaa Tonttien 4 ja 5 varaaja Arkta Reponen Oy. Py-
siakéintihalli 1 toteutetaan siten, ettd Tonttien 4 ja 5 viliselle rajalle ei rakenneta palo-
muuria eiki seinia.

Tontin 3 varaajat Kestavat Kodit Oy ja Avarrus Arkkitehdit Oy vastaavat Pysakéintihal-
lin 1 toteuttamiskustannuksista Tontille 3 osoitettavien 17 autopaikan osalta erillisen
Tontin 3 varaajien ja Arkta Reponen Oy:n vilisen sopimuksen mukaisesti.

Tonteilla 4, 5 ja 3 on pysyva oikeus sijoittaa autopaikkoja Tonttien 4 ja 5 maanalaisissa
osissa sijaitsevaan Pysédkdintihalliin 1 sekd kayttaa puolin ja toisin Tonttien 4 ja 5 maan-
alaisissa osissa sijaitsevia Pysikointihallin 1 kulkureitteja pysakointiliikennetta varten.

Tontilla 3 on pysyvia kulkuoikeus Pysdkdintihalliin 1 Tontin 4 porraskaytiavan kautta.
5.1.2 Pysdkdintthalli 2

Varausalueelle B Tonttien 6 ja 7 maanalaiseen osaan rakennetaan maanalaiset pysakoin-

titilat, jotka tulevat Tonttien 6 ja 7 hallintaan ja kayttoon jaljempana esitettavilla tavalla

("Pysikointihalli 27).

Pysdakointihalliin 2 toteutetaan yvhteensa 20 autopaikkaa, jotka tulevat Tonttien 6 ja 7
pysyvaan kayttoon siten, ettd Tontilla 6 on 10 autopaikkaa ja Tontilla 7 10 autopaikkaa.

Pysakointihallin 2 rakentamisesta - vastaavat Tontit 6 ja 7.

Pysiakéintihalliin 2 toteutetaan ajoyhteys Pysakéintihalliin 1. Tonteilla 4, 5 ja 3 on pysyva
oikeus kayttaa Tonteille 6 ja 7 toteutettavaa ajoyhteytta Pysdkointihalliin 1. Huolto ja
korjaus kustannukset autopaikkam#irien mukaisessa suhteessa.

Koska Pysakoéintihallin 1 ainoa ajoyvhteys on jarjestetty Tonteille 6 ja 7 toteutettavan Py-

siékointihallin 2 kautta, tulee Tonttien 6 ja 7 toteuttaa Pysakointihalli 2 ja sen vlapuoli-
nen kansirakenne lapikuljettavaksi ennen Pysakointihallin 1 kayttéonottoa.

Ajoliittymd ja —véyla

Tonteille 4, 5, 6, 7 ja 3 seka Pysidkointihalleihin 1 ja 2 kulku tapahtuu Tonteilla 6 ja 7
olevan Kivalterintien ajoliittymén kautta. Tonttien 6 ja 7 tulee rakentaa ajoliittymin



5/10

Jjatkeeksi tontilleen tuleva ajovayla Pysakéintihalliin 2, joka on lapikuljettavissa ennen
Pysakointihallin 1 kayttoonottoa kohdassa. (Liite 2: Piha-aluesuunnitelma).

Tonteilla 4, 5 ja 3 on ajoliittymén ja -vayldn vapaa ja rajoittamaton kayttdoikeus.

Ajoliittymén ja -viylan rakentamisesta ja rakentamiskustannuksista vastaa Tontit 6 ja
7.

Ajoliittymén ja -vaylan huolto- ja yllapitokustannuksista vastaavat Tontit 3, 4, 5, 6ja 7
autopaikkamiirien mukaisessa suhteessa.

5.1.8 Piha-alueella sijaitsevat autopaikat

Tonttien 4 ja 5 vieraspaikat sekd Tontin 5 liiketilojen autopaikat on sijoitettu Tontin 4
pihakannelle rakennettaville autopaikoille (Liite 2: Piha-aluesuunnitelma). Piha-alueen
autopaikat ovat aikarajoitteisesti Tonttien 4 ja 5 vieraiden kaytdssa.

Piha-aluecen autopaikkojen rakentamisesta ja rakentamiskustannuksista vastaa Tontti 5.

Tontit 4 ja 5 vastaavat piha-alueen vieraspaikkojen huolto- ja ylldpitokustannuksista ra-
kennustensa kerrospinta-alojen mukaisessa suhteessa. Piha-alueella sijaitsevien liiketi-
lojen autopaikkojen huolto- ja ylldpitokustannuksista vastaa Tontti 5. Tontit 4 ja 5 sopi-
vat erikseen jarjestelyista piha-alueen autopaikkojen hoidon ja yllapidon jarjestamiseksi.

5.2. Yhteiset piha-alueet
5.2.1 Yhteispiha ja leikkialue

Tonttien 4, 5, 6, 7 ja 3 piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan Tontteja 4, 5, 6, 7 ja 3
vhteisesti palvelevaksi kokonaisuudeksi. Tonteilla 4, 5, 6, 7 ja 3 on puolin ja toisin oikeus
kayttaa toistensa piha-alueita ja niilla sijaitsevia leikki- ja oleskelualueita seki piha-alu-
eella sijaitsevia laitteita ja kulkuvaylia (Liite 2: Piha-aluesuunnitelma).

Kukin Tontti 4, 5, 6, 7 ja 3 vastaavat omalla tontillaan sijaitsevien vhteispihan alueiden
ja niiden rakenteiden rakentamisesta pihasuunnitelman mukaisesti seka niiden raken-
tamiskustannuksista.

Tontit 4, 5, 6, 7 ja 3 vastaavat yhteispihan ja leikkialueen hoito- ja yllapitokustannuksista
rakennustensa kerrospinta-alojen mukaisessa suhteessa ja sopivat erikseen jarjestelyista
niiden hoidon ja yllapidon jarjestamiseksi.

Tontit 4, 5, 6, 7 ja 3 paattavat vhdessa mahdollisista yhteispihalle ja leikkialueille tehti-
vista peruskorjaustyppisistd kunnostuksista ja muista investoinneista, jotka eivit sisally
tavanomaiseen hoitoon ja yllapitoon, ja maksavat kustannukset rakennustensa kerros-
pinta-alojen mukaisessa suhteessa. Sopijapuolet voivat sopia my6s muunlaisesta kustan-
nusjaosta.

5.2.2 Piha-alueella sijaitsevat kulkutiet

Tonteilla 4, 5, 6, 7 ja 3 on yvhteiset kulkutiet piha-alueilla. Kulkuteita ei ole tarkoitettu
ajoneuvoliitkenteelle lukuun ottamatta kulkua piha-alueella sijaitseville autopaikoille
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sekd kunnossapidon, huollon, inva - kuljetusten ja hilytysajoneuvojen vaatimaa ajoneu-
voliikennetta (Litte 2: Piha-aluesuunnitelma).

Tonteilla 4, 5, 7 ja 3 on pysyvéi oikeus kiyttda Tontille 6 toteutettavia kulkutieti piha-
alueelle seki Tonteille 4, 5, 7 ja 3 kulkemiseen.

Tonteilla 5, 6, 7 ja 3 on pysyvi oikeus kiyttaa Tontille 4 toteutettavia kulkutieti piha-
alueelle seka Tonteille 5, 6, 7 ja 3 kulkemiseen.

Tonteilla 4, 6, 7 ja 3 on pysyvé oikeus kidyttda Tontille 5 toteutettavia kulkutieti piha-
alueelle seka Tonteille 4. 6, 7 ja 3 kulkemiseen.

Tonteilla 4, 5, 6 ja 7 on pysyvi oikeus kayttasd Tontille 3 toteutettavia kulkutieti piha-
alueelle seka Tonteille 4, 5, 6 ja 7 kulkemiseen.

Tonteilla 4, 5, 6 ja 3 on pysyvi oikeus kayttaa Tontille 7 toteutettavia kulkutieti piha-
alueelle seké Tonteille 4, 5, 6 ja 3 kulkemiseen.

Tontin 5 pelastustie kulkee Tontin 4 ja Tontin 6 lapi.
Tontin 4 pelastustie kulkee Tontin 6 lapi.

Kukin Tontti 4, 5, 6, 7 ja 3 vastaavat omalla tontillaan sijaitsevien kulkuteiden ja pelas-
tusteiden rakentamisesta pihasuunnitelman mukaisesti seka niiden rakentamiskustan-
nuksista.

Tontit 4, 5, 6, 7 ja 3 vastaavat piha-alueen kulkuteiden hoito- ja vllapitokustannuksista
rakennustensa kerrospinta-alojen mukaisessa suhteessa ja sopivat erikseen jarjestelyisti
niiden hoidon ja ylldpidon jarjestdmiseksi, kuten lumenajoa ja liukkaudenestoa koskevan
sopimuksen tekemisesta.

Jatehuolto

Tontilla 4 ja Tontilla 5 on yhteinen jatehuoltoalue ja jatteenkeriyspiste, joka sijaitsee
pysyvasti Tontilla 5. Tontilla 4 on Tontilla 5 sijaitsevan jatehuoltoalueen vapaa ja rajoit-
tamaton kayttdoikeus.

Tonteilla 6, ja 7 on kullakin oma jiatehuone.

Tontti 3 jarjestaa jatehuoltonsa itseniisesti omalla alueellaan.

Kukin Sopijapuoli vastaa tontilleen toteutettavan jatehuoltoalueen ja jatteenkerdyspis-
teen rakentamisesta sek# niiden rakentamiskustannuksista.

Jatehuoltoon liittyvén tarvittavan sopimuksen tekemisesta vastaa se, jonka alueelle jat-
teenkeriyspiste on sijoitettu. Yhteisesti jirjestetyn jatehuollon osalta jatehuollon kustan-
nukset jaetaan Sopijapuolten rakennusten kerrospinta-alojen mukaisessa suhteessa. So-
pijapuolet voivat sopia myés muusta jakoperusteesta.

Sopijapuolen on varattava toiselle Sopijapuolelle tilaisuus tulla kuulluksi ennen vhtei-
sestl jarjestettyd jitehuoltoa koskevan jatehuoltosopimuksen tekemista.
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Sopijapuolet paattavit yhdessd mahdollisista yhteiselle jatehuoltoalueelle tehtévisti pe-
ruskorjaustyppisistd kunnostuksista ja muista investoinneista, jotka eivat sisilly tavan-
omaiseen hoitoon ja ylldpitoon, ja maksavat kustannukset tasaosuuksin. Sopijapuolet voi-
vat sopia myds muunlaisesta kustannusjaosta.

Putkijohdot, viemarit ja kaapelit

Tonteilla 4, 5, 6, 7 ja 3 on puolin ja toisin pysyvi oikeus sijoittaa rakennettavia kiinteis-
tojadn palvelevia sade- ja jatevesiviemireiti seka vesi-, lampé, sihké-, puhelin-, tietolii-
kenne yms. johtoja ja niihin kuuluvia laitteita tai teknisia tiloja toistensa tonteille ja ra-
kennuksiin kunkin rakennuksen taloteknisten suunnitelmien mukaisesti. Sopijapuolet
hyvaksyttavat tillaisia rakenteita koskevat suunnitelmat kirjallisesti toisella Sopijapuo-
lella ja toisella Sopijapuolella on oikeus perustellusta syysti vaatia niihin tarpeellisia
muutoksia.

Tonttien kuivatus ja sadevesiviemérsinti voidaan suunnitella ja toteuttaa siten, ett siini
el oteta huomioon Tonttien vilisii rajoja.

Yhteiset rakenteet
Tonteilla 4, 5, 6 ja 7 on yhteisii hulevesijarjestelyita.

Tonteilla 4 ja 5 on yhteisié seindrakenteita, jotka toteutetaan siten, ettd Tonttien 4 ja b
viliselle rajalle ei rakenneta palomuuria.

Tonttien 4, 5, 6 ja 7 alueella sijaitsevien Pysikéintihallin 1 ja Pysikéintihallin 2 vélissi
on yhteisid, perustuksia, seinirakenteita, ja kansirakenteita, joiden rakentamisesta ja
rakentamiskustannuksista vastaavat tontit 4,5,6 ja 7 vhteisesti.

Mikali Pysakointihalleihin 1 ja 2 rakennetaan nosto-ovia, niiden kaikista kustannuksista
vastaavat niitd kayttavat osapuolet autopaikkamiirien mukaisessa suhteessa.

Kunnossapitovastuun raja Pysikointihallin 1 ja Pysidkéintihallin 2 vililli on vhteinen
seindrakenne.

Tonteilla 4 ja 5 on yhteinen vaestonsuoja, joka sijaitsee Tontilla 4 ja jonka rakentamisesta
seké rakentamis- ja yllapitokustannuksista vastaa Tontti 4.

Tonteilla 4 ja 5 on yhteinen pyérivarasto, joka sijaitsee Tontilla 4 ja jonka rakentamisesta
sekd rakentamis- ja yllapitokustannuksista vastaa tontti 4.

Tonteilla 4 ja 5 on yhteinen lamménjakohuone, joka sijaitsee Tontilla 5 ja jonka
rakentamisesta sek# rakentamis - ja yllapitokustannuksista vastaa tontti 5.

Korvaukset ja kustannusten jakaminen
Tédmén Sopimuksen mukaisista yhteisjirjestelyistd tai perustettavista rasitteista ja ra-

sitteenluontoisista oikeuksista ei puolin eika toisin makseta korvauksia, ellei muuta kir-
jallisesti sovita tai ole sovittu. Kustannusten jakamisesta on sovittu edell.
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RAKENNUSAIKAISET JARJESTELYT

Sopijapuolille on oikeus puolin ja toisin ilman eri korvausta, ainoastaan tarvittavassa
laajuudessa ja merkittavaa haittaa aiheuttamatta, kayttaa toistensa alueita rakentami-
sen aikaiseen kulkemiseen, varastointiin ja tilapaisten rakennelmien ym. rakentamiseen,
mikali tontin rakentaminen sitd edellyttdd. Kunkin Sopijapuolen on poistettava toisten
alueille sijoitetut varastot ja valiaikaiset rakennelmat, rakennusjitteet, laiteet ja tarvik-
keet sekd ennallistettava alue tarpeellisin osin viipymaétta, mikali niistd aitheutuu mer-
kittavaa haittaa toiselle Sopijapuolelle, ja viimeistadn tontin rakentamisvaiheen paatyt-
tya.

MUUT EHDOT

Yhteisjéarjestelysopimuksen allekirjoittaneet tahot ("Sopijapuolet”) toteavat, etta
koska sopimusta tehtidessd rakennusten suunnitelmat eivit vielid ole lopullisia,
Sopijapuolet sitoutuvat siihen, etti tidssi rasitesopimuksessa sovittuja asioita
joudutaan tarkentamaan ja mahdollisesti perustamaan lisarasitteita.

Yhteisjarjestelyyn liittyvit sopimukset

Taméa Sopimus liitetddn Tonttien vuokrasopimuksiin tdméan Sopimuksen ollessa osa
Tonttien vuokrasopimuksia. Tdman Sopimuksen ehdot koskevat ja velvoittavat Tonttien
tulevia vuokralaisia.

Tassa Sopimuksessa sovittujen pysyvien kayttéoikeuksien osalta ei laadita erillisii rasi-
tesopimuksia.

Sopimuksen tiydentiminen ja muuttaminen

Sopijapuolet sitoutuvat hyvidssd hengessi thydentamiidn tal muuttamaan kirjallisesti
tata Sopimusta mychemmin, mikili jokin yvhteisjiarjestelyssd mukana clevan tontin ase-
makaavan ja maanvuokrasopimusten sekéd teknisen sopimuksen mukainen toteuttami-
nen sita edellyttaa.

Sopijapuoclet ja ne, joille heidéin oikeutensa timéan yhteisjérjestelyn piiriin kuuluvien
tonttien, rakennusten ja erityisten oikeuksien osalta mytshemmin siirtyy ovat velvollisia
hyvissid hengessa taydentdméin ja muuttamaan tatd kirjallisesti sopimusta siind mah-
dollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevin uuden
tarpeen takia taikka sellaisen lainsdddannon muutoksen, viranomaismaéarayksen taikka
olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdmén yhteisjarjestelyn muuttamisen tar-
peelliseksi tai timén vhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi. Mahdolliset muutok-
set tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmeneviat tista Sopimuksesta

Sopimuksen rekisteréinti

Tama Sopimus voidaan rekisteroida kiinteistérekisteriin Sopijapuolten hallitsemien kiin-
teistdjen osalta ilman toisen Sopijapuolen kuulemista. Sopimus tulee rekisterdida lopul-
lisin liittepiirustuksin ennen viimeiseksi rakennettavan tontin rakennusten kayttoonotta-
mista.
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Rasitteen lakkaaminen

Jos tallda Sopimuksella myonnetty oikeus ja perustettu rasite kidy osaksi tai kokonaan
tarpeettomaksi, Sopijapuolella ei ole oikeutta korvaukseen rasitteen lakatessa.

Kaupungin oikeudet ja velvollisuudet

Kaupunki ei vastaa tdssa Sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta, eika mis-
taan tasta Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista ja kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskaidn vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jos tdssd Sopi-
muksessa havaitaan sen allekirjoittamisen jilkeen virheité ja/ tai puutteista, eika vahin-
goista, haitoista ja kustannuksista, jos kyseisten tonttien valilld ei ole sovittu kaikista
kiinteistojen toteuttamisen ja/ tai kiyton edellyttidmisti rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa kunkin tontin vuokralainen.

Siina tapauksessa, ettd tontin varannut Sopijapuoli ei tee vuokrasopimusta ja rakenna
varaamalleen tontille, Kaupunki sitoutuu velvoittamaan tontin mahdollisen uuden va-
raajan ja tulevan vuokralaisen sitoutumaan taméan yhteisjarjestelysopimuksen ehtoihin.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA PYSYVYYS SEKA SIIRTAMINEN
Sopimus tulee voimaan Sopijapuolten allekirjoituksin.

Edella sovittuja huolto- ja yllépitokustannuksia koskeva vastuu alkaa kuitenkin kunkin
Sopijapuolen osalta silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt Sopija-
puolen rakennukset kayttoonotettaviksi.

Sopimus ja silla perustetut rasitteet ovat pysyvid. Sopimusta voidaan muuttaa vain Sopi-
japuolten yhteisesti kirjallisesti tekemalla ja allekirjoittamalla sopimuksella.

Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus siirtda tastd Sopimuksesta johtuvat oikeudet ja
velvollisuudet kolmannelle osapuolelle samalla, kun Sopijapuoli siirtids tontin ja silla si-
jaitsevien rakennusten omistus- tai hallintaoikeuden kyseiselle kolmannelle. Sopijapuo-
let sitoutuvat ottamaan tata koskevan mairiyksen kirjallisesti kaikkiin luovutuskirjoi-
hin.

Sopijapuolet sitoutuvat siithen, ettd timan Sopimuksen mukaisesti tonttia tai silli sijait-
sevien rakennusten omistus- tai hallintaoikeutta milla hyvinsi tavoin siirtiessién Sopi-
japuolella on velvollisuus huolehtia kirjallisesti tontin vuokraoikeuden uuden haltijan
liittamisestd tdmian Sopimuksen sopijapuoleksi hallintaoikeudestaan luopuvan Sopija-
puolen sijaan. Mikali Sopijapuoli laiminlyd tdmin velvollisuutensa, Sopijapuoli ei va-
paudu taman Sopimuksen mukaisesta kustannusvastuusta tontin vuokraoikeuden hal-
linnan tai rakennuksen omistusoikeuden siirtymisestd huolimatta.
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9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tésta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan vleisessi tuo-

mioistuimessa, ensiasteena kiinteistéjen sijaintipaikan vleinen alioikeus.

10. SOPIMUSEKAPPALEET
Tasta Sopimuksesta on laadittu kuusi (6) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Sopija-
puolelle.

11. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa /2022

TONTTI 4 TONTTI 5

Asunto Oy Helsingin Oulunkylan Domino Asunto Oy Helsingin Onnimanni

TONTTI 3
Restdavat Kodit Oy ja Avarrus Arkkitehdit Oy

TONTTI 6 TONTTI 7
Siklatilat7Oy QiklatilatR

HELSINGIN KAUPUNKI

LIITTEET

Liite 1. Varausaluekartta
Liite 2. Piha-aluesuunnitelma
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