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1 OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

11

1.2

13

1.4

Tontti 91-29-81-13 (“Tontti 13”), jonka omistaa Helsingin kaupunki, Y-tunnus: 0201256-6, (”Kaupunki”).
Tontti 13 on vuokrattu maardosaisesti ja pitkaaikaisesti Asunto Oy Helsingin Elviralle, Y-tunnus:
3211314-9 (“Elvira”), jonka rekisterdity osoite on c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4,
00240 Helsinki, (m&ardosan suuruus 2600/5200), sekd Asunto Oy Helsingin Atsalealle, Y-tunnus:
3211311-4 ("Atsalea”), jonka rekisteroity osoite on c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4,
00240 Helsinki, (maardosan suuruus 2600/5200);

Tontti 91-29-81-14 ("Tontti 14”), jonka omistaa Kaupunki. Tontti 14 on vuokrattu pitkdaikaisesti Asunto
Oy Helsingin Paatsamatie 14- nimiselle yhtidlle, Y-tunnus: 3211316-5 (”"Paatsamatie 14”), jonka rekis-
teroity osoite on c/o Newsec Asset Management Oy, PL 52, 00101 Helsinki;

Tontti 91-29-81-15 ("Tontti 15”), jonka omistaa Kaupunki. Tontti 15 on vuokrattu Asunto Oy Helsingin
Hellikki- nimiselle yhticlle, Y-tunnus: 3211309-3 (”Hellikki”), jonka rekisteroity osoite on c/o Pohjola
Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki;

Elvira, Atsalea, Paatsamatie 14 ja Hellikki jaljempana yhdessa “Osapuolet” tai erikseen ”“Osapuoli” siten
kuin asiayhteys kulloinkin edellyttda. Vastaavasti Tontit 13, 14 ja 15 jdljempana yhdessa ”"Tontit” tai
erikseen “Tontti” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Elvira ja Atsalea ovat pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuokranneet Tontin 13 Kaupungilta. Talla sopi-
muksella Elvira ja Atsalea ottavat vastatakseen kaikista taman sopimuksen mukaisista Tonttiin 13 koh-
distuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin
13 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Elviran ja Atsalean hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana tassa so-
pimuksessa viittaus Tonttiin 13 tarkoittaa soveltuvin osin Elviraa ja Atsaleaa.

Vastaavalla tavalla, Paatsamatie 14 on pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin 14 Kau-
pungilta. Talla sopimuksella Paatsamatie 14 ottaa vastatakseen kaikista timan sopimuksen mukaisista
Tonttiin 14 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen pe-
rustuvat Tonttiin 14 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Paatsamatie 14:n hyvaksi. Tasta johtuen jal-
jempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 14 tarkoittaa soveltuvin osin Paatsamatie 14.

Vastaavalla tavalla, Hellikki on pitkdaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin 15 Kaupungilta.
Talla sopimuksella Hellikki ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin 15 koh-
distuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin
15 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Hellikin hyvaksi. Tastd johtuen jaljempana tdssa sopimuksessa
viittaus Tonttiin 15 tarkoittaa soveltuvin osin Hellikkia.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Helsingin kaupunki on taman sopimuksen osapuolena pelkdstaan kiin-
teistdon omistajana. Helsingin kaupunki ei vastaa sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvollisuuk-
sien toteutumisesta eika sopimuksessa aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingosta eikad kustannuk-
sista. Helsingin kaupunki ei my6skdan vastaa mistaan kustannuksista, vahingosta tai haitoista, mikali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista tai kustan-
nuksista, mikali kyseessa olevien tonttien valilla ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista tonttien toteut-
tamisen ja/tai kdyton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyistd tai mikali sopimusta joudutaan
myo6hemmin tdydentdmaan tai muuttamaan.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

20221102

Talla sopimuksella sovitaan 5.6.2019 hyvaksytyn asemakaavamuutoksen nro. 12501 ja 29. kaupungin-
osan korttelin 29081 Tonttien 13, 14 ja 15 asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta yhteisjar-
jestelysta ja siihen ldheisesti liittyvista asioista. Tontit muodostavat taman yhteisjarjestelysopimuksen
tarkoittaman sopimusalueen ("Sopimusalue”). Sopimusalue on kuvattu Liitteend 2.1 olevassa asema-
kuvassa.



2.2

2.3

2.4

2.5

Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien valisen yh-
teisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltaa eraitd muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia
Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Yhteisjarjestelysopimus otetaan osaksi jokaisen tontin pitkdaikaista maanvuokrasopimusta. Ndin ollen
sopimus ja sen sisdltama yhteisjarjestely on kaikkia osapuolia velvoittava ja sopimusehtona noudatet-
tava ilman rekisterdintiakin.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdméan sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittaiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat rat-
kaisut ovat osittain keskeneraisid. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen raken-
tamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyista, Osapuolet pyrkivdat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista
toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjes-
telyyn noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

Tama sopimus tullaan liittdmaan Sopimusalueen tontteja koskeviin pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin.

3 MAARITELMAT

3.1
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Edelld tassa sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydesta muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa Tontin 13 kautta johdettavaa ajoyhteyttd Pysakointilaitok-
seen. Ajoluiskaan katsotaan tdssa sopimuksessa kuuluvaksi myos ko.
Ajoluiskaan liittyvat mahdolliset nosto-oven laitteet ja rakenteet.

"Hoitokunta” On maaritelty kohdassa 8.

”Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 (A)—(C) lueteltuja taman sopimuksen
Osapuolina olevia Tontteja ja soveltuvin osin niihin kohdistuvien
vuokraoikeuksien haltijoita.

”Piha-alue” Tarkoittaa Tonttien yhteisessa kaytdssa olevaa ulkoilu- ja oleskelualu-
etta seka viljelypalstoja siten kuin kohdassa 6.2 on kuvattu.

Pysakointilaitoksen ja sen ylapuolella sijaitsevan Piha-alueen osan ra-
kenteiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen
yldpinnassa siten, ettd vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysakoin-
tilaitokseen.

"Pihavarusteet” Tarkoittaa kaikkia Tonttien yhteiselld Piha-alueella sijaitsevia yhteis-
kayttoon tarkoitettuja mahdollisia penkkeja, poytia, leikkikentan va-
rusteita, viljelyalueen varusteita, pinnoituksia, istutuksia, kalusteita,
koneita, laitteita, sekd muita vastaavia yhteisessa kdytossa olevia
kohteita.

J

Tarkoittaa Sopimusalueen Tontille 13 sijoittuvaa Sopimusaluetta pal-
velevaa yhteniistd likimadrin 3.520 m? suuruista pysakdintitilaa,
jonne Tonttien velvoitepysakdintipaikat sijoitetaan.

"Pysakéointilaitos”

Pysakaointilaitos kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen liit-
tyvan ja sitd yksinomaan tai pdaasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet, kulunval-
vonnan, sahkopaadkeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon jne.,
ellei tasta sopimuksesta muuta johdu.




Siltd osin kuin tassa sopimuksessa ei muuta todeta, Pysakointilaitok-
sen ja sen ylapuolella sijaitsevan Pihakannen rakenteiden raja kulkee
kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen yldpinnassa siten, etta
vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysakdintilaitokseen.

Pysakointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos Ajoluiska.

”Rakennusoikeuksien Tarkoittaa Elviran, Atsalean, Paatsamatie 14:n ja Hellikin hallitsemien
suhde” asuntotuotantoon tulevien tonttien asuinrakennusoikeuksien suh-
detta. Tonttien 13, 14 ja 15 asuinrakennusoikeudet ovat:

Tontti 13: 5.200 kem?
Tontti 14: 2.600 kem?

Tontti 15: 2.650 kem?

”Sopimusalue” On maadritelty kohdassa 1.4.

"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kdyttoon liittyvaa ener-
giankulutusta silta osin, kun se on maaritettavissa seka tavanomaisia
vakuutuksia.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1

4.2

Taman sopimuksen liitteend on kahdeksan (8) piirustusta tai piirustussarjaa.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon sisallén osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

511

5.1.2

Sopimusalueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttdd, ettd Sopimusalueelle perustetaan
maankdytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdan kunkin tontin osalta
kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen seka kulkuyhteyksien toteut-
tamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia toimintoja, jotka tulevat to-
teutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistérajoista riippumatta.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

521

5.2.2

523

20221102

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kan-
nalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden avulla So-
pimusalueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kdytto- ja kulkuoikeudet, yh-
teydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen Tonttien ja niilla sijait-
sevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushetken mukais-
ten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat piirustukset ovat osin
alustavia ja niitd tdydennetaan ja tarkennetaan Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnit-
telun edetessa ja viimeistadn niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonai-
suuden kayton jarjestamistd seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kdyttoa palvelevaan toi-
mintaan.



5.24

Osapuolina olevien yhtididen velvollisuudesta tdydentaa ja/tai muuttaa titd yhteisjarjestelysopimusta
on lisaksi todettu kohdassa 13.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

53.2

533

534

5.3.5

5.3.6

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista ero-
tetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti taman yh-
teisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitad, kayttaa, Yllapitaa, pe-
ruskorjata ja uusia hallitsemallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tdassa sopimuksessa maariteltyja
toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssa yh-
teisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet my6s luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden kayttaa kiinteistérajojen
sitd estamatta puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja
ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne ovat tassa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitsemansa
rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden sekda omistamansa
tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi
siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattaminen tai niiden myoéhastyminen aiheuta
olennaista estetta, rajoitusta tai haittaa taman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kay-
tolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat osit-
tain keskeneraisia, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kaikista Sopimusalu-
eelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asioista. Tasta johtuen
Osapuolet ovat velvollisia tdydentdmaan tassa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelya edellad todetulla
tavalla ja tdssa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikali myohemmin havaitaan, etta
kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasit-
teista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjar-
jestelyista ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yl-
lapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Velvoitepaikkojen osoittaminen pysdkdintilaitoksesta

6.1.1

6.1.2

20221102

Tontin 13 maanalaiselle alueelle sijoitetaan Elviran ja Atsalean maardosaiseen omistukseen tuleva, Liit-
teessa 6.1 kuvattu Pysakointilaitos kahteen tasoon siten, etta Pysdkdintilaitoksen alemman tason lattia
on likimaaraisessa tasossa +21.820, ylemman tason lattia on likimaardisessa tasossa +24.820. Pysakoin-
tilaitokseen katsotaan kuuluvan sen paalla sijaitseva kansirakenne siten, etta Pysakointilaitoksen ja sen
ylapuolella sijaitsevan Piha-alueen osan rakenteiden laskennallinen raja kulkee kansirakenteen vesieris-
teen suojarakenteen yldpinnassa siten, etta vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysakadintilaitokseen.
Pysakaintilaitoksen toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Tontti 13:n
madraosaisina vuokramiehina olevat Elvira ja Atsalea siten kuin ndiden valisessa hallinnanjakosopimuk-
sessa on tarkemmin todettu.

Pysdkointilaitoksessa sijaitsee 91 kappaletta pysakointipaikkoja, joista Tonteilla 13, 14 ja 15 sijaitsevia
rakennuksia palvelevia asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamia velvoitepysadkdintipaikkoja osoite-
taan pysyvasti seuraavasti:

Tontti: Velvoitepaikkojen maara Pysdkdintipaikkojen numerot:

Tontti 13 (Elvira ja Atsalea) | 45 5-21, 68-90
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Vieraspaikat: 1-4, LE-paikka 27

Tontti 14 (Paatsamatie 14) | 23 22-26, 37-44, 60-67

Vieraspaikat: 46 ja 47

Tontti 15 (Hellikki) 23 28-36, 48-58

Vieraspaikat: 45 (liiketila), 59 ja
91

Yht. 91

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella todettu velvoitepysakodintipaikkojen osoittaminen ei viela tuota
Tonteille 14 ja 15 oikeutta kayttaa Pysakointilaitoksessa sijaitsevia pysakointipaikkoja. Pysakaointilaitok-
sessa sijaitsevien pysakointipaikkojen kaytto perustuu aina Pysdkointilaitoksen omistajan, tdman osak-
keenomistajan tai ndiden lukuun toimivan tahon kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin. Lisdksi Tontin
15 oikeudesta kayttaa Pysakointilaitoksessa sijaitsevia pysdkointipaikkoja on todettu kohdassa 6.7.

6.2 Sopimusalueen yhteinen Piha-alue

6.2.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Padosin Tontin 13 alueelle, osin Pysakointilaitoksen kansirakenteen paalle sijoittuu Sopimusaluetta yh-
teisesti palveleva leikki- ja oleskelualue, so. Piha-alue. Sopimusalueen yhteiseen Piha-alueeseen katso-
taan kuuluvan myos muilla Tonteilla sijaitsevat piha-alueet lukuun ottamatta Osapuolten yksinomai-
sessa hallinnassa olevia asuntopihoja. Piha-alueelle sijoitetaan Tontteja yhteisesti palvelevia leikki- ja
oleskelualueita, tomutuspaikkoja, polkupyoérapaikkoja, kulkuyhteyksia, ajovaylia, Pihavarusteita ja yh-
teisid toimintoja siten kuin tdssa sopimuksessa, erityisesti Liitteessa 6.2a todetaan tai Osapuolten valilla
my6hemmin erikseen sovitaan. Piha-alue toimii Tontteja palvelevana kulkuyhteytena Sopimusalueen
eri osien valilla ja Sopimusalueelta katualueelle. Osapuolilla on Piha-alueelta kulkuyhteys omistamansa
rakennuksen tiloihin siten kuin tarkemmat suunnitelmat erikseen osoittavat.

Osapuolet omistavat Piha-alueeseen kuuluvat pintarakenteet ml. Pihavarusteet kukin oman tonttinsa
alueen osalta. Vaaranvastuu maadraytyy omistusrajojen mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten asuinrakennuksiin rajautuvat asuntopihat eivdt ole osa
Osapuolten yhteistd Piha-aluetta, vaan ne palvelevat yksin kutakin tonttia. Asuntopihojen pintaraken-
teiden suunnittelu, toteutus, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset ovat sen Osapuolen vastuulla, kenen
omistamaan rakennukseen asuntopiha liittyy. Osapuolia palvelevat asuntopihat ja niiden sijainti on ku-
vattu Liitteessa 6.2b.

6.2.2 Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3
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Sopimusalueen yhteinen Piha-alue toteutetaan vaiheittain Tonttien rakentamisaikataulun mukaisesti ja
toteutettavien asuinrakennusten kayttoonoton edellyttamalla tavalla tarvittavat tilapaisjarjestelyt huo-
mioiden.

Osapuolet vastaavat Sopimusalueen yhteisen Piha-alueen toteutuksesta kukin oman tonttinsa alueen
osalta, mutta toteutuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa. Nain maaraytyva kustannusosuus sisallytetdan kunkin Osapuolen asuinrakennusta koske-
vaan Pohjola Rakennus Oy Suomen kanssa solmittavaan urakkasopimukseen.

Silta osin, kuin Osapuolet sopivat tdssa sopimuksessa todetun lisaksi erikseen joistakin Piha-alueen kayt-
toon liittyvista seikoista tai Piha-alueelle sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista, sovitaan naiden jar-
jestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tdssa yhteydessa erikseen.



6.2.3 Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuunjako

6.2.3.1

6.2.3.2

Osapuolet vastaavat kukin Sopimusalueen yhteisen Piha-alueen ml. Pihavarusteiden Ylldpidosta, perus-
korjauksista ja uusimisesta oman tonttinsa osalta. Koska Piha-alue muodostaa Tonttien omistus- ja ton-
tinrajoista riippumattoman yhtenaisen kokonaisuuden, on Piha-alueen seka Pihavarusteiden Yllapito,
peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettava kaytdannossa yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen ja Pihava-
rusteiden Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjestamisestd yhteisesti on sovittu jaljempana ta-
man sopimuksen kohdassa 7.

Piha-alueen ml. Pihakannen ja Pihavarusteiden Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kaytannon menettelytavoista liittyen Piha-
alueen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjestamiseen seka kustannusten tasaamisen yms.
seikkoihin liittyen sovitaan Osapuolten kesken tarkemmin kohdassa 8 tarkoitetun yhteistyoelimen puit-
teissa.

6.2.4 Piha-alueelle johtava hissi- ja porrasyhteys

6.24.1

6.2.4.2

6.2.4.3

6.24.4

Osana Pysakointilaitoksen toteuttamista toteutetaan myos Piha-alueelle johtava hissi- ja porrasyhteys,
joka sijoittuu seka Tontin 13 ettd osin Tontin 14 alueelle. Tassa tarkoitettu hissi- ja porrasyhteys toimii
kulkuyhteytena Pysakaointilaitoksen kautta Piha-alueelle Tontin 13 ja 14 alueella kiinteistonrajoista riip-
pumatta. Tassa tarkoitettu hissiyhteys palvelee myos Piha-alueen huoltoliikenteen jarjestamista. Osa-
puolilla on tdhdn sopimukseen perustuva oikeus johtaa tarvittavat kulkuyhteydet Piha-alueelta Pysa-
kointilaitokseen tdssa tarkoitetun hissi- ja porrasyhteyden kautta siten kuin Liitteessa 6.2c tarkemmin
ilmenee.

Tassa tarkoitettu hissi- ja porrasyhteys on osa Pysdkointilaitosta ja se toteutetaan osana Pysdkointilai-
toksen toteutusta. Koska tdssa tarkoitettu hissi- ja porrasyhteys palvelee yksin Piha-aluetta, maaraytyy
vastuu tassa tarkoitetun hissi- ja porrasyhteyden toteutuskustannuksista vastaavasti mita edelld on to-
dettu Piha-alueen toteutuskustannusten jaosta ja keskindisista hyvityksista.

Vastaavalla tavalla, tdssa tarkoitetun hissi- ja porrasyhteyden Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset to-
teutetaan osana Piha-alueen vastaavia toimenpiteitd, jolloin vastuu ndiden toimenpiteiden toteutuk-
sesta sekd kustannuksia maardytyy siten kuin edelld on todettu Piha-alueen osalta. Tassa tarkoitetun
hissi- ja porrasyhteyden em. toimenpiteet tulee jarjestaa siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyon-
nistad aiheudu haittaa tai vahinkoa Pysakdintilaitokselle tai sen toiminnalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysakointilaitoksen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uu-
simisista vastaa Tontti 13.

6.3 Tonttien 14 ja 15 yhteinen jatekerdyspiste

6.3.1

6.3.2

6.3.3
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Tontteja 14 ja 15 yhteisesti palveleva jatteiden syvakerdysastioiden piste sijaistee Tonttien 14 ja 15 ra-
jalla siten kuin Liitteesta 6.3 ilmenee. Tassa tarkoitetun jatekerdyspisteen omistavat Tontit 14 ja 15
kumpikin oman tonttinsa alueelle sijoittuvilta osin. Tonteilla 14 ja 15 on yhtaldinen oikeus kayttaa jate-
kerdyspistetta tavanomaiseen jatehuoltoon siten kuin Tonttien 14 ja 15 kesken erikseen sovitaan koh-
dassa 8 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Tontit 14 ja 15 vastaavat itse mahdollisesti tuotta-
mansa ongelmajatteen ja/tai paljon tilaa vievdn jatteen poiskuljetuksesta ja asianmukaisesta kasitte-
lysta kustannuksellaan.

Tassa tarkoitetun jatekerdyspisteen ja sen yhteyteen sijoitettavista laitteista ja kalusteista vastaavat
Tontit 14 ja 15 yhteisesti siten kuin sanottujen tonttien sekd urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus
Oy:n kesken tarkemmin sovitaan. Jatekerayspisteen ja sen yhteyteen sijoitettavien laitteiden ja kalus-
teiden toteutuskustannuksista vastaavat Tontit 14 ja 15 Rakennusoikeuksien suhteessa. Nain maaray-
tyva osuus jatekerdyspisteen toteutuskustannuksista sisallytetaan Paatsamatie 14:n ja Hellikin seka ura-
koitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen vilisiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tassa tarkoitetun jatekerdyspisteen sekd sen yhteyteen sijoitettavien kalusteiden ja laitteiden Yllapi-
dosta, peruskorjauksista uusimisista vastaavat Tontit 14 ja 15 yhteisesti siten kuin tarkemmin sovitaan
kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Naista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
jaetaan Tonttien 14 ja 15 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kdytanndn menettelytavoista liittyen
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em. toimenpiteiden jarjestamiseen seka kustannusten tasaamiseen yms. seikkoihin liittyen sovitaan
Tonttien 14 ja 15 kesken tarkemmin kohdassa 8 tarkoitetun yhteistyéelimen puitteissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tonttia 13 palveleva jatekerayspiste sijaitsee Tontilla 13 ja se palvelee
ainoastaan Elviraa ja Atsaleaa.

6.4 Palomuurien rakentamatta jattaminen

6.4.1

Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueen rakennukset sijaitsevat osit-
tain lahempana kuin nelja metria kiinteistonrajoista tai rakennusosat muodostavat kiinteisténrajat ylit-
tavia tiloja. Taman mukaisesti Osapuolet sallivat palomuurien rakentamatta jattamisen Liitteessa 6.4
kuvatuilla alueilla.

6.5 Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

Osapuolet sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen Tonttien alueelle toista Tonttia palvelevat vesi-
ja viemadrijohdot, hulevesijohdot, kaukolampdjohdot, tietoliikennekaapelit sekd sdahkojohdot kiinteis-
tonrajoista riippumatta siten, etta niista ei aiheudu haittaa toiselle Tontille.

Tonteilla on oikeus rakennushankkeidensa rakennusaikana sijoittaa Tonteille rakenteita, putkia, johtoja,
kaapeleita, varusteita ja laitteita.

Kukin Tonteista vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, jotka palvelevat
vain kyseiseista Tonttia tai hallinta-aluetta.

Kahta tai useampaa Tonteista palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se Tonteista, jonka Ton-
tilla tai hallinta-alueella ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat ne Tontit, joita rakenne, putki,
johto, kaapeli, varuste tai laite palvelee Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Osapuolet voivat taman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimusalueelle
erikseen.

6.6 Tontin 13 perustusten ulottaminen Tontille 14

6.6.1

6.6.2

Tontilla 13 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus ulottaa kiinteistonrajoista riippumatta rakenteitaan
ja perustuksiaan Tontilla 14 siten, kuin tdassa Sopimuksessa on sovittu. Tontti 14 sitoutuu pidattayty-
maan kaikista sellaisista toimenpiteista, jotka vaarantavat tassa tarkoitettuja Tontin 13 rakenteita. Tassa
tarkoitetut perustukset on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.6.

Tontin 13 Tontille 14 ulottaman rakenteiden ja perustusten toteuttamisesta ja suunnittelusta seka Ylla-
pito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista, vastaa Tontti 13. Tontille 14 tai sen ra-
kenteisiin tai rakennusosiin tukeutuvat rakenteet ja perustukset eivat saa aiheuttaa merkittavaa haittaa
(esimerkiksi aiheuttamalla haittaa Tontin 14 omistamien rakennusten tai rakennelmien kaytolle tai alen-
tamalla niiden teknisid ominaisuuksia). Tontilla 13 on lisdksi velvollisuus hyvaksyttaa etukateen Tontilla
14 suunnitelmat koskien Tontin 14 alueella kohdistuvat korjaus-, huolto ja Yllapitotehtavat.

6.7 Tontin 15 kdytossa olevat pysakointipaikat Pysakdintilaitoksessa

6.7.1

6.7.2
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Tontilla 15 on tdhan sopimukseen perustuva pysyva oikeus kayttda 23 pysakointipaikkaa (pysdkointi-
paikkanrot: 28-36, 48-58, 45, 59 ja 91) ajoneuvojen pysakointiin Tontin 13 alueella sijaitsevassa Pysa-
koéintilaitoksessa kaikissa olosuhteissa. Tassa tarkoitettu oikeus pitda sisalldan myoés oikeuden kayttaa
kaikkia Pysakaointilaitoksen ajoyhteyksia seka Pysakointilaitokseen Pihakannelta johtavaa jalankulun kul-
kuyhteytta ja siihen kuuluvia hissi- ja porrasyhteyksia. Tontin 15 kaytossa olevat pysakdintipaikat on
kuvattu tarkemmin Pysakdintilaitosta kuvaavassa Liitteessa 6.1.

Pysakaintilaitoksen toteutuksesta vastaavat Tontin 13 m&ardosaisina vuokramiehina olevat Elvira ja At-
salea. Korvauksena tassa tarkoitetusta kayttooikeudesta Tontin 15 vuokramies Hellikki on velvollinen
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6.7.4
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suorittamaan em. pysakointipaikkoja vastaavan osuuden (23/91) Pysakointilaitoksen toteutuskustan-
nuksista. Nain maaraytyva osuus Pysakaointilaitoksen toteutuskustannuksista sisallytetaan Hellikin ja va-
littavan urakoitsijan valilla solmittuun Hellikin asuinrakennusta koskevaan urakkasopimukseen.

Pysakaintilaitoksen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Tontin 13 maaraosaiset vuok-
ralaiset siten kuin Tontin 13 vuokraoikeuteen kohdistuvassa hallinnanjakosopimuksessa tarkemmin so-
vitaan. Tontin 15 vuokramiehena oleva Hellikki on velvollinen hyvittdmaan em. pysakointipaikkoja vas-
taavan osuuden (23/91) Pysakointilaitoksen Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannuksista
Tontin 13 vuokramiehina oleville Atsalealle ja Elviralle erillista laskua vastaan neljannesvuosittain pe-
rustuen todellisiin Pysadkointilaitoksen em. toimenpiteista aiheutuviin kustannuksiin.

Tonttien 13 ja 15 vuokramiehet sopivat tarkemmin em. toimenpiteisiin liittyvien kustannusten hyvitta-
misestd ja muista Pysdkadintilaitoksen kayttéon, kulunvalvontaan, Yllapitoon, peruskorjauksiin ja uusi-
misiin liittyvista kaytannon seikoista tarkemmin kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen yllapito

7.1.1

7.1.2

Sopimusalueella sijaitsee edellad todetulla tavalla Osapuolten yhteisessa kaytdssa olevia alueita seka ti-
loja, joiden Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetdan yhteisesti ja keskitetysti siten kuin Osa-
puolten valilla tarkemmin sovitaan kohdassa 8 todetun neuvotteluelimen puitteissa. Osapuolet totea-
vat, etta tassa tarkoitettujen yhteisessa kaytossa olevien alueiden Yllapidon tason on vastattava hyvaa
kiinteistonhoitotapaa.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittavat myos yksinomaisen Ylldpitovastuunsa piiriin tdman so-
pimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman suuressa maarin yh-
dessa nimetyn tahon hoidettavaksi. Osapuolet sopivat kuitenkin erikseen tdman sopimuksen periaat-
teiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) vali-
taan.

7.2 Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki yhteiselld Piha-alueella ja/tai Osapuolten asuinrakennuksissa suoritettavat Yllapitoon liittyvét toi-
menpiteet on toteutettava niin, etta niista toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytélle mahdollisesti
aiheutuva haitta on mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toiselle Osapuolelle yhteisen Piha-alueen kaytosta Ylldpidon, peruskorjaus-
tai uusimistoimenpiteiden suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mi-
kali kyse on merkittavista toimenpiteista (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista,
joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpi-
teiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimen-
piteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri
ilmoitusta.

Mikali Tonttien rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan tdman sopimuksen mu-
kaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteita, ko. Tontti vas-
taa kustannuksellaan kaikista téssa tarkoitetuista toimenpiteista, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistd ja
ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava etuka-
teen.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1
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Osapuolten hallitusten puheenjohtajat, isdnnéitsijat tai ndiden nimedmat muodostavat Hoitokunta- ni-
misen neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta tdman yhteisjarjestely-
sopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistéjen kanssa tarvitta-
vat rasite- yms. sopimukset seka esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuol-
ten yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi.



8.2

8.3

8.4
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Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti yksimieli-
sesti kuitenkin siten, ettd tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva
kiinteistonhoitotapa.

Neuvotteluelin aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kdyttéonottoa si-
ten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessd kadytossa olevien tilojen ja alueiden sujuva
kayttoonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd noudatettavista
kdytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvaksyvat, etta
kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu tarkentuu rakentamisen
edetessa ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta
osin yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet ovat oikeutettuja ja velvollisia itsenadisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mukaisen ja
rakennusvalvontaviranomaisten hyvdaksyman asuinrakennuksen, Piha-alueen osan ja Pysakointilaitok-
sen edelld todetussa aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti
muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdman sopi-
muksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei timan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erinaisia ra-
kennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvdksyvat taman ja sitoutuvat toimimaan siten, etta tar-
vittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettda Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairidita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kayttoad. Rakentami-
nen edellyttda Piha-alueen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen kadyttoa rakennustoimia pal-
velevina alueina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan joustavasti tarvittavista ja véliaikaisista jarjes-
telyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla
tavalla seka kaikki turvallisuusndkdkohdat huomioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisten Osapuolten rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
héirioista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennus-
toiminnasta johtuvaa melua, pélya, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talld ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilovahingoista vahingonkorvaus-
lain mukaisesti.

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle asuinrakennuk-
selle tai Pysakointilaitokselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti
asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat
kaikilta osin myotavaikuttamaan siihen, ettd toiset Osapuolet voivat toteuttaa oman osuutensa raken-
tamisesta ja sitoutuvat olemaan millddn tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusval-
vontaviranomaisten hyvaksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille tai vuokramiehille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

111
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Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
paadtoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asiasta on sovittu toisten
Osapuolten kanssa.
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12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

12.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennel-
mat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata raken-
nelma, rakenne, laite ja varuste.

12.2 Edelld sanotun paaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds omistamansa
osan yhteisestd Piha-alueesta seka silla sijaitsevat Pihavarusteet. Osapuolet selvittdvat yhdessa mah-
dollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteisella vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ot-
tamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

12.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennukset, rakenteet,
laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutu-
essa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja
varuste.

13 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

13.1 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskeneraista.
Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettda mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve
tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista, Osapuolet
pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksista tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tahadn yhteisjarjes-
telysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

13.2 Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
Tonttien tai rakennusten osalta myohemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tdta sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevan uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsaddanndn muutoksen, viranomaismaardyksen taikka olosuhteiden muutok-
sen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

13.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.

14 HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUNVAPAUS

14.1 Kaupunki hyvdksyy tdman yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta se ei vastaa mistdan
sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvollisuuksien toteutumisesta eika mistdan po. sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eikd kustannuksista.

14.2 Kaupunki ei myodskdan vastaa mistaan kustannuksista, vahingoista tai haitoista, mikali sopimuksessa ha-
vaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
Tonttien valilla ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista Tonttien toteuttamisen ja/tai kayton edellytta-
mista rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista, yhteisjarjestelyistad tai mikali sopimusta joudutaan
myS6hemmin tdydentdmaan tai muuttamaan.

14.3 Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaavat tonttien vuokralaiset.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1 Taman sopimuksen sisdltdamaa yhteisjdrjestelya ei rekistertida, vaan tdma sopimus liitetdadn Tontteja
koskeviin maanvuokrasopimuksiin.

20221102
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16 RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tastad sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmaisena asteena Helsingin karajdoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Kaupunki on tehnyt
asiasta viranhaltijapaatoksen.

18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1 T&ta sopimusta on laadittu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle ja yksi Kaupun-
gille.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Asunto Oy Helsingin Elvira

Paikka ja paivays:

Nimi:
Asema:

Asunto Oy Helsingin Atsalea

Paikka ja paivays:

Nimi:
Asema:

Asunto Oy Helsingin Paatsamatie 14

Paikka ja paivays:

Nimi:
Asema:

20221102



Asunto Oy Helsingin Hellikki

Paikka ja paivays:

Nimi:
Asema:

LIITTEET:

20221102

Liite 2.1: Sopimusalue

Liite 6.1: Pysakaintilaitos ja siella sijaitsevat velvoitepysakointipaikat

Liite 6.2a: Piha-alue

Liite 6.2b: Osapuolia palvelevat asuntopihat

Liite 6.2c: Pysakointilaitoksen kautta johdettava kulkuyhteys, hissi ja porrasyhteyden sijainti
Liite 6.3: Tontteja 14 ja 15 palveleva jatekerayspiste

Liite 6.4: Palomuurien rakentamatta jattaminen

Liite 6.6: Perustusten sijoittaminen kiinteistonrajoista riippumatta

14
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Asunto Oy Helsingin Elvira, Paatsamatie 16, D-Talo
20ap+2 vieraspaikkaa

asukaspaikat: 5-11/ 74-86 = 20ap

mp-paikat: 7-8 = 2mp

Asunto Oy Helsingin Atsalea, Paatsamatie 16, C-Talo
20ap+2 vieraspaikaa

asukaspaikat: 12-21/ 68-73/ 87-90=20ap

mp-paikat: 5-6 = 2mp

Asunto Oy Helsingin Paatsamatie 14, B-Talo

21ap+2 vieraspaikkaa

asukaspaikat: 22-26/ 37-44/ 60-67=21ap

mp-paikat: 1-2 = 2mp

Asunto Oy Helsingin Hellikki, Paatsamatie 12, A-Talo
20ap+2 vieraspaikkaa+1liiketilan ap
asukaspaikat: 28-36/ 48-58=20ap
mp-paikat: 3-4 = 2mp

VIERASPAIKAT

paikat: 1-4/ 27/ 46-47/ 59 / 91=9ap
LIIKETILAN AP

paikka: 45=1ap

POLKUPYORAPAIKAT

10 kp! yhteiskayttdisia polkupydrépaikkoja
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