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217 §
Asuntotontin varauspaatoksen tarkistaminen (Vuosaari, tontti (AR)
54074)
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Punakiventie 8
Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti tarkistaa tonttia (AR) 54074/3 koske-
vaa varauspaatosta (tonttipaallikko 29.3.2019 (22 §)) seuraavasti:

— Varauksensaaja on Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy:n (Y-tunnus
2720076-6) sijaan Pallas Kodit Oy (Y-tunnus 2974486-3) ja JRH In-
vest Oy (Y-tunnus 2869558-8) yhdessa.

— Uudet varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan alkuperaisen
varauspaatoksen ehtoja.

— Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(varaustunnus A1154-922, lyhytaikaisen vuokrauksen
tunnus A1154-954)

Paatoksen perustelut
Hakemus

Paatds perustuu Pallas Kodit Oy:n 9.10.2022 |ahettdmaan varauksen
muuttamista koskevaan hakemukseen. Hakemuksen mukaan varauk-
sensaajiksi tulevat JRH Invest Oy (Y-tunnus 2869558-8) ja Pallas Kodit
Oy (Y-tunnus 2974486-3) yhdessa. Toinen hakijoista toimii perustajau-
rakoitsijana ja toinen yhtid rakennuttajakonsulttina.

Aiempi varauspaatos ja varausehdot

Tonttipaallikkd paatti 29.3.2019 § 22 varata tontin 54074/3 Pallas Ra-
kennus Etela-Suomi Oy:lle (Y-tunnus 2720076-6) 31.12.2020 saakka.
Varauksessa tulee toteuttaa tontille vapaarahoitteisia ja saantelemat-
tomia omistusasuntoja. Lisaksi varauksensaajan on noudatettava paa-
toksen liitteena olevia yleisia varausehtoja.

Varauspaatos (paatdoskohta B) ja paatdkseen liittyvat yleiset varauseh-
dot ovat taman paatoksen liitteena.

Lyhytaikainen vuokraus ja rakennuslupa
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Tontit-yksikon paallikkd on paatdksellaan 2.10.2020 § 200 vuokrannut

tontin 54074/3 Pallas Kodit Oy:lle (Y-tunnus 2974486-3) lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten ajalle 16.10.2020 - 15.10.2021. Lyhy-
taikainen vuokraus tehtiin varauksensaajan hakemuksesta Pallas Kodit
Oy:lle. Sittemmin alkuperainen varauksensaaja on tehnyt konkurssin.

Tontille (AR) 54074/3 on mydnnetty rakennuslupa (54-2988-21-A) ja se
on tullut lainvoimaiseksi 23.12.2021.

Varauksensaajan tarkistaminen

Varauksensaajan tarkistaminen perustuu lyhytaikaisessa vuokraukses-
sa olevaan erityisehtoon, joka kuuluu seuraavasti:

Vuokralaisen tulee esittda uskottava selvitys rakennushankkeen toteu-
tuksen jarjestamisesta ja rahoituksen jarjestamisesta nimeamalla RS-
pankit ennen pitkdaikaista maanvuokrausta. Vuokranantajalla on seu-
raamuksetta oikeus olla tekematta pitkaaikaista maanvuokrasopimusta,
mikali vuokralaisen toimittama selvitys ei ole uskottava.

RS-asiakirjojen sailyttdjana hankkeessa on aluehallintovirasto, joten
rakennushankkeen toteutuksen ja rahoituksen jarjestamisesta esitetta-
van selvityksen uskottavuus pitkaaikaisen vuokrauksen nakokulmasta
tuli arvioida muutoin. Hanke esitti ratkaisuksi toimintamallia, jossa
hankkeen valmistumisen turvaava rahoitus saadaan siina tapauksessa,
ettei riittdvaa asunto-osakkeiden varausastetta saavutettaisi. Tarvittava
paaoma saataisiin toiselta varauksensaajaksi esitettavalta taholta (JRH
Invest Oy). Mainittu varauksensaaja tulee ensin merkitsemaan itse
asunto-osakkeita rahoitusta vastaan ja myy asunto-osakkeet kuluttajil-
le. Jarjestelyn tarkoituksena ei ole asuntojen jaaminen sijoitusasun-
noiksi, joka olisikin varausehtojen, lyhytaikaisen vuokrauksen ja tulevan
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vastaista, koska tontille tulee
kaikkien edella mainittujen paatosten ja tulevan maanvuokrasopimuk-
sen mukaan toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokralainen (Pallas Kodit Oy) on North
European Invest Oy:n (Y-tunnus 2253560-4) tytaryhtio ja se on perus-
tanut tulevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokralaisiksi tule-
vat asunto-osakeyhtiot (Asunto Oy Helsingin Vuosaarenpuisto (Y-
tunnus 3233122-6) ja Asunto Oy Helsingin Punakivenpuisto (Y-tunnus
3254389-4)).

Pitkaaikainen vuokraus

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.11.2022

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

Pitkaaikainen vuokraus perustetuille asunto-osakeyhtidille yhteisesti
maaraosin tullaan tekemaan taman varauksen muutosta koskevan
paatdksen jalkeen.

Toimivalta
Maankayttdjohtaja paatti 2.6.2017 (8 §) siirtda hallintosdannén 16 luvun
5 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaisista toimivaltaansa paattaa kiinteis-
tojen varauksista tonttipaallikolle. Tonttipaallikkd on siten toimivaltainen
myos muuttamaan tekemaansa paatosta.
Tonttipaallikkd on tonttia 54074/3 koskevassa varauspaatoksessa
(29.3.2019 § 22, paatoskohta C) paattanyt, etta asuntotontit-tiimin tii-
mipaallikolla on oikeus tehda varauksensaajia koskevia muutoksia ja
muutoin varauspaatokseen vahaisia muutoksia ja tarkennuksia. Asun-
totontit-tiimin paallikkdé on siten toimivaltainen muuttamaan varauksen-
saajaa.
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Minja Mehtala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31576
minja.mehtala(a)hel.fi
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