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MUISTIO/Maria Mannisto

Kahden asuntotontin (AK, 5 075 k-m? ja 4 325 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen valtion
korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja (pitka korkotuki) varten
(Kaarela, Kuninkaantammi, Lammenranta, tontit 33420/2 ja 33420/3)

AK-tontti 33420/2, Paletinkierto 11, HEL 2022 - 013487
AK-tontti 33420/3, Paletinkierto 13, HEL 2022 - 013486

Hakemus Helsingin kaupungin asunnot Oy ja Helsingin Asumisoikeus Oy
pyytaa asiamiehenaan olevan Asuntotuotannon valittamilla
hakemuksilla, ettd kaupunki vuokraisi lyhytaikaisesti Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (2379058-6) asuntotontin 33420/2 ja
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2) asuntotontin
33420/3 rakennuslupien hakemista varten mainituille tonteille
1.12.2022 alkaen.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 9.12.2019, § 847 varata Kuninkaantammen
asuntotontin 33420/1 Asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka
korkotuki) vuokra-asuntojen ja valimuodon asuntotuotannon
suunnittelua varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

- Asuinrakennusoikeudesta noin puolet varataan toteutettavaksi
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (pitka korkotuki) ja noin
puolet toteutettavaksi valimuodon asuntotuotantona.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja
lisdehtoja. B-osion mukaiset lisdehdot ovat mm. seuraavat:

» Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien
rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
kiinnittdéa huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan A
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, etta E-luku on yhta suuri tai pienempi tasoa 75
kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

e Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai
kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille
suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsenaiseen asumiseen.

Yksittaisessa hankkeessa edella tarkoitettujen
asumisyksikoiden osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen
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- Asuntotuotannon (ATT) tonttivarauksen valimuodoksi maaritelty
hallintamuoto tasmentyy myéhemmin tapahtuvan
hankesuunnittelun yhteydessa, jonka jalkeen vuokrauksen
hinnoittelu tapahtuu rakennuttajan valitseman hallinta- ja
rahoitusmuodon mukaan.

Kaupunginvaltuusto on 30.8.2017 hyvaksynyt Kuninkaantammen
Lammenrannan asemakaavan muutoksen nro 12401 ja se on tullut
voimaan 27.10.2017. Asemakaavan mukaan tontit 33420/2 ja
33420/3 kuuluvat asuinrakennusten (AK) korttelialueeseen.
Rakennusten tulee olla uusiutuvaa energiaa hyodyntavia
matalaenergiarakennuksia. Paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee
olla puuta. Mainittujen tonttien kaikki autopaikat sijoitetaan tontille
33417/3 rakennettavaan pysakointilaitokseen. Rakennettavaa
pysakointilaitosta tulee hallinnoimaan Lammenrannan Pysakainti Oy.
Korttelissa 33420 tulee rakentaa myymala- ja liiketilaa
Kuninkaantammenkierron varteen.

Asuntotontin 33420/2 pinta-ala on 4 677 mz Tontin osoite on
Paletinkierto 11. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 24.6.2023.

Asuntotontin 33420/3 pinta-ala on 5 736 m?. Tontin osoite on
Paletinkierto 13. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 24.6.2022.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja myonnetyt rakennusluvat

Maapera

Vuokrausperiaatteet

Suunnitelmien mukaan tontille 33420/2 toteutetaan liiketilaa 100 k-m? ja 4975
k-m? asuinrakennusoikeutta siten, ettd kohteeseen tulee arvion mukaan noin
74-78 asuntoa.

Tontille 33420/3 on tarkoitus toteuttaa asuntoja noin 50 -54 kappaletta ja
kayttamalla rakennusoikeutta 4 325 k-m?. Asemakaavan sallima tonttien
yhteenlaskettu rakennusoikeus 9 400 k-m?ei ylity.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) hyvaksyy kohteiden
suunnitelmat ja hankinta-arvot.

Vuokranantajan tietojen mukaan vuokra-alueiden maapera ei ole pilaantunut.

Kaupunginvaltuusto on 6.5.2020, 130 § paattanyt nyt kyseessa
olevien tonttien vuokrausperiaatteet. Niiden mukaan
asuinkerrostalotonttien (AK) maanvuokra maaritetadn pitaen
vuosivuokran perusteena valtion korkotukeman asumisoikeus- tai
vuokra-asuntotuotannon osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerros-
neliometrihintana 28 euroa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavista lilke-, monikaytto-, kahvila-,
myymala- ja tyotiloista peritdan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tonttien maanvuokrat maaraytyy
seuraavasti:

tontti kaytto- k-m? €/k- | €/k-m2 |perusvuosi- |alkuvuosi- | 20 %:lla

tarkoitus m2 |(ind.2211= | vuokra € vuokra alennettu

10/2022) | (ind. 100) (ind. alkuvuosi-

2211= vuokra
10/2022)

33420/2 AK 5075 28 619.08 5684,00 [125673,24 100 538,59

33420/3 AK 4 325 28 619.08 4 888,80 108 091,37 |86 473,09
Yhteensd | 9400 187 011,68

(5 075 x 28 €/k-m2 x 4 %) x 22,11 — 20 %
(4 325 x 28 €/k-m2 x 4 %) x 22,11 — 20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Muut ehdot

Kiinteistolautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaan
tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista
varten peritddn vuokraa kahden kuukauden ajalta.

Vuokra on koko vuokraajalta (1.12.2022 — 30.11.2023) siten
yhteensa 31 168,61 euroa sisaltaen tontit 33420/2 ja 33420/3
(187 011,68 euroa/ 12 kk x 2 kk).

Mikali maanomistaja antaa vuokralaiselle myohemmin erillisella
kirjallisella ilmoituksella oikeuden myds muihin toimenpiteisiin kuin
rakennusluvan hakemiseen ajalla 1.12.2022 — 30.11.2023, peritaan
maanvuokraa kuitenkin myos toimenpiteisiin ryhtymisen ajalta.

Vuokraukseen sisallytetaan vuokralaisille velvollisuus noudattaa

Lammenrannan asemakaava-alueella noudatettavia lisdehtoja, joiden
mukaan asuntotonttien vuokralaiset ovat velvollisia ryhtymaan
osakkaiksi perustettuun Lammenrannan Pysakointi Oy:hyn ja
tekemaan mainitun yhtion kanssa asiaa koskevat tarvittavat
sopimukset, kuten merkinta- ja kayttdsopimukset, kaupungin
maaraamin ehdoin.

Muilta osin vuokrausten ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta
ilmenevia.



