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Liite 1

Muutokset maanvuokrasopimukseen nro 23783
1

Asunto Oy Helsingin Kivalterintie 20:n vuokra-aluetta pienennetaan
1.3.2023 alkaen liitteen 2 mukaan siten, etta vuokra-alue on noin 7 884
m2:n suuruinen maaraala tontista 28142/1 (maaréala vastaa asemakaavan
muutoksen nro 12445 mukaista ohjeellista tonttia 28142/3) entisen noin 9
781 m?:n sijasta.

Uusi vuokra-alue esitetty karttaliitteessa (liite 2).

Maanvuokrasopimukseen lisdtaan ehdot:
2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro
12445 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

3 (V)

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontin lohkomi-
sen ja merkitsemisen kiinteistorekisteriin viimeistaan yhden (1) vuoden ku-
luessa maanvuokrasopimuksen muutosta koskevan paatdksen paivamaa-
rasta lukien.

4

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydessa kus-

tannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos
yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen

ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjeste-
lyita koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan so-
pimukset vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitka-
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuok-
ranantajan niin vaatiessa rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee myos mer-
kita kiinteistorekisteriin.
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Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talldin sovittava
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjes-
telyista, naiden kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjesta-
maan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle
kiinteistolle (vahimman mahdollisen hai-tan periaate). Tonteilla ei ole puo-
lin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamien
valttamattdomien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eika yhteisjar-
jestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitaan korvausta, elleivat osapuo-
let kesken&an toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa sen omistuk-
sessa olevien tonttien osalta tai myymalla luovutettavien tonttien luovutus-
asiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alu-
een toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd vuokranantajan kanssa seka sijoituslu-
vista/sijoitussopimuksista tai muista vastaavista luvista Alueidenkayton ja -
valvonnan kanssa.

Mikali kaupungin myymalla luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuk-
sessa olevat tontit ja/tai yleiset alueet eivat padse edella mainituista rasit-
teenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista siten, etta osapuolten kohtuulli-
set intressit tulevat huomioiduksi seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tont-
tien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin
sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien
osalta ehdot paattaa Alueidenkaytto ja -valvonta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasit-
teista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita
jaltai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali ky-
seisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista toteuttamisen ja/tai kayton
edellyttamista rasitteista.

5

Vuokralaisella on oikeus maalammon hyddyntamiseksi ja rakennusten vii-
lentamiseksi toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintadan noin 1 000
metrin syvyisia energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa olevan
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lainsdadannon, viranomaisohjeiden ja tata varten mydnnettavien viran-
omaislupien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisaksi nou-
dattaa vuokranantajan mahdollisesti antamia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuolella
sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaa-
vat saattavat estda energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alueelle. liman
naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei myoskaan
saa sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estaa naapurikiinteistdjen mahdol-
lisuuksia hyodyntaa maalampdéa alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on
velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvitta-
maan kaupungilta vuokra-alueen osan, johon energiakaivot voidaan mah-
dollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut ener-
giakaivot edellda mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokran-
antajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omistajan vaatimuk-
sesta kustannuksellaan velvollinen valittdomasti poistamaan energiakaivoi-
hin asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan mainitut kaivot vuokranan-
tajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttooikeus kahden
(2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjalli-
sesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edella mainitussa irtisanomistilanteessa energiakai-
vojen kayton estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittdmat vahingot
edellyttaen, etta toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan vuokranantajan
kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Korvattavia kustan-
nuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja tayttamisesta
seka korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman toteuttamisesta
aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia valillisia vahinkoja, kuten kor-
vaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian kayttokustannusten ja/tai
energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtaa edella mainitun korvauksen maksamista
koskeva velvollisuus kolmannelle.

6

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdollisista vahingoista,

haitoista eika kustannuksista, mikali vuokrasopimuksen muuttamista kos-
keva paatos tai muu siihen liittyva paatos, kuten taydennysrakentamiskor-
vauksen suorittamista koskeva paatos, oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
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tuksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumou-
tuu, tai vuokra-alueen muuttamiseen ei saada kaikkien pantin haltijoiden
suostumusta.

7

Muilta osin noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.



