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52 §
Kulkuyhteyksiä koskevan rasitteenluonteisen sopimuksen hyväk-
syminen ja liittäminen tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin (Vallila, tontit 22585/15, 22 ja 23)

HEL 2023-000389 T 10 01 01 05

Karstulantie 4, 6 ja 8

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti hyväksyä liitteenä 1 olevan tonttien 
22585/15, 22 ja 23 välisen kulkuyhteyksiä koskevan rasitteenluonteisen 
sopimuksen liitteineen sekä päätti muuttaa pitkäaikaisesti vuokrattujen 
tonttien 22585/15 (13658/A2122-5), 22585/22 (26096/A1122-137) ja 
22585/23 (26289/A1122-149) maanvuokrasopimuksia siten, että niihin 
lisätään liitteenä 1 oleva sopimus seuraavin ehdoin noudatettavaksi 
tämän päätöksen allekirjoituksin:

1. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevaa 
tonttien 22585/15, 22 ja 23 välistä kulkuyhteyksiä koskevaa ra-
sitteenluonteista sopimusta liitteineen. Rasitteenluonteinen so-
pimus on allekirjoitettu 3.2.2023.

Kaupunki ei vastaa mistään rasitteenluonteisessa sopimuksessa 
mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikä po. sopimuksesta ai-
heutuvista velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista.

Kaupunki ei myöskään vastaa mistään vahingoista, haitoista ei-
kä kustannuksista, mikäli mainitussa sopimuksessa havaitaan 
vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista, mikäli kyseisten kiinteistöjen välillä ei ole 
sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä 
rasitteista ja/tai yhteisjärjestelyistä.

Kaupungin omistuksessa oleviin vuokrattuihin tontteihin kohdis-
tuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat tonttien vuokra-
laiset.

2. Muutoin noudatetaan vuokrasopimusten entisiä ehtoja.
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Lopuksi tiimipäällikkö päätti todeta, että kaupunki ei vastaa vuokralai-
selle/vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa 
aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kun-
nallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu 
tai sen lainvoimaistuminen viivästyy.

(A2122-5, A1122-137, A1122-149)

Päätöksen perustelut

Osapuolet ja rasitteenluonteinen sopimus

Rasitteenluonteisen sopimuksen osapuolina ovat Vallilassa sijaitsevat 
Helsingin kaupungin omistama eritysasumisen korttelialueen tontti 
(AKS) 22585/13 ja asuinkerrostalotontit (AK) 22585/22 ja 23. AKS-tontti 
22585/15 on vuokrattu pitkäaikaisesti Helsingin seudun opiskelija-
asuntosäätiö sr:lle, AK-tontti 22585/22 Asunto Oy Helsingin Vallilan 
Monumentille ja AK-tontti 22585/23 Asunto Oy Helsingin Vallilan Silue-
tille.  Kulkuyhteyksiä koskeva rasitteenluonteinen sopimus liitteineen lii-
tetään edellä mainittujen pitkäaikaisesti vuokrattujen tonttien maan-
vuokrasopimuksiin ehdoin, että kaupunki ei vastaa mistään rasitteen-
luonteisessasopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikä 
po. sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

Kaupunki ei vastaa myöskään vahingoista, haitoista eikä kustannuksis-
ta, mikäli po. sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai 
puutteita eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kyseis-
ten kiinteistöjen välillä ei ole sovittu kaikista kiinteistöjen toteuttamisen 
ja/tai käytön edellyttämistä rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista, 
yhteisjärjestelyistä tai muista käyttö- tms. ehdoista. Kaupungin omis-
tuksessa oleviin vuokrattuihin tontteihin kohdistuvista velvoitteista ja 
kustannuksista vastaavat tonttien vuokralaiset.

Kaupungin vakiintuneen käytännön ja mainittujen tonttien maanvuokra-
sopimusten mukaan ainoastaan vuokratontteja koskevat rasitteenluon-
teiset sopimukset liitetään tonttien maanvuokrasopimuksiin niiden osa-
na noudatettavaksi, eikä sopimusta erikseen rekisteröidä ja sen mukai-
sia rasitteita perusteta kiinteistötoimituksella. Tällä päätöksellä liitteenä 
1 oleva rasitteenluonteinen sopimus liitetään osaksi tonttien 22585/15, 
22 ja 23 pitkäaikaisia maanvuokrasopimuksia. 

Kaupungin vastuu sopimuksesta ja sen velvoitteista sekä oikeuksien 
toteutumisesta on rajattu päätöksen kohteena olevassa yhteisjärjeste-
lysopimuksessa ja tässä päätöksessä. 
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Päätösvalta

Kaupunkiympäristön toimialan toimialajohtaja on päätöksellään 
13.10.2017 (60 §) siirtänyt hallintosäännön 16 luvun 4 §:n 1 mom. 
1 kohdan toimivaltaa päättää toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä 
koskevien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten hyväksymisestä ja kau-
punkia varten perustettavista rasitteista mm. kaupunkiympäristön toi-
mialan maankäyttö- ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden asun-
totontit-tiimin päällikölle siten, että asuntotonttitiimin päällikkö on toimi-
valtainen päättämään vastuualueensa osalta toimialan hallinnassa ole-
via kiinteistöjä koskevien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten hyväk-
symisestä.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa päättää 
toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutoksista ja 
lisäyksistä mm. kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotontit-tiimin päällikölle.

Näin ollen asuntotontit-tiimin päällikkö on toimivaltainen päättämään 
asiasta.

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitteenluonteinen sopimus liitteineen

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Liite 1

Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Liite 1

Tiedoksi

Rakennusvalvontapalvelut


