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86 §
Asuntotontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen muuttaminen (Sör-
näinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa, tontti 10651/2)

HEL 2022-002880 T 10 01 01 02

Verkkoneula 5

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti muuttaa yhteisesti määräosin Kiin-
teistö Oy M2-Kodeille (4447/9742), Asoasunnot Uusimaa Oy:lle 
(4757/9742) ja Kiinteistö Oy Mariannen Liiketilalle (538/9742) asunto-
tarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sör-
näinen) korttelin 10651 tontin 2 maanvuokrasopimusta nro 26447 seu-
raavasti 1.1.2023 alkaen:

1. Yhteisvastuullisuutta koskeva ehto (vuokrasopimuksen 
kansilehti) korvataan seuraavalla ehdolla:

Kiinteistö Oy M2-Kodit ja  Asoasunnot Uusimaa Oy vastaavat 
omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuullisuus) tämän vuok-
rasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden täyttämisestä vuokra-
alueella omistamiensa ja hallitsemiensa vuokraoikeuksien mää-
räosien osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan kanssa jol-
tain osin toisin sovita. 

Sen sijaan Kiinteistö Oy Mariannen Liiketila vastaa tämän vuok-
rasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden täyttämisestä vuokra-
alueella omistamansa ja hallitsemansa vuokraoikeuden määrä-
osan osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan kanssa joltain 
osin toisin sovita. 

Vastaavasti Kiinteistö Oy M2-Kodit ja  Asoasunnot Uusimaa Oy 
eivät vastaa miltään osin tämän vuokrasopimuksen ehtojen ja 
velvoitteiden täyttämisestä vuokra-alueella Kiinteistö Oy Marian-
nen Liiketilan omistaman ja hallitseman vuokraoikeuden määrä-
osan osalta, ellei vuokranantajan kanssa joltain osin toisin sovi-
ta. 
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2. Valtuutuksen antamisesta perittävää 2 kuukauden maanvuokraa 
vastaavaa korvausta koskeva ehto (vuokrasopimuksen 1.1 §:n 
viimeinen kappale) korvataan seuraavalla ehdolla:

Lisäksi vuokralaiselta peritään asuntotontit-tiimin päällikön valta-
kirjaa koskevan päätöksen 7.3.2022 (43 §) mukaan valtuutuksen 
antamisesta 2 kuukauden maanvuokraa vastaava korvaus 
33 418,78 euroa tämän vuokrasopimuksen maanvuokralasku-
tuksen yhteydessä. Vuokralaiset ovat velvolliset suorittamaan 
tämän korvauksen omistamiensa ja hallitsemiensa vuokraoi-
keuksien määräosien mukaisessa suhteessa. 

3. Vuokraoikeuden kirjaamista, kiinnityksen vahvistamista ja pantti-
kirjaa koskeva ehto (vuokrasopimuksen 3.2 §:n ensimmäinen 
kappale) korvataan seuraavalla ehdolla:

Vuokralainen valtuuttaa tämän vuokrasopimuksen allekirjoitta-
misella vuokranantajan hakemaan vuokralaisen kustannuksella 
vuokraoikeuden ja siihen kirjattavan maakaaren 14. luvun 3 §:n 
mukaisen hallinnanjakosopimuksen kirjaamista sekä vuokranan-
tajan hyväksi parhaalle etusijalle heti hallinnanjakosopimuksen 
jälkeen vahvistettavan kiinnityksen hallinnanjakosopimuksella 
jaetun vuokra-alueen vuokraoikeuden määräosaan ja määrä-
osan mukaisella vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin kuhun-
kin määräosaan kohdistuvan kiinnityksen ollessa suuruudel-
taan seitsemänsataaviisikymmentäkaksituhatta (752 000) euroa.

Todetaan, että vuokralainen on suorittanut vuokraoikeuden, hal-
linnanjakosopimuksen ja kiinnitysten kirjaamisen edellä maini-
tun ehdon mukaisesti.

4. Panttaussitoumusta koskeva ehto (vuokrasopimuksen 3.3 §) 
korvataan seuraavalla ehdolla:

Vuokralainen panttaa kunkin edellä mainitun panttikirjan vuokra-
nantajalle vakuudeksi tämän vuokrasopimuksen mukaisten vel-
voitteiden, kuten vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien kun-
nossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivästyskor-
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koineen ja perimiskuluineen.

Mikäli vuokralainen jättää tähän vuokrasopimukseen perustuvat 
edellä mainitut erääntyneet maksut maksamatta, vuokranantajal-
la on oikeus vuokralaista enempää kuulematta, voimassa olevan 
lain mukaisesti hakea joko yhden tai useamman pantin nojalla 
saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

5. Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(A1110-374)

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupunki vuokrasi (attp 29.12.2022, 255 §) yhteisesti määrä-
osin Kiinteistö Oy M2-Kodeille (4447/9742), Asoasunnot Uusimaa 
Oy:lle (4757/9742) ja Kiinteistö Oy Mariannen Liiketilalle (538/9742) 
Kalasataman tontin (AK) 10651/2 asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2023 - 
31.12.2085 päätöksessä mainituin ehdoin (vuokrasopimus nro 26447, 
vuokraustunnus A1110-374).

Vuokrasopimuksessa on yhteisvastuullisuutta koskeva ehto. Kiinteistö 
Oy Mariannen Liiketila esittää, että sen omistama ja hallitsema vuokra-
oikeuden määräosa 538/9742 vapautetaan yhteisvastuullisuutta koske-
vasta ehdosta ja että mainittu yhtiö vastaa vuokrasopimuksen ehtojen 
ja velvoitteiden täyttämisestä vuokra-alueella vain mainitun määräosan 
osalta. Sen sijaan Kiinteistö Oy M2-Kodit ja Asoasunnot Uusimaa Oy 
vastaavat yhteisvastuullisesti jatkossakin vuokrasopimuksen ehtojen ja 
velvoitteiden täyttämisestä vuokra-alueella niiden omistamien ja hallit-
semien vuokraoikeuksien määräosien osalta.

Kaksi muuta esitettyä muutosta tai tarkistusta kohdistuvat siihen, miten 
valtuutuksen antamisesta perittävä 2 kuukauden maanvuokraa vastaa-
van korvauksen maksu suoritetaan vuokralaisten kesken ja miten vuok-
raoikeuden kirjaamista, kiinnityksen vahvistamista ja panttikirjaa koske-
vaa ehtoa täydennetään hallinnanjakosopimuksen kirjaamisella.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 29.5.2018 (279 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yli 30 vuoden 
määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin 
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos 
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:
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Asuntotontit-tiimin päällikkö

 päättää antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä 
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
päätös on tehty.

Kaupunginvaltuusto päätti 02.02.2022 (22 §) hyväksyä yleiset vuok-
rausperiaatteet. Ehdotetut muutokset voidaan hyväksyä.

Tämän vuoksi asuntotontit-tiimin päällikkö on toimivaltainen päättä-
mään tontin 10651/2 pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen tehtävistä 
muutoksista.

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Kalasatamaprojekti
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Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu


