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95§

Asuntotontin (AK, 3 900 k-m? + 270 k-m?) pitkaaikainen vuokraami-
nen Asunto Oy Helsingin Rullakkotorille valtion tukemien (pitka
korkotuki) vuokra-asuntojen toteuttamista varten (Pasila, Pohjoinen
Postipuisto 17117/1)

HEL 2022-005753 T 10 01 01 02
Rullakkotori 1

Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Rul-
lakkotorille (Y-tunnus 3322867-7) Helsingin kaupungin 17. kaupungino-
san (Pasila) korttelin 17117 tontin 1 (Kiinteistétunnus 91-17-117-1, pin-
ta-ala 1 451 m?, osoite Rullakkotori) asuntotarkoituksiin ajaksi
16.3.2023 - 31.12.2085 liitteena 1 olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaisin ehdoin.

Samalla asuntotontit-tiimin paallikkod paatti

— ettd vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen vakuuden maara on
278 000 euroa.

— valtuuttaa seka sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon etta
lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edellda mainitun vuokrasopimuksen seka tarvittaessa te-
kemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
paatos rakennusluvan myontamisesta tai tama paatos oikaisuvaa-
timuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai niiden lainvoimaistuminen viivastyy.

Lopuksi tiimipaallikkd paatti merkita tonttia koskevan lyhytaikaisen
vuokrauksen (A1117-223) paattymaan 15.3.2023.

(A1117-231)

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

Paatoksen perustelut
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 (279 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin paallikko

— paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja se-
ka yritys- etta asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maan-
vuokrasopimuksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja
varauspaatos on tehty.

Kaupunginvaltuusto paatti 02.02.2022 (22 §) hyvaksya yleiset vuok-
rausperiaatteet. Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §)
hyvaksya mainittuja vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet.

Yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra maa-
ritetdaan tontin markkina-arvoon perustuen tai Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemilla tonteilla enintdan ARAn
hyvaksymaan enimmaishintaan.

Tontin 17117/1 vuosivuokra asuintilan osalta on ARA:n hyvaksyma
enimmaishinta 550 euroa/k-m? kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella
mahdolliset maaraaikaiset maanvuokran huojennukset huomioiden.

Tontin 17117/1 vuosivuokra liiketilan osalta on tontin arvioitu markkina-
hinta arviolausuntojen ja yleisen hintatason perusteella 450 euroa/k-m?
kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mahdolliset maaraaikaiset
maanvuokran huojennukset huomioiden.

Jos kunta vuokraa tontin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa
varten, tama vuokraaminen voi tapahtua markkinahintaa alemmalla
hinnalla ja hinnan erotus katsotaan kaupungin maksamaksi valtion-
tueksi (SGEI-tuki). Talléin vuokrasopimukseen on otettava viittaus ko-
mission SGEI-tukea koskevaan paatokseen.

Vuokrasopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan tontin vuok-
raushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama markkinaehtoisen
vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (SGEI-tuet, ko-
mission paatds 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Markkinahinnan ja vuok-
raushinnan valinen erotus tulee maksaa takaisin, mikali tontille raken-
netaan muuta kuin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa.
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Markkina- ja vuokraushinta ilmenevat vuokrasopimuksesta.

Edella mainituin perustein asuntotontit-tiimin paallikké on toimivaltainen
paattamaan tontin 17117/1 pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Paatos on po. tonttia koskevien kaupungin paatésten mukainen ja nou-
dattaa kaupungin vakiintuneita ehtoja seka uutta vuokrauskaytantoa.

Muutoin perustelut ilmenevat tarkemmin liitteena 2 olevasta muistiosta.
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