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99 §

Enimmaishintasaantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemukses-
ta paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen omakotitalotonttien
edelleen luovutuksessa (Suurmetsa, Alppikyla)

HEL 2023-004242 T 10 01 01 02
Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti muuttaa Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin ********** koskevaa Helsingin
kaupungin ja ********** vjlilla 16.4.2015 allekirjoitettua maanvuokraso-
pimusta nro 23652 seuraavasti 1.5.2023 alkaen:

1.

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen 12.4.2022 (235 §) liitteessa
1 hyvaksytyn soveltamisohjeen perusteella tontin 41302/33 osalta luo-
vutaan enimmaishintasaantelysta tontin edelleen luovutuksessa
1.5.2023, jolloin enimmaishintasaantelya koskeva maanvuokrasopi-
muksen 21 § mitatoityy.

2.

Tammikuun 1. paivasta 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin virallisen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu
1951 on 100 siten, ettd perusvuosivuokra on sata kuusikymmentakah-
deksan euroa ja viisikymmentakolme senttia (168,53 e) vuodessa seka
sita vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittdva uusi vuosivuokra on 3 822,81
euroa/vuosi entisen 2 636,42 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta
1.5. - 31.12.2023 perittdva vuokra on 2 548,51 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
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taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokraa on korotettu omakotitalotontin enimmaishintasaantelyehdon
vapautumisen yhteydessa edelleen luovutuksissa soveltamisohjeen
mukaisesti 45 %.

Lisaksi asuntotontit-tiimin paallikkd paatti:

- ettd, vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin hakemaan alkupe-
raisen maanvuokrasopimuksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
vuokralaisen omistamiin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kohdistu-
nutta panttikirjojen kuoletusta ja hakemaan tilalle uutta 11 400 euron
suuruista kiinnitysta parhaalle etusijalle vastaamaan uutta vuokraa.

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai muun
maaraamansa allekirjoittamaan edella tarkoitetun maanvuokrasopi-
muksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarken-
nuksia ja taydennyksia.

Asuntotontit-tiimin paallikko totesi viela, ettei kaupunki vastaa vuokra-
laiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(A1141-698)
Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus hyvaksyi 1.4.2019 (220 §) hyvaksyi uudet tontinluo-
vutuslinjaukset, jonka pohjalta laadittiin yksityiskohtaisempi soveltami-
sohje. Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvaksya
soveltamisohjeen, joka sisalsi mm. enimmaishintaa omakotitalotonttien
edelleen luovutuksessa koskevan linjauksen. Linjauksen mukaan oma-
kotitalotonteille ja muille vastaaville tonteille ei myonneta erillistd maan-
vuokran alennusta. Niille, jo vuokrattujen omakotitalotonttien vuokralai-
sille, joiden tontit ovat maanvuokrasopimukseen perustuvan luovutus-
hintasaantelyn piirissa, tarjotaan mahdollisuus saantelysta vapautumi-
seen. Vapautumisen edellytyksena on, etta tontin maanvuokraa korote-
taan vastaamaan arvioitavissa olevaa tontin markkinahintaa. Sovelta-
misohjeeseen on arvioitu, ettd markkinahintatasoon paastaan 45 % ko-

rotuksella.
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaa
paattaa toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutok-
sista ja lisayksista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotontit-tiimin paallikdlle.

Asuntotontit-tiimin paallikko on siten toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunki ei enaa maarittele mainitun tontin enimmaishintoja eika kayta
maanvuokrasopimuksen 21 § mainittuja lunastusoikeuttaan.
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