Muutokset maanvuokrasopimukseen nro 7595

1

Vuokra-alue on 16.9.2022 lukien Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylan) korttelin
28320 tontti nro 13, jonka pinta-ala on 3 924 m?.

Uusi vuokra-alue on esitetty karttaliitteessa 2.
2

Edella mainitun vuokra-alueen muutoksen yhteydessa vuokra-alueesta poistuu liitteessa 2 kuvattu
noin 1 575 m2n suuruinen alue.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 12198 maarayksia, ellei
niista myonneta poikkeamispaatosta.

4
Tonttien 28320/12 ja 13 véliset yhteis-/rasitejarjestelyt

Tontin 28320/12 rakentaminen ja tonttien 28320/12ja 13 toimintojen ja kayton yhteensovittaminen
edellyttaa rasite-/yhteisjarjestelysopimuksen laatimista tonttien 28320/12 ja 13 valilla.

Po. sopimuksessa tulee sopia tonttien 28320/12 ja 13 kaytdn kannalta valttamattomista asioista,
kuten esimerkiksi kaavan edellyttamien autopaikkojen sijoittamisesta, yhteisista alueista,
yhteisessa kaytossa olevista kulkureiteista, mahdollisten uusien kulkureittien rakentamisesta seka
naiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka pelastusteista ja edella mainittuihin yhteisiin
jarjestelyihin liittyvista kustannuksista niiden jakamisesta.

5
Vuokranantajan ilmoitus maaperédn puhtaudesta

Asunto Oy Suonotkontie 4 luovuttaa osan vuokra-alueestaan (tontti 28320/7)
asemakaavanmuutoksella nro 12198 muodostettua tonttia 28320/12 varten. Asunto Oy
Suonotkontie 4 on velvollinen esittamaan tontin 28320/12 vuokralaiselle riittdvan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen
maapera ja pohjavesi. Mikali luovutetulla alueella todetaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista
tai jatteitd maassa, vastaa Asunto Oy Suonotkontie 4 puhdistamisesta ja jatteiden poistosta ja
niista aiheutuvista kustannuksista.



6
Toimenpiteet vuokra-ajan pééttyesséa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan vuokranantajalle
rittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralaisen on tutkittava
alueen maapera ja pohjavesi, mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta
epailla pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden
pilaantumisesta mydéhemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen vuokra-alueella olevat
vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen
ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika
ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetaan, siirtyy kaupungin
velvollisuus maksaa edella mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus
muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen rakennukset on kiinnitetty velasta,
suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten,



etta siita valittomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja
kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat lunastushinnasta tai
vuokralaiselta.

Lunastamatta jadva omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas
vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai vahintdan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen
uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylita vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksynyt tarjousta, kaupunki ei ole
velvollinen suorittamaan lunastusta.

Talldin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan
omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole poistanut
lunastamatta jaavaa omaisuutta seka puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on
oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun
ja peria toimenpiteistad aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja
menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen
myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen
perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myoOs vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa
pykalassa sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen
hallintaan.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdollisista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatos tai muu siihen liittyva
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatéksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu, tai vuokra-alueen muuttamiseen ei saada kaikkien pantin haltijoiden
suostumusta.
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Vuokrauksen muut ehdot pysyvat ennallaan.



