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111§
Varausehtojen vahainen tarkistaminen (Lansisatama, Jatkasaari,
tontti (AK) 20082/3)

HEL 2023-004810 T 10 01 01 00
Naurunkatu 5
Paatos
Tiimipaallikkd paatti tarkistaa Asunto-osuuskunta Kotihelmelle (Y-

tunnus 2942688-1) ja Lakea Oy:lle (Y-tunnus 0182213-7) varatun tontin
(AK) 20082/3 varausehtoja seuraavasti:

— Asunto-osuuskunta Kotihelmen ja Lakea Oy:n yhteistyokumppaniksi
ja kolmanneksi varauksensaajaksi hyvaksytaan Suomen keskusko-
dit Oy (Y-tunnus 2826843-9).

— Hallinta- ja rahoitusmuoto muutetaan valtion tukemaan lyhyen kor-
kotuen (10 vuotta) vuokra-asuntotuotantoon ja asunto-
osuuskuntamuotoiseen asuntotuotantoon.

— Mikali hanke ei saa Aran rahoitusta tai muusta perustellusta syysta
hanketta ei voida toteuttaa edella mainitun mukaisena asuntotuo-
tantona, voidaan hanke toteuttaa Lakean Omaksi -mallilla. Muutos
tulee hyvaksyttaa tontit-yksikaolla.

— Suomen keskuskodit Oy:n tulee sitoutua taman ja aiempien varaus-
paatosten varausehtoihin.

Muutoin entisin ehdoin.
(A1120-416)
Paatoksen perustelut
Aiemmat varauspaatokset

Kaupunginhallitus varasi 10.6.2019 (446 §) tontin 20082/3 Asunto-
osuuskunta Kotihelmelle ja Lakea Oy:lle Aran 20-vuoden takauslainalla
asunto-osuuskuntamuotoisten asuntojen suunnittelua ja konsulttivetoi-
sen ryhmarakennuttamishankkeen organisointia varten 31.12.2021
saakka.

Asuntotonttitimin paallikko tarkisti 12.12.2019 (354 §) varausehtoja va-

haisesti.
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Tontit-yksikon paallikkd tarkisti 12.10.2020 (240 §) edelleen varauseh-
toja muun ohessa seuraavasti: Konsulttivetoista ryhmarakennuttamista
koskevista ehdoista luovutaan.

Tonttipaallikkd jatkoi 21.1.2022 (6 §) varausta 31.12.2022 saakka seka
27.1.2023 (7 §) 31.12.2023 saakka muun ohella seuraavin ehdoin: ly-
hytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista varten tulee hakea ja
rakennusluvan hakeminen laittaa vireille 31.12.2023 mennessa.

Hakemus

Toimijat pyytavat 9.3.2023 paivatylla hakemuksella hallinta- ja rahoi-
tusmuodon muutosta seka esittavat yhteistyokumppaniksi ja varauk-
sensaajaksi Suomen keskuskodit Oy:ta.

Lakea Oy on edistanyt hanketta Lakea Omaksi ja osuuskuntamallin
yhdistelmana Aran takauslainalla toteutettavana hankkeena. Lakea
Oy:n selvitysten perusteella, edella mainitulla mallilla toteutettuna,
osuuskunta ei saa kohtuuhintaista rahoitusta hankkeelle. Alkuperaisen
idean mukainen pienten- ja keskituloisten auttaminen omistusasumisen
polulle olisi mahdollista toteuttaa Aran lyhytaikaisella (10 v.) korkotuki-
lainalla ja Suomen keskuskodit Oy:n kehittamalla mallilla. Toteutustapa
on kayty lapi Aran ja rahoittajien kanssa.

Hakemus on liitteena 1.
Varausehtojen tarkistaminen

Asunto-osuuskunta Kotihelmen ja Lakea Oy:n yhteistydkumppaniksi ja
kolmanneksi varauksensaajaksi hyvaksytaan Suomen keskuskodit Oy.

Hallinta- ja rahoitusmuoto muutetaan valtion tukemaan lyhyen korko-
tuen (10 vuotta) vuokra-asuntotuotantoon ja asunto-
osuuskuntamuotoiseen asuntotuotantoon.

Valtion tukeman lyhyen korkotuen (10 v.) lainalla toteutettavassa mal-
lissa Suomen keskuskodit Oy omistaa asunto-osakeyhtion osakkeet
ensimmaisen kymmenen vuoden ajan ja vuokraa asunnot Aran maarit-
tamalla vuokralla. Asunto-osuuskunta Kotihelmi valitsee osuuskunnan
jasenet huomioiden asukasvalinnassa Aran saannokset. Aran rajoitus-
ten poistuttua kymmenen vuoden jalkeen, osuuskuntaan kuuluva vuok-
ralainen voi lunastaa vuokraamansa asunnon.

Mikali hanke ei saa Aran rahoitusta tai muusta perustellusta syysta
hanketta ei voida toteuttaa edella mainitun mukaisesti, voidaan hanke
toteuttaa Lakean Omaksi -mallilla. Varauksensaajien tulee hyvaksyttaa
muutos tontit-yksikolla.
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Lakean Omaksi -mallissa asukas maksaa ensin asunnosta 7 % koko-
naishinnasta vastaavan Omaksi-maksun. Asukas maksaa kuukausi-
vuokraa, johon sisaltyy myds asuntoa vahitellen omaksi kerryttava ly-
hennysera. 20 vuoden asumisen jalkeen asukas voi lunastaa Omaksi-
asunnon itselleen maksamalla loppumaksun.

Yhteistydkumppanin ja varauksensaajan Suomen keskuskodit Oy:n tu-
lee sitoutua taman ja aiempien varauspaatosten varausehtoihin.

Varausehtojen tarkistamista voidaan pitéda vahaisena, silla hanke sailyy
edelleen valimuodon asuntotuotantona.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisatamaan, Jatkasaaren Melkinlaiturin alueelle laadittu asemakaa-
va ja asemakaavan muutos nro 12500. Asemakaavan muutos on hy-
vaksytty 16.1.2019 ja saanut lainvoiman 12.3.2019.

Tontti 20082/3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus on 3 900 k-m2. Tontille on laadittu tonttijako ja tontti-
jaon muutos nro 13654. Tontti on lohkottu ja merkitty kiinteistorekiste-

riin 7.5.2021.
Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 4.4.2023 (asia 12) siirtaa hallinto-
saanndn 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaista toimivaltaansa
kiinteistdjen varauksista seuraavasti: asuntotontit-tiimin paallikkd paat-
taa kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen vahaisista
tarkistamisista.
Lisatiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tontinvaraajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Kymp/Maka/Make
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Kymp/Maka/Make/tontit

Kaupunginkanslia/Taso
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 111 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.04.2023.
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