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1 OSAPUOLET JA OMISTUSOSUUDET

(A)

(B)

(€

Asunto Oy Helsingin Ultramariini (”Ultramariini”)

Y-tunnus: 3190046-6

Osoite: c¢/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki
Omistusosuus: 2656/4853

Asunto Oy Helsingin Indigo (”Indigo”)

Y-tunnus: 3354501-5

Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki
Omistusosuus: 1204/4853

Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio (”Liiketilayhtic”)
Y-tunnus: 3190048-2

Osoite: c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki
Omistusosuus: 993/4853

YIld todetut jaljempana yhdessa “"Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyt-
taa.

2 HALLINNANJAKOSOPIMUKSEN KOHDE

2.1

2.2

Hallinnanjakosopimuksen kohteena on Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelissa 390 sijait-
sevaan tonttiin 6 kohdistuva vuokraoikeus 91-33-390-6-L1 ("Tontti”). Tonttia kuvaava asemapiirros
on taman sopimuksen Liitteend 1.

Tontti sijoittuu 28.2.2014 voimaantulleen asemakaavan muutoksen nro. 12150 A korttelin 33390 alu-
eelle. Tontti kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A) ja sille on osoitettu asuinrakennusoi-
keutta 3.816 kem? seka liiketilojen rakennusoikeutta 1.000 kem?.

3 SOPIMUKSEN TARKOITUS

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6
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Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten kesken maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti
Tontin hallinnan jakamisesta seka rakentamisesta sekd Tontille mahdollisesti tarvittavista sisaisista ra-
siteluonteisista jarjestelyistd. Tdman hallinnanjakosopimuksen tarkoituksena on jakaa sopimuksen
kohteena oleva Tontti Osapuolten kesken siten, ettd kullekin Osapuolista osoitetaan yksinomaisessa
ja yhteisessa hallinnassa olevat alueet.

Tontin ja silla sijaitsevien rakennusten sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteena 1 olevassa Tonttia ku-
vaavassa asemapiirroksessa.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd kukin Osapuolista omistaa ja toteuttaa itse yksinomaisella hallinta-
alueellaan sijaitsevan rakennuksensa. Lisaksi talld sopimuksella sovitaan Osapuolten omistamien ra-
kennusten ulkopuolelle jaavan piha-alueen (”Piha-alue”) hallinnasta ja kdyt6sta seka Osapuolten yk-
sinomaisten hallinta-alueiden valisista rasiteluonteisista jarjestelyista.

Tallad sopimuksella sovitaan myés Osapuolille koituvien yhteisten kustannusten kuten mahdollisten
yhteisten kayttdkustannusten kohdentumisesta Osapuolten vastattaviksi.

Tassd sopimuksessa yllapidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnol-
lisia yms. juoksevia toimia, vakuuttamista, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa energiankulutusta
siltd osin, kun se on maaritettavissa ("Yllapito”).

Koska suunnitelmat koskien Tontille rakennettavia rakennuksia tdsmentyvat vasta myéhemmin, sitou-
tuvat Osapuolet taydentaméaan tata hallinnanjakosopimusta tdssad sopimuksessa sovittujen periaattei-
den mukaisesti, tdsmentyneita suunnitelmia vastaavasti, mikali paivittyneet suunnitelmat edellytta-
vat tahan hallinnanjakosopimukseen muutoksia. Tama sopimuksen tdydentaminen toteutetaan siten,
ettei Osapuolten hallinta-alueille ja niiden kdytoélle aiheuteta olennaista vahinkoa tai haittaa. Lisaksi
edellytyksena sopimuksen muuttamiselle on, ettei muutos ole vastoin toisen Osapuolen perusteltua
etua tai oikeutta.



4 TONTIN HALLINNANJAKO

4.1 Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat alueet Tontista

41.1

4.1.2

4.1.3

414

Osapuolten Tonttiin kohdistuva maardosainen yhteisomistus kohdistetaan siten, etta Liiketilayhti®
hallitsee Liitteeseen 2 merkittya, padosin Ultramariinin hallinta-alueen alle ja sisdlle sijoittuvaa, alu-
etta Tontista, jolle sijoittuu Liiketilayhtién omistama liikerakennus.

Ultramariini hallitsee Liitteeseen 2 merkittya aluetta, jolle sijoittuu Ultramariinin omistama asuinra-
kennus ja Pysakointilaitos. Lisaksi Ultramariinin hallinta-alueeseen kuuluu Tontin Piha-alue lukuun ot-
tamatta Liiketilayhtion omistamista tiloista ulos avautuvien ovien valitonta edustaa.

Indigo hallitsee Liitteeseen 2 merkittya aluetta, jolle sijoittuu Indigon omistama asuinrakennus ja sii-
hen liitdnnaiset tilat.

Osapuolet vastaavat yksin kustannuksellaan oman hallinta-alueensa seki niill sijaitsevien ja/tai niille
rakennettavien rakennusten suunnittelusta, rakentamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sesta, ellei tassa sopimuksessa jdljempana ole toisin todettu. Osapuolten taman kohdan mukaan saa-
maa vapaata ja yksinomaista hallintaa rajoittavat kaytto- yms. oikeudet siten kuin tdssa sopimuksessa
on tarkemmin sovittu.

4.2 Tonttia koskevat yhteisjarjestelyt ja niistd seuraavien oikeuksien ja velvoitteiden jakautuminen

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Tonttia koskien solmitaan kaksi maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n tarkoittamaa yhteisjarjestelyso-
pimusta, joista molemmat liitetdan Tonttia koskevaan pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Siltd osin kuin yhteisjarjestelyissa on sovittu viereisen LPA-tontin 91-33-390-2 kaytosta Tontin pysa-
koéinnin tarpeisiin, vastaa kaikista ko. yhteisjarjestystd seuraavista Tonttiin kohdistuvista velvoitteista
samaten kuin oikeudet saa lukea hyvakseen Ultramariini ja Liiketilayhtic pysakaointia koskevassa yh-
teisjarjestelysopimuksessa mainitulla tavalla.

Muilta osin yhteisjarjestelysopimuksista Tontille seuraavien oikeuksien ja velvoitteiden jakautumi-
sesta on todettu jaljempana. Mikali jotakin Tonttia koskevista yhteisjarjestelysopimuksista seuraavista
velvoitteista tai oikeuksista ei ole tassa sopimuksessa Osapuolten kesken jaettu, jakautuvat téllaiset
velvoitteet ja oikeudet Indigon ja Ultramariinin kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

4.3 Rakennusoikeuden jako

43.1

4.3.2

433

434
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Tontin kiinteistdrekisteriin merkitty pinta-ala on 4.118 m?.

Osapuolten ylla mainitut omistusosuudet Tontista oikeuttavat yhteisomistajina olevat Osapuolet kayt-
tamaan Tontille asemakaavamuutoksessa osoitettua rakennusoikeutta siten, ettd Ultramariinilla on
yksinomaisella hallinta-alueellaan 2.606 kem? asuinrakentamiseen tarkoitettua rakennusoikeutta ja
liiketilojen rakentamiseen tarkoitettua rakennusoikeutta n. 50,5 kem?. Vastaavasti Indigolla on yksin-
omaisella hallinta-alueellaan 1.204,5 kem? asuinrakentamiseen tarkoitettua rakennusoikeutta. Liike-
tilayhtiolla puolestaan on yksinomaisella hallinta-alueellaan liiketilojen rakentamiseen tarkoitettua ra-
kennusoikeutta 993 kem?. T&ssd kuvattu rakennusoikeuden jako/ kem? jiljempana: "Rakennusoi-
keuksien suhde”.

Mikali Tontille kaavoitetaan tulevaisuudessa lisda uutta rakennusoikeutta edelld todetun rakennusoi-
keuden lisdksi tai sitd saadaan perustuen poikkeuslupiin tms., saa Ultramariini ja Indigo saavat lukea
hyvakseen kaiken asuinrakentamiseen tarkoitetun rakennusoikeuden Rakennusoikeuksien suhteessa
ja Liiketilayhtio vastaavasti liiketilojen rakentamiseen tarkoitetun rakennusoikeuden kokonaisuudes-
saan.

Osapuolen mahdollisesti saamasta yksiloidysta lisdrakennusoikeudesta ei ole velvollisuutta maksaa
korvausta toisille Osapuolelle. Osapuolet sitoutuvat myodtavaikuttamaan kohtuuden mukaan toisten
Osapuolten rakennusoikeuden hyddyntamiseen kulloinkin voimassa olevan asemakaavamuutoksen
puitteissa mm. antamalla tarvittavat suostumukset tai valtuutukset haettaviin rakennuslupiin, lisara-
kennusoikeuden hakemiseen ja sen kayttamiseen.



4.4 Rakennuskokonaisuuteen liittyvat omistuksen horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

4.4.1

4.4.2

4.4.3

Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa, erityisesti Liitteissa 3a ja 3b toisin todeta, paallekkain sijoittu-
vien eri omistajille kuuluvien rakenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla ole-
van kantavan valipohjarungon ylapinnassa.

Vastaavasti, ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkaisten eri omistajille kuuluvien
tilojen vilisten rakenteiden omistus maaraytyy siten, ettd tilojen seindrakenteet ja ko. seinissa sijait-
sevat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa maaritellylle omistajalle.

Selvennyksena todetaan, ettd rakenteen eli védlipohjan tai seindn pinnoite ja alakatto kuuluvat sen
omistukseen ja yllapitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.

5 OSAPUOLTEN OMISTUKSEEN TULEVAT RAKENNUKSET

5.1 Yleista

51.1

Kukin Osapuolista toteuttaa yksinomaiseen omistukseensa tulevat rakennukset edellad todetuille yk-
sinomaisille hallinta-alueilleen. Oikeudesta sijoittaa perustuksia, johtoja, putkia tms. yhteyksia ja lait-
teita toisten Osapuolten hallinta-alueelle on lausuttu tdman hallinnanjakosopimuksen kohdassa 6.

5.2 Ultramariinin omistukseen tuleva asuinrakennus

521

522

5.2.3

524

Ultramariinin omistukseen ja hallintaan tulee Tontin itdlaidassa sijaitseva asuinkerrostalo, joka on ku-
vattu Liitteessa 2. Asuinkerrostaloon sijoitetaan asuintiloja kolmeen kerrokseen paaosin Liiketilayh-
tion omistaman rakennuksen pdaalle tasosta +42.970 ylospain. Varsinaisten asuintilojen lisdksi Ultra-
mariinin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu Ultramariinin omistamaa asuinkerrostaloa palvelevat
porrashuoneet, ilmanvaihtokuilut, hissikuilut rakenteineen ja laitteineen, harrastetila, siivouskomero,
lastenvaunu- ja ulkoiluvdlinevarasto, irtaimistovarasto seka teknisid tiloja kuten sahko- ja teletilat
yms.

Ultramarinin omistamaan rakennukseen katsotaan kuuluvaksi Ultramarinin rakennusmassan alapuo-
lelle sijoittuvat perustukset kokonaisuudessaan seka Ultramarinin omistamaan rakennukseen liittyva
vesikatto lukuun ottamatta Liiketilayhtion omistamaan rakennukseen kuuluvaa viherkattoa.

Ultramariinin omistamaan asuinrakennukseen katsotaan kuuluvaksi kaikki sita yksin tai sita pdaasiassa
palvelevat talotekniset jarjestelmat seka laitteet kuten myos putket, johdot ja kaapelit. Lisdksi Ultra-
mariinin omistamaan rakennusosaan katsotaan kuuluvaksi Tontin alueelle sijoittuva Pysakointilaitos
ja kaikki siihen liittyvat rakenteet, tekniset jarjestelmat ja Pysakointilaitokseen johtava ajoluiska ra-
kenteineen. Pysakointilaitokseen sijoitettavat pysakodintipaikat ovat kaikki Ultramariinin kaytossa. Py-
sakointilaitoksesta osoitettavat pysakointipaikat osoitetaan Ultramariinin lisdksi myos viereisen kiin-
teiston 91-33-390-5 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamiksi velvoitepaikoiksi siten kuin erilli-
sessd yhteisjarjestelysopimuksessa on todettu.

Ultramariinin omistamaan rakennukseen kuuluu myos tasossa +35.130 sijaitseva liiketila.

5.3 Indigon omistukseen tuleva asuinrakennus

53.1

53.2
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Indigon omistukseen ja hallintaan tulee Tontin luoteislaidassa sijaitseva asuinkerrostalo, joka on ku-
vattu Liitteessa 2. Asuinkerrostaloon sijoitetaan asuintiloja padosin kolmeen kerrokseen maanpinnan
tasosta ylospain. Varsinaisten asuintilojen lisaksi Indigon omistamaan asuinkerrostaloon kuuluvat sita
palvelevat porrashuoneet, ilmanvaihtokuilut, hissikuilut rakenteineen ja laitteineen, sauna- ja pesuti-
lat, vdestdnsuoja- ja irtaimistovarastotilat, sivouskomero, lastenvaunu- ja ulkoiluvalinevarasto, tekni-
sid tiloja sekd asukasolohuone. Indigon omistamaan rakennukseen kuuluu lisdksi Indigon rakennus-
massan alapuolelle sijoittuvat perustukset kokonaisuudessaan seka Indigon omistamaan rakennuk-
seen liittyva vesikatto.

Indigon omistamaan asuinrakennukseen katsotaan lisaksi kuuluvaksi kaikki sitd yksin tai sita paaasi-
assa palvelevat talotekniset jarjestelmat seka laitteet kuten myos putket, johdot ja kaapelit.



5.4 Liiketilayhtién omistukseen tuleva rakennus

54.1

5.4.2

543

Liiketilayhtion omistukseen ja hallintaan tulee likim&daraisessa tasossa +38.100 sijaitseva 1-kerroksinen
liiketilarakennus, joka on kuvattu Liitteessa 2. Liiketilarakennuksen alapuolelle sijoittuu Ultramariinin
omistamaan rakennusosaan kuuluvia Pysakaintilaitoksen tiloja seka varasto-, yms. tiloja. Lisdksi Liike-
tilayhtion omistaman rakennuksen paalle sijoittuu Ultramariinin omistamaan rakennukseen kuuluvia
asuintiloja.

Liiketilayhtion omistamaan liikerakennukseen kuuluu liikerakennusta palvelevat varastot ja tekniset
tilat seka jatehuone rakenteineen seka liiketilaa palvelevat ovet rakenteineen sekd poistumisteihin
liittyvat kdytavat rakenteineen ja laitteineen siltd osin kuin kyse ei ole Ultramariinia palvelevista por-
raskaytavista. Lisaksi lilkkerakennukseen katsotaan kuuluvaksi kaikki sitd yksin tai sitd padasiassa pal-
velevat talotekniset jarjestelmat sekd laitteet kuten myos putket, johdot ja kaapelit. Liiketilayhtiota
palvelevien johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittamisesta Ultramariinin omistaman asuinrakennuk-
sen alueelle on todettu jaljempana kohdassa 6.3.

Liiketilayhtion omistamaan rakennukseen katsotaan lisaksi kuuluvaksi Liiketilayhtién omistaman ra-
kennuksen ylapuolella sijaitsevat viherkatot, jotka toimivat myos liiketilan vesikattona. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd viherkattoon rajautuva luhtikaytdva on osa Ultramariinin omistamaa rakennusta
ja siten Ultramariinin vastuulla. Tassa tarkoitetut viherkatot ja luhtikdaytava on kuvattu Liitteessa 2.

6 OSAPUOLTENVALISET KAYTTO- YMS. RASITELUONTEISET JARJESTELYT

6.1 Ultramariinin hallinta-alueeseen kuuluvaa Piha-alue

6.1.1

6.1.2

Ultramariinin edelld kohdassa 4.1 todetulle yksinomaiselle hallinta-alueelle sijoittuu Ultramariinin
omistuksessa oleva Piha-alue, joka palvelee yhtéaldisesti sekd Ultramariinia ettd Indigoa kuten myds
kiinteistoa 91-33-390-5. Tassa tarkoitetun Piha-alueen toteutuksesta, kaytosta, Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista on sovittu Tonttia koskevassa maankdytt6- ja rakennuslain 164 §:n mukaisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Siltd osin kuin Piha-alueesta aiheutuu yhteisjarjestelysopimuksen mukaan velvoitteita Tontille, vas-
taavat ndista velvoitteista Ultramariini ja Indigo Rakennusoikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi to-
detaan, ettd tassa tarkoitettu Piha-alue ei palvele Liiketilayhtiota.

6.2 Liiketilayhtion oikeus kdyttaa Ultramariinin porraskaytavaa sisdankayntind

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Luonnos20230417

Liiketilayhticlla on oikeus kayttda Ultramariinin omistamaan rakennukseen kuuluvaa sisdankayntia ja
porrashuonetta liiketilaan johtavana kulkuyhteytena. Lisdksi Liiketilayhtion omistamaan raken-
nusosaan kuuluu muita sisddnkdyntejd, jotka johtavat Ultramariinin hallinta-alueeseen kuuluvalle
Piha-alueelle. Liiketilaan Ultramariinin porraskaytavasta johtava ovi ja siihen liittyvat laitteet katso-
taan kuuluvaksi liiketilaan ja ndin Liiketilayhtion vastuulle. Porraskdytava ja siihen kuuluva ulko-ovi
katsotaan puolestaan kuuluvaksi Ultramariinin omistamaan rakennukseen ja ndin ollen Ultramariinin
vastuulle. Osapuolet sopivat erikseen jaljempana kohdassa 13 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puit-
teissa miten porrashuoneen kulunvalvonta- yms. seikat jarjestetaan.

Osana tdssa tarkoitettuja kulkuyhteyksia ja sisadnkaynteja, Liiketilayhtiolla on oikeus kayttda Ultrama-
riinin hallinnassa olevalla Piha-alueella sijaitsevia kulkuyhteyksia katualueelta kulkuyhteytena ko. por-
rashuoneelle ja sisdankdynneille. Tassa tarkoitetut kulkuyhteydet ja sisddnkaynnit tulee olla Liiketi-
layhtion kaytdssa kaikissa olosuhteissa ympari vuorokauden. Ultramariini vastaa hallinnassaan ole-
valla Piha-alueella sijaitsevista kulkuyhteyksista.

Koska Liiketilayhtion omistamaa rakennusosaa palvelevat sisdankaynnit toimivat myos hatdapoistumis-
reitteind, Ultramariinilla on velvollisuus huolehtia hallinnassaan olevien Piha-alueiden ja/tai omista-
maansa rakennukseen kuuluvien tassa porrashuoneiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
siten, ettd niiden kaytto Liiketilayhtion omistamaa liikerakennusta palvelevina hatapoistumisteina on
mahdollista sddnnosten edellyttamalla tavalla kaikissa olosuhteissa ympari vuorokauden.

Edelld todetut Liiketilayhtién omistamaa rakennusta palvelevat sisdankdynnit ja kulkuyhteydet on ku-
vattu Liitteessa 3.



6.3 Indigon rakennuksessa sijaitsevat sauna- ja pesutilat

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Indigon omistaman rakennuksen 1. kerrokseen likimaardiseen tasoon + 35.100 sijoitetaan sauna- ja
pesutilojen muodostama kokonaisuus, joka palvelee yhteisesti Ultramariinia ja Indigoa. Ultramariini
ja Indigo sopivat tarkemmin tassa tarkoitettujen sauna- ja pesutilojen kaytosta kohdassa 13 tarkoite-
tun Hoitokunnan puitteissa.

Tassa tarkoitettujen sauna- ja pesutilojen toteutuksesta vastaa Indigo osana Indigon omistukseen tu-
levan asuinrakennuksen toteuttamista. Sauna- ja pesutilojen toteutuksen kustannuksista vastaavat
Indigo ja Ultramariini Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyva osuus toteutuskustannuksista
sisdllytetdan Indigon ja Ultramariinin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tasséd tarkoitettujen sauna- ja pesutilojen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Indigo
osana omistamansa asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteita. Naistd toimenpiteistd aiheutuvista
kustannuksista vastaavat kuitenkin Indigo ja Ultramariini Rakennusoikeuksien suhteessa. Indigo ja Ult-
ramariini sopivat tarkemmin t&ssa tarkoitettujen toimenpiteiden kaytannon jarjestdmisestd samaten
kuin kustannusten tasaamisesta yms. menettelysta kohdassa 13 tarkoitetun Hoitokunnan puitteissa.
Lahtokohtana pidetaan, etta Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden jarjestamisessa tulee
noudattaa hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Tassa tarkoitetut sauna- ja pesutilat on kuvattu tarkemmin Liitteessa 4.

6.4 Indigon omistamassa rakennuksessa sijaitsevat irtaimistovarastotilat

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Indigon omistamaan asuinrakennukseen sijoitetaan irtaimistovarastotiloja, joista osa palvelee myds
Ultramariinia siten kuin Liitteestd 5 tarkemmin ilmenee. Poikkeusoloissa tdssa tarkoitettu irtaimisto-
varastotila palvelee yhteisesti Osapuolia seka kiinteist6ad 91-33-390-5 vaestonsuojana siten kuin Tont-
tia koskevassa maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisessa yhteisjarjestelysopimuksessa tode-
taan.

Tassa tarkoitettujen irtaimistovarastotilojen toteutuksesta vastaa Indigo osana sen omistukseen tule-
van asuinrakennuksen toteuttamista, mutta naiden tilojen toteutuksen kustannuksista vastaavat In-
digo ja Ultramariini Rakennusoikeuksien suhteessa. Nain maardytyva osuus toteutuskustannuksista
sisallytetdan Indigon ja Ultramariinin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Silta osin kuin Tontin omistajille seuraa vaestonsuojaan liittyvid vastuita johtuen Tonttiin kohdistu-
vasta maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisesta yhteisjarjestelysopimuksesta, jakautuvat tassa
tarkoitetut vastuut Ultramariinin ja Indigon kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Edelld sanotusta
poiketen, siltd osin kuin kyse on tdssa tarkoitettuun irtaimistovarastotilaan sijoitettujen irtaimistova-
rastokalusteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista, jakautuvat tdssa tarkoitetut kus-
tannukset Indigon ja Ultramariinin valilld ko. tilaan sijoitettujen irtaimistovarastokoppien lukumaarien
suhteessa. Indigo ja Ultramariini sopivat tarkemmin tdssa tarkoitettujen toimenpiteiden kdytannon
jarjestamisesta samaten kuin kustannusten tasaamisesta yms. menettelystd kohdassa 13 tarkoitetun
Hoitokunnan puitteissa.

6.5 Ultramariinin omistamassa rakennuksessa sijaitseva harrastetila

6.5.1

6.5.2

6.5.3

Luonnos20230417

Ultramariinin omistamaan asuinrakennukseen sijoitetaan harrastetila, joka palvelee yhteisesti seka
Indigoa ettd Ultramariinia kuten myos kiinteistod 91-33-390-5 siten kuin Tonttia koskevassa maan-
kdytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisessa yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.

Tassa tarkoitetun harrastetilan toteutuksesta vastaa Ultramariini osana sen omistukseen tulevan
asuinrakennuksen toteuttamista. Siltd osin kuin Tonttia koskevan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n
mukaisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaan Tontille aiheutuu kustannusvastuita naiden tilojen to-
teutuksesta, jakautuu Tontin osuus Indigolle ja Ultramariinille Rakennusoikeuksien suhteessa. N&in
madrdytyva osuus kustannuksista sisallytetdaan asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Téassa tarkoitetun harrastetilan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Ultramariini osana
omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta ndista toimenpiteista Tontille aiheutuva



6.5.4

kustannusosuus jakautuu Indigolle ja Ultramariinille Rakennusoikeuksien suhteessa. Indigo ja Ultra-
mariini sopivat tarkemmin tdssa tarkoitettujen toimenpiteiden kdytannon jarjestdmisestd samaten
kuin kustannusten tasaamisesta yms. menettelystd kohdassa 13 tarkoitetun Hoitokunnan puitteissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd harrastetila ei palvele Liiketilayhtiota.

6.6 Indigon omistamassa rakennuksessa sijaitseva asukasolohuone

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

Indigon omistamaan asuinrakennukseen sijoitetaan asukasolohuone ja siihen liittyva pesula ja kui-
vaushuone, joka palvelee yhteisesti seka Indigoa etta Ultramariinia kuten myds kiinteistoa 91-33-390-
5 siten kuin Tonttia koskevassa maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisessa yhteisjarjestelysopi-
muksessa todetaan. Tdssa tarkoitettu asukasolohuone on kuvattu tarkemmin Liitteessa 4.

Tassa tarkoitetun asukasolohuoneen toteutuksesta vastaa indigo osana sen omistukseen tulevan
asuinrakennuksen toteuttamista. Silta osin kuin Tonttia koskevan maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:n
mukaisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaan Tontille aiheutuu kustannusvastuita naiden tilojen to-
teutuksesta, jakautuu Tontin osuus Indigolle ja Ultramariinille Rakennusoikeuksien suhteessa. N&in
maadraytyva osuus kustannuksista sisallytetdan asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tassa tarkoitetun asukasolohuoneen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Indigo osana
omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta nadista toimenpiteista Tontille aiheutuva
kustannusosuus jakautuu Indigolle ja Ultramariinille Rakennusoikeuksien suhteessa. Indigo ja Ultra-
mariini sopivat tarkemmin tédssa tarkoitettujen toimenpiteiden kdytannon jarjestdmisesta samaten
kuin kustannusten tasaamisesta yms. menettelysta kohdassa 13 tarkoitetun Hoitokunnan puitteissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asukasolohuone ei palvele Liiketilayhticta.

6.7 Indigon omistamassa rakennuksessa sijaitseva polkupyoéravarasto

6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.7.4

Indigon omistaman rakennuksen 1. kerrokseen likimdaraiseen tasoon + 35.100 sijoitetaan polkupyo-
ravarasto, joka palvelee yhteisesti Ultramariinia ja Indigoa. Ultramariini ja Indigo sopivat tarkemmin
tdssa tarkoitetun polkupydravaraston toiminnasta kohdassa 13 tarkoitetun Hoitokunnan puitteissa.

Tassd tarkoitetun polkupyoravaraston toteutuksesta vastaa Indigo osana Indigon omistukseen tulevan
asuinrakennuksen toteuttamista. Polkupyoravaraston toteutuksen kustannuksista vastaavat Indigo ja
Ultramariini Rakennusoikeuksien suhteessa. Nain maardytyva osuus toteutuskustannuksista sisallyte-
taan Indigon ja Ultramariinin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tassd tarkoitetun polkupyordvaraston Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Indigo
osana omistamansa asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Ndistd toimenpiteista aiheutuvista
kustannuksista vastaavat kuitenkin Indigo ja Ultramariini Rakennusoikeuksien suhteessa. Indigo ja Ult-
ramariini sopivat tarkemmin tdssa tarkoitettujen toimenpiteiden kaytannoén jarjestamisesta samaten
kuin kustannusten tasaamisesta yms. menettelystd kohdassa 13 tarkoitetun Hoitokunnan puitteissa.
Lahtokohtana pidetdan, etta Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden jarjestamisessa tulee
noudattaa hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Tassd tarkoitetut sauna- ja pesutilat on kuvattu tarkemmin Liitteessa 4.

6.8 Osapuolten rakennuksia palvelevat johdot, putket, kanavistot ja kaapelit toisen Osapuolen rakennuksen alu-

eella

6.8.1

6.8.2

Luonnos20230417

Liiketilayhticlla on oikeus sijoittaa omistamaansa rakennusta palvelevat johdot, putket, kanavistot ja
kaapelit Ultramariinin omistaman rakennuksen alueelle siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

Vastaavalla tavalla Ultramariinilla on oikeus sijoittaa omistamaansa rakennusta palvelevat johdot,
putket, kanavistot ja kaapelit Liiketilayhtion omistaman rakennuksen alueelle siten kuin tarkempi
suunnittelu osoittaa. Tdssa tarkoitetut suunnitelmat tulee etukdteen hyvaksyttaa Liiketilayhtiolla.



6.8.3
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Molemmat Osapuolet vastaavat toisen Osapuolen alueelle sijoitettujen omistamaansa rakennusta
palvelevien johtojen, putkien, kanavistojen tai kaapeleiden toiminnasta, Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu haittaa Toiselle Osapuo-
lelle.

6.9 Liiketilayhtion lauhduttimien sijoittaminen

6.9.1

6.9.2

Liiketilayhtion omistamaa rakennusta palvelevat lauhduttimet ja niihin liittyvat johdot, putket ja kaa-
pelit sijoitetaan Ultramariinin omistamaan rakennukseen kuuluvan osan vesikatolle Liitteen 7 osoit-
tamaan paikkaan. Liiketilayhti6lld on tahan sopimukseen perustuva oikeus lauhduttimiensa sijoitta-
miseen ja pitdmiseen vesikatolla korvauksetta.

Tasséd tarkoitettujen lauhduttimien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Liiketilayhtio
osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Liiketilayhtio on velvollinen huolehtimaan
tdssa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlydnnistd aiheudu haittaa Ultramariinille
tai kolmansille. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd lauhduttimien sahkonkulutus on Liiketilayhtion vas-
tuulla ja johdetaan Liiketilayhtion omistaman rakennuksen jarjestelmista.

6.10 Liiketilayhtion rakennusta palvelevan ilmanvaihtokuilun johtaminen

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

6.10.5

Liiketilayhtion omistamaa rakennusta palveleva ilmastointikanava johdetaan Ultramariinin omista-
man rakennuksen ja siihen kuuluvan kuilurakenteen lapi Ultramariinin rakennuksen vesikatolle.

IImastointikuiluun sijoitettavan Liiketilayhtién omistaman ilmastointikanavan toteuttamisesta, perus-
korjaamisesta ja uusimisesta vastaa kustannuksellaan Liiketilayhtio osana omistamansa rakennuksen
vastaavia toimenpiteita. Liiketilayhtio on velvollinen huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpiteista
siten, ettei naiden toimenpiteiden laiminlydnnistd aiheudu haittaa tai vaaraa Ultramariinin omista-
malle rakennukselle tai kuilurakenteelle.

Ultramariini on puolestaan velvollinen pidattaytymaan kaikista toimenpiteistd, joiden seurauksena
voisi aiheutua haittaa tai vaaraa Liiketilayhtion omistaman ilmanvaihtokanavan toiminnalle.

Liiketilayhtion omistamaan rakennukseen kuuluvan ilmanvaihtokanavan johtaminen Ultramariinin ra-
kennuksen lapi on kuvattu Liitteessa 2.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Liiketilayhtion omistaman ilmanvaihtokanavan ldheisyydesta tai sii-
hen liittyen Ultramariinin omistaman asuinrakennuksen vesikatolle johdetaan myds Ultramariinia pal-
velevia ilmanvaihtokanavistoja, jotka katsotaan kuitenkin kuuluvaksi Ultramariinin omistamaan ra-
kennukseen.

6.11 Piha-alueelle sijoitettava jatepiste

6.11.1

6.11.2

Luonnos20230417

Ultramariinin edella kohdassa 6.1 todetulle Piha-alueelle sijoittuu jatteen syvakerayspiste, joka pal-
velee yhtéldisesti sekd Ultramariinia ettd Indigoa kuten myds kiinteist6d 91-33-390-5. Tadssa tarkoite-
tun jatepisteen toteutuksesta, kaytdstd, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana Piha-alu-
een vastaavia toimenpiteita on sovittu Tonttia koskevassa maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mu-
kaisessa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Siltd osin kuin jatepisteesta aiheutuu yhteisjarjestelysopimuksen mukaan velvoitteita Tontille, vastaa-
vat naista velvoitteista Ultramariini ja Indigo Rakennusoikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta tdssa tarkoitettu jatepiste ei palvele Liiketilayhtiota.
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6.12 Seindrakennetta koskevat jarjestelyt

6.12.1

6.12.2

Ultramariinin ja Indigon omistamat asuinrakennukset toteutetaan osittain julkisivuistaan toisiinsa
kiinni. Taman sopimuksen allekirjoitushetken suunnitelman mukaan Ultramariinin rakennus toteute-
taan ensin. Ultramariinin ja Indigon rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen ensin rakennettavan ra-
kennuksen rakentamisessa on rakenteellisesti ja tarvittavin tilapaisjarjestelyin otettava huomioon
my6hemmin rakennettavan rakennuksen liitynta liilkkuntasaumalla tai muulla vastaavalla rakenteella
rakennusten rajapintaan. Ensimmadisena toteutuvan rakennuksen omistaja vastaa rajapinnan tarvitta-
vien viéliaikaisjarjestelyjen, kuten lampderisteen toteutuksesta. Vastaavasti myéhemmin toteutuvan
rakennuksen omistaja rajapinnan véliaikaisjarjestelyjen poistamisesta seka rajapinnan toteutuksesta
valmiiksi siten, ettd rajapinta on koko rakennustyon ajan riittavalla tavalla suojattu kosteudelta ja lam-
poeristetty.

Vastaavaa menettelya noudatetaan, jos jompikumpi rakennus jossain vaiheessa puretaan.

7 KAYTTO- YLLAPITO-, PERUSKORJAUS- JA UUSIMINEN SEKA NAISTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

7.1

7.2

7.3

Ellei tdssd sopimuksessa todetusta muuta seuraa, Osapuolet vastaavat kumpikin oman hallinta-alu-
eensa sekd hallinta-alueillaan sijaitsevien omistamiensa rakennusten kaikista Yllapito-, peruskorjaus-
ja uusimistoimenpiteista ja ndiden kustannuksista mukaan lukien tavanomainen vakuuttaminen.

Siltd osin kuin hallinta-alueisiin kohdistuvia tassa kohdassa tarkoitettuja kustannuksia ei voida tassa
sopimuksessa todetuilla periaatteilla jakaa, vastaavat Osapuolet téllaisista kustannuksista Tontin
omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa.

Kumpikin Osapuolista on velvollinen huolehtimaan, Ylldpitdmaan, peruskorjaamaan sekd uusimaan
hallinta-alueillaan sijaitsevat omistamansa rakennuksensa siten, ettd em. toimenpiteiden laiminlyon-
nista ei aiheudu haittaa toiselle Osapuolelle.

8 TONTIN KUNNALLISTEKNISET LHTTYMAT

8.1

8.2

8.3

8.4

Tontille johdetaan erilliset kunnallistekniset liittymat Osapuolten omistamia rakennuksia varten. Liit-
tymien kustannuksista samaten kuin eri hyodykkeiden kustannuksista vastaavat Osapuolet kukin
omistamansa rakennuksen osalta.

Indigoa ja Liiketilayhtictd palvelevat kunnallistekniset liittymat johdetaan Ultramariinin omistamaan
rakennukseen kuuluvien teknisten tilojen kautta siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoit-
taa. Osapuolet vastaavat kuluttamistaan hyodykkeistd itse perustuen tarvittaessa alamittauksiin.

Sadevedet johdetaan tontilta keskitetysti Ultramariinin hallinta-alueeseen kuuluvan Piha-alueen
kautta kunnalliseen hulevesijarjestelmaan.

Vastaavasti Tonttia palvelee yhteinen jatevesiviemari, johon johdetaan kunkin Osapuolen omistamiin
rakennuksiin kuuluvat jatevesiputket. Siltd osin kuin kyse on yhteisessa kdytdssa olevasta jateve-
siviemarin osasta, vastaa Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista Ultramariini, mutta naista toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

9 JULKISIVUN YLLAPITO, PERUSKORJAUKSET JA UUSIMISET

9.1

9.2

9.3

Luonnos20230417

Osapuolet omistavat Tontille sijoittuvien rakennusten julkisivut kukin omaan rakennukseensa rajau-
tuvilta osin, jolloin Osapuolet vastaavat omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien julkisivujen Yllapito-, pe-
ruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista edelld kohdassa 7 todetun periaatteen mukaisesti.

Ultramariinin ja Liiketilayhtion rakennusten julkisivut muodostavat kuitenkin siten yhtendisen koko-
naisuuden, etta julkisivuja koskevat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet on kdytdnnossa
jarjestettdva yhtena kokonaisuutena. Ultramariini ja Liiketilayhtio sopivat erikseen kohdassa 13 tar-
koitetun yhteistydelimen puitteissa em. toimenpiteiden keskitetysta jarjestdmisestd. Tassa tarkoitet-
tujen toimenpiteiden kustannukset jaetaan Ultramariinin ja Liiketilayhtion kesken Rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

Myds Indigo voi halutessaan osallistua tdssa tarkoitettuun julkisivuja koskevaan yhteistyhon.
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10 SIETOVELVOITE JA MUUTOSTYOT

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan toisen Osapuolen omistamaa rakennusta palvelevien perustus-
ten, rakenteiden, rakenneosien, koneiden, laitteiden ja niihin kuuluvien ja niitd palvelevien tai niiden
edellyttamien putkitusten, johdotusten ja ldpivientien sijoittamisen, pitdmisen, huoltamisen ja korjaa-
misen omistamassaan ja hallitsemassaan rakennuksessa siten kuin rakennuksia koskevissa rakennus-
lupapiirustuksissa, taman hallinnanjakosopimuksen liiteasiakirjoissa on esitetty.

Osapuolilla on oikeus tukeutua toisen Osapuolen omistaman rakennuksen rakenteisiin seka pitaa ja
kdyttad omistamaansa rakennusta osittain toisen Osapuolen omistaman rakennuksen paalla siten
kuin rakennuslupasuunnitelmat seka niiden perusteella laadittavat tarkesuunnitelmat osoittavat.

Mikali joku edella tarkoitettu seikka on jaanyt rakennuslupapiirustuksissa tai tdman hallinnanjakoso-
pimuksen liiteasiakirjoissa mainitsematta, mutta se on tontille sijoitettavien rakennusten toiminnalle
valttamaton, sitoutuvat Osapuolet sallimaan kyseisen seikan omistamassaan rakennuksessa.

Edelld todetusta velvoitteesta ja sen noudattamisesta ei suoriteta korvauksia. Mikali kuitenkin raken-
nuslupapiirustuksissa tai taman hallinnanjakosopimuksen liiteasiakirjoissa mainitsematta jaaneen sei-
kan toteuttaminen johtaa siihen, etta Osapuolen omistaman rakennuksen pinta-ala pienenee merkit-
tavalla tavalla, neuvotellaan kyseisen Osapuolen saamasta korvauksesta erikseen.

Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan tontille sijoitettavien rakennusten toteuttamisen edellytta-
mien rakennus- yms. viranomaislupien hakemiseen parhaan kykynsa mukaisesti.

Lisaksi Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan toisen Osapuolen omistaman rakennuksen sellaisia
muutostdita varten tarvittaviin rakennus-, toimenpide-. yms. lupiin, joilla ei ole vaikutusta toisen Osa-
puolen rakennukselle tai sen kdytélle. Osapuolet tiedostavat, etta tallaisista muutostdistd saattaa ai-
heutua tilapaistd hairiota, esim. meluhaittaa, joka on kuitenkin tdssa sopimuksessa tarkoitetun sieto-
velvoitteen piirissa. Muutostoitd tekeva Osapuoli on velvollinen tekemaan riittavat toimet muutos-
toistd aiheutuvan melu- yms. haitan minimoimiseksi.

Tontilla sijaitsevat rakennukset tullaan varustamaan viranomaisten edellyttamilld paloturvallisuuteen
liittyvilla laitteilla ja jarjestelmilla, esim. palohalytys-, savunpoisto- ja sprinklerijarjestelmat. Kumpikin
Osapuolista sallii ndiden jarjestelmien sijoittamisen omistamaansa rakennukseen rakennuslupasuun-
nitelmien ja myéhemmin laadittavien tarkesuunnitelmien mukaisesti riippumatta siitd, kumman Osa-
puolen omistamaa rakennusta ko. laitteet ja jarjestelmat ensisijaisesti palvelevat. Kumpikin Osapuoli
vastaa tdssa tarkoitettujen laitteistojen ja jarjestelmien huollosta ja Yllapidosta siltd osin, kuin ne pal-
velevat ko. Osapuolen omistamaa rakennusta.

11 KIINTEISTOVERO JA MUUT JULKISOIKEUDELLISET MAKSUT

111

11.2

Siltd osin kuin kiinteistéveron maaraytyminen perustuu Tontille rakennettuihin rakennuksiin, Osa-
puolten tavoitteena on saada veroviranomainen maaraamaan vero tdman hallinnanjakosopimuksen
mukaisesti kummallekin Osapuolelle erikseen tdman omistamasta rakennuksesta huomioiden Osa-
puolten omistamien rakennusten erilainen kayttotarkoitus.

Mikali veroviranomainen edella sanotusta huolimatta jostain syysta maaraa kiinteistdyhtymalle kiin-
teistoveron tontin rakennuksista jakamatta sita erikseen kummallekin Osapuolelle, jaetaan rakennuk-
sista maksettava kiinteistévero Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

12 VAKUUTUKSET JA VAKUUTUSKORVAUSTEN KAYTTO

12.1

12.2

Luonnos20230417

Osapuolet sitoutuvat vakuuttamaan kumpikin omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen taydesta
arvosta. Osapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistyossa omaisuuttaan vakuuttaessa siten, ettd vakuu-
tukset mahdollisuuksien mukaan otetaan samalta vakuutuksen tarjoajalta siten, ettd Osapuolten yh-
teinen intressi tulee vakuutussopimuksissa riittavasti huomioiduksi.

Mahdollisen vahingon sattuessa on vakuutuskorvaukset kdytettava tdysimaaraisesti tuhoutuneen tai
vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.
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13 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

131

13.2

13.3

134

Osapuolet asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen ("Hoitokunta”), jonka puitteissa Osapuo-
let sopivat ja paattavat Tontin yhteisomistukseen liittyvista yhdessa pdatettavista asioista, asioiden
taytdantoonpanosta ja Tontin taloushallinnosta. Kullakin Osapuolella on oikeus nimittda Hoitokuntaan
yksi edustaja. Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta Tontin yhteisomistukseen
liittyvat asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimistoimiin.

Tontin yhteisomistukseen liittyvat paatokset tehddan lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin siten,
etta mikali jonkin paatoksen sisalto koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan ko. paatos tehda naiden
Osapuolten yksimieliselld paatoksella. Lisaksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, ettd taman
hallinnanjakosopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteisténhoitotapa. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd osapuolet vastaavat oman hallinta-alueen ja omaisuutensa Yllapidosta, ellei
edell3 tassa sopimuksessa ole muuta todettu.

Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisestd sekd noudatettavista
kdytanndista erillisen hoitokuntasopimuksen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tdassa sopimuksessa tarkoitettu Hoitokunta on sama toimielin kuin
korttelin 33390 tontteja koskevassa yhteisjarjestelysopimuksissa tarkoitettu hoitokunta.

14 KOLMANSIEN KANSSA SOVITTAVAT ASIAT

11

14.1

Mikali Tonttia koskien on mydhemmin sovittava naapurikiinteistdjen tai kaupungin kanssa
uusista yhteisjarjestelyista tai rasitteista tms. sopimusjarjestelyistd, Osapuolet sitoutuvat
mydotavaikuttamaan siihen, etta Tontin toteuttamisen edellyttamista rasitteista sovitaan naa-
purikiinteistdjen ja/tai kaupungin kanssa noudattaen tallaisissa sopimuksissa yleisesti nouda-
tettuja periaatteita mm. aiheuttamis- ja hydtymisperiaatetta kustannusten ja ylldpito- ym.
vastuiden osalta. Mahdollisista kaavamuutoshakemuksista on paatettava yksimielisesti.

15 OIKEUKSIA KOSKEVAT KORVAUKSET

15.1

Tassd sopimuksessa sovittujen oikeuksien perustamisen osalta ei suoriteta korvauksia puolin ja toisin,
ellei tassad sopimuksessa ole toisin todettu.

16 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

16.1

16.2

16.3

16.4

Luonnos20230417

Tama hallinnanjakosopimus on voimassa niin kauan, kuin Tonttia koskeva maanvuokrasopimus on
voimassa. Sopimus voidaan kirjallisesti irtisanoa paattymaan kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisano-
misesta vain silla perusteella, ettd Tontin kayttoon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleelli-
sesti, ettei sopimuksen voimassaololle ole enda perusteltua tarvetta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etteivat ne missadn vaiheessa tule vaatimaan Tontin yhteisomistussuh-
teen purkamista. Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdman sitoumuksen kaikkiin vastaisiin kiinteiston
madaraosia koskeviin luovutuskirjoihin.

Taman hallinnanjakosopimuksen voi muuttaa Osapuolten yhteisesti hyvdaksymalld tavalla. Mikali vi-
ranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tdhan sopimukseen, Osapuolet sitoutuvat tarkista-
maan tdtd sopimusta viranomaisten maaraamalla tavalla, kuitenkin siten, etteivat taman sopimuksen
perusperiaatteet kumoudu.

Edelld sanotusta huolimatta Osapuolet toteavat, ettd koska sopimusta tehtdessad Tontti on rakenta-
matta ja suunnittelu on vasta kdynnissa, Osapuolet odottavat tdsta seuraavan, ettd tdssa hallinnanja-
kosopimuksessa sovittavia asioita saatetaan joutua tarkentamaan. Taman johdosta Osapuolet sitou-
tuvat tassa tarkoituksessa myotavaikuttamaan tassa sopimuksessa sovittujen vastuiden, velvoitteiden
ja oikeuksien tarkentamiseen noudattaen tdman sopimuksen perusperiaatteita Osapuolten tasapuo-
lisesta kohtelusta ja kustannusvastuiden aiheuttamisperiaatteen mukaisesta kohdentamisesta Osa-
puolille seka sitoutuvat tdydentamaan tata sopimusta tarvittavilta osin. Sopimusta ei kuitenkaan voi
muuttaa ilman pantinhaltijan suostumusta.
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17 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

17.1 Tama hallinnanjakosopimus kirjataan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti parhaalle etusijalle. Kukin
Osapuolista on oikeutettu toisia Osapuolia enempaa kuulematta hakemaan tdman sopimuksen kirjaa-
mista.

18 SOPIMUSVELVOITTEIDEN SIIRTAMINEN

18.1 Osapuolet ovat tdman sopimuksen maakaaren mukaisesta kirjaamisesta huolimatta velvollisia siirta-
maan taman sopimuksen velvoitteet Tontin maardaosan mahdollisille uusille omistajille siirtokirjoihin
tehtavilla erillisilla merkinnailla.

19 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

19.1 Mahdolliset tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan keskindisin neuvot-
teluin. Neuvotteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kayttaa ulkopuolista sovittelijaa. Mi-
kali Osapuolet eivdt padse sopimuksen erimielisyydestd, ratkaistaan asia Helsingin kardjdoikeudessa.

20 JAKELU JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama hallinnanjakosopimus on laadittu kolmena (3) saman sisdltéisena kappaleena, yksi (1) kullekin
Osapuolelle ja yksi (1) kirjaamisviranomaiselle.

Helsingissa . pdivanda ___ kuuta 2022

Asunto Oy Helsingin Ultramariini

Paikka ja paivays:

Nimi: [e] Nimi: [e]
Asema: [e] Asema: [e]

Asunto Oy Helsingin Indigo

Paikka ja paivays:

Nimi: [e] Nimi: [e]
Asema: [e] Asema: [e]

Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio

Paikka ja paivays:

Nimi: [e] Nimi: [o]
Asema: [e] Asema: [e]

Luonnos20230417



LITTEET

Luonnos20230417

Tonttia kuvaava asemapiirros

Osapuolten hallinta-alueet ja rakennusten sijoittuminen kerroskohtaisesti
a-b Rakenteiden omistusrajat viherkaton ja asuinkerrostalon liittymakohdissa
Indigoa ja Ultramariinia palvelevat yhteistilat

Indigoa ja Ultramariinia palveleva vaesténsuoja- ja irtaimistovarastotila
Liiketilayhtiota palveleva porrashuone, sisaankaynnit ja kulkuyhteydet

Liiketilayhtiota palveleva lauhdutin vesikatolla

15
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