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MUISTIO/Maria Mannisto

Kahden maaraalan pitkdaikainen vuokraaminen samasta autopaikkatontista (LPA, 515 m? ja 137
m?) kahdelle eri yhtidlle eli Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukiolle ja Asunto Oy
Helsingin Ateljeelle (Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33390/2)

Ultramariinikuja 3
HEL 2023 - 006458

Hakemus Pohjola Rakennus Oy Suomi pyytaa 9.5.2023 maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelulle toimittamallaan hakemuksella, etta
kaupunki vuokraisi sen perustamille Kiinteistdo Oy Helsingin
Kuninkaantammenaukiolle ja Asunto Oy Helsingin Ateljeelle kahdella
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin
Kaarelan kaupunginosan korttelin 33390 autopaikkatontin 2
ajankohdasta 16.6.2023 alkaen.

Hakija on 1.6.2023 Iahettamallaan kirjallisella viestillaan esittanyt,
etta vuokrausten alkamisajankohtaa myohennettaisiin siten, etta
vuokraukset alkaisivat 1.8.2023 aiemmin pyydetyn 16.6.2023 sijaan.

Varauspaatos Kaupunginymparistolautakunta paatti 31.03.2020, § 175 varata
tontinluovutuskilpailun (maanvuokran lisdosuus -kilpailu) perusteella
autopaikkatontin 33390/2 ja silloisen asuntotontin 33390/1, joka
vastaa nykyisia asuntotontteja 33390/5 ja 33390/6, Pohjola Rakennus
Suomelle 31.12.2021 saakka.

Varausehdot olivat seuraavat:

1. Varauksensaaja on Pohjola Rakennus Oy Suomi (Y-tunnus
2539942-5)
2. Varauksensaajan tulee suorittaa kaupungille kasirahana 20

%:a tarjoamastaan kynnysrahasta kahden kuukauden kuluessa
siitd, kun kaupunkiymparistolautakunta on tehnyt tontin varaa-
mista koskevan paatoksen.

3. Varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

4. Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia, saantelemattomia
omistusasuntoja ja paivittaistavarakauppa. Liiketilaa on
toteutettava vahintaan 1 000 km2.

5. Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 %
tulee toteuttaa perheasuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

6. Tontille rakennettavien rakennusten tulee tayttaa A2018
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-
luku alittaa tason 75 kKWhE/(m?vuosi).

7. Varauksensaaja sitoutuu noudattamaan tonttien yleisia
varausehtoja, "Osio B” seka kilpailuohjelmaa "Tarjouspyynto
A33390/1, Kuninkaantammi”.
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8. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan
tontteja koskevan tonttijaon, lohkomiset ja tonttien rekisterdimisen.

Varauspaatos kohdistui asuntotonttiin 33390/1, mutta vahvistuneessa
tonttijaossa nro 13786 tontti 33390/1 on hakijan esittaman ratkaisun
mukaisesti jaettu asuntotonteiksi 5 ja 6 aikaisempien ohjeellisten
tonttien 3 ja 4 (nykyinen tontti 6) sijaan.

Autopaikkatontin 33392/2 osalta varausehtojen voidaan katsoa
toteutuneen.

Asuntotontit -tiimin paallikké on paatoksellaan 7.5.2021 (76 §)
vuokrannut asuntotontit 33390/5 ja 33390/6 seka LPA-tontin 33390/2
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.5.2021—
30.4.2022.

Sittemmin edella mainittujen tonttien vuokrauksia on asuntotontit —
tiimin paallikon paatoksella 29.4.2022 (85 §) jatkettu. Kaikki tontit ovat
olleet vuokrattuina ajaksi 1.5.2022 — 31.8.2022. Autopaikkatontin
33390/2 lyhytaikaista vuokrausta on lisaksi asuntotontit -tiimin
paallikon paatokselld 10.1.2023 (5 §) jatkettu ajaksi 1.1.2023 —
31.3.2023

A1133-879 (entinen A-tontti 33390/3)
A1133-880 (entinen A-tontti 33390/4)
L3133-10 (LPA-tontti 33390/2)

Kaupunginvaltuusto on 15.1.2014 hyvaksynyt Kuninkaantammen
keskusta-alueen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 12150.
Asemakaavan muutos on tullut voimaan 28.2.2014. Asemakaavan
mukaan tontti 33390/2 on merkitty autopaikkatontiksi (LPA), joka on
kaavassa osoitettu kortteleiden 33390 — 33392 yhteiseen kayttoon.

Korttelin 33390 paivittaistavarakaupan autopaikat sijoittuvat paaosin
Ultramariinikujan varren autopaikkatontille 33390/2 ja ne toimivat
vuorottaispysakointikaytdssa yhdessa kylatalon (koulun ja paivakodin)
pysakointipaikkojen kanssa.

Autopaikkatontin 33390/2 pinta-ala on 652 m2. Tontin ensisijainen
osoite on Ultramariinikuja 3. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
21.1.2022.

Alueryhman johdolla on saavutettu autopaikkatontteja 33390/2 ja
33404/1 koskeva ratkaisu. Ratkaisu on vaiheistettu rakennustonttien
eri aikaisesta toteutuksesta johtuen ja lopullinen tilanne saavutetaan
vasta AK-1-tontin 33391/1 asemakaavan mukaisen rakentumisen
myota. Talla hetkella tontilla 33391/1 toimii tilapainen paivakoti, joka
jatkaa toimintaansa senkin jalkeen, kun YL-tontille 33392/1 on
valmistunut uusi koulu/paivakotirakennus. Koulu/paivakodin on maara
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valmistua kesakuun 2023 loppuun mennessa, mista syysta sille pitaa
osoittaa yhteensa kymmenen autopaikkaa hankkeen valmistumiseen
mennessa. Naista autopaikoista yksi tulee olla mitoitukseltaan ns.
inva-paikka.

Alueen infrakoordinaattorin kanssa on selvitetty, etta suurin osa
koulu/paivakodin tilapaisista autopaikoista voidaan osoittaa
Kuninkaantammenkierron varrelta tontin 33390/5 edustalta. Nailla
nakymin kolme koulu/paivakodin paikkaa saadaan jarjestymaan LPA-
tontilta 33404/1.

LPA-tontti 33390/2 vuokrataan pitkaaikaisesti maaraaloina kahdelle eri
yhtiolle, koska maaraaloja kaytetaan toisistaan poikkeavalla tavalla.

LPA-tontille 33390/2 mahtuu yhteensa 25 autopaikkaa. Naista
autopaikoista 6 autopaikkaa osoitetaan asuntotontin 33390/5 tulevan
vuokralaisen, Asunto Oy Helsingin Ateljeen, kayttoon normaalina
asukaspysakointina.

Loput yhteensa 19 autopaikkaa tulee asuntotontin 33390/6
maaraosaisen vuokralaisen, Kiinteistdo Oy Helsingin
Kuninkaantammenaukion, ja tontille 33392/1 sijoittuvan
koulu/paivakodin yhteiseen kayttoon vuorottaispysakointiperiaatteella
kayton ollessa lyhytaikaista (esim. pysakaointikiekolla) asiointia ja
saattoliikennetta varten.

Lisaksi LPA-tontilta 33404/1 osoitetaan kaksi autopaikkaa Kiinteisto

Oy Helsingin Kuninkaantammenaukion ja koulu/paivakotitontin tontin
33392/1 yhteiseen kayttdon vuorottaispysakointiperiaatteella kayton

ollessa lyhytaikaista.

Autopaikkojen toteuttamiseksi autopaikkatonteille 33390/2 ja 33404/1
on osapuolten kesken laadittu luonnos yhteisjarjestelysopimukseksi.

Rakentamisen edetessa mainittu yhteisjarjestelysopimus saattaa viela
tasmentya, minka jalkeen se tullaan littamaan osapuolina olevien
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona
noudatettaviksi.

Edella tarkoitetun yhteisjarjestelysopimuksen lopullisen version
hyvaksyy ja allekirjoittaa kaupungin puolesta kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun (make-
palvelu) yksikon paallikko.

Vuokranantajan tietojen mukaan vuokra-alueen maapera ei ole
pilaantunut, mutta tutkimuksissa on kuitenkin havaittu, etta alueella on
paikoin hylattya kunnallisteknista infraa. Ne poistetaan tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 12.4.2022 (235 §), etta
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asuntotonttien seka niita palvelevien tonttien maanvuokrausten osalta
edellytettava vakuus on alkuvuosivuokran kolminkertainen maara
pyoristaen lahimpaan tuhanteen euroon 1.7.2022 alkaen.

Vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen vakuuden maara on Kiinteisto
Oy Helsingin Kuninkaantammenaukiolle vuorattavan maaraalan osalta
2 000 euroa ja Asunto Oy Helsingin Ateljeelle vuokrattavan maaraalan
osalta 1 000 euroa.

Kaupunginvaltuusto on 29.1.2020, 19 § paattanyt nyt kyseessa olevan
tontin vuokrausperiaatteet. Niiden mukaan tontin (LPA) maanvuokra
maaritetdan pitden vuosivuokran perusteena osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Edella mainitun perusteella tontin maaraalojen maanvuokrat
maaraytyy seuraavasti:

kaytto-
tarkoitus
pysakainti

m2

€/m2

€/m2
(ind.p.luku
2289=
4/2023)

perusvuosi-
vuokra €
(ind. 100)

alkuvuosi-

vuokra €

(ind.p.luku
2289=
4/2023)

515

22,82

25,75

589,42

137

22,82

6,85

156,80

Yhteensa

Vuokra-aika

(515 x 1 €/k-m2 x 5 %) x 22,89
(137 x 1 €/k-m? x 5 % ) x 22,89

Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio

Vuokrattavan maaraalan kiintea alkuvuosivuokra (1.1.-31.12.) on 589,42
euroa, jolloin perittava vuokra ajalta 1.8.2023 — 31.12.2023 (5 kk) on
245,60 euroa.

Asunto Oy Helsingin Ateljee

Vuokrattavan maaraalan kiintea alkuvuosivuokra (1.1.-31.12.) on 156,80
euroa, jolloin perittava vuokra ajalta 16.6.2023 — 31.12.2023 (5 kk) on
65,35 euroa.

Tontin vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.8.2023 ja vuokraus on voimassa
kaupunginvaltuuston periaatepaatoksen mukaisesti 31.12.2080 saakka.
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Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio (Y-tunnus 3190048-2) on
merkitty kaupparekisteriin 15.2.2021.

Asunto Oy Helsingin Ateljee (Y-tunnus 3190045-8 ) on merkitty
kaupparekisteriin 11.2.2021.

Vuokralaiset ovat velvollisia tekemaan autopaikkojen rakentamisen ja
kayton edellyttaman yhteisjarjestelysopimuksen, jonka osapuoleksi tulee
myos koulu/paivakotitontti 33392/1.

Muutoin maanvuokrasopimusten ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia
tai vakioluonteisia.



