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1.4

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33390 asuntotontti 6 (“Tontti A”), jonka ton-
tin maardosaisina vuokraoikeuden haltijoina ovat Kiinteisté Oy Helsingin Kuninkaantam-
menaukio, Y-tunnus: 3190048-2, (”Liiketilayhtio”), Asunto Oy Helsingin Ultramariini, (“Ultra-
mariini”), Y-tunnus: 3190046-6, Asunto Oy Helsingin Indigo, (“"Indigo”), Y-tunnus: 3354501-5,
ja maanomistajana on Helsingin kaupunki (Y-tunnus:0201256-6);

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosa (Kuninkaantammi) korttelin 33390 tontti 5, jonka omis-
tajana on Kaupunki ja vuokralaisena Asunto Oy Helsingin Ateljee (”Ateljee”), Y-tunnus: 3190045-8.
Kiinteistétunnus 91-33-390-5 ("Tontti B”);

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosa (Kuninkaantammi) korttelin 33390 tontti 2, jonka omis-
tajana on Kaupunki ja vuokralaisina Liiketilayhtio ja Ateljee kumpikin oman maardalansa
osalta. Kiinteistotunnus 91-33-390-2 ("LPA-tontti”);

Ultramariini, Indigo, Ateljee ja Liiketilayhti6 jaljempana yhdessa “Osapuolet” tai erikseen “Osapuoli”
siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Tontit A ja B jaljempana yhdessa "Tontit” tai erikseen "Tontti” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyt-
taa, sekd;

Helsingin kaupunki ("Kaupunki”), Y-tunnus: 0201256-6, jonka rekisterdity osoite on: kiinteistovirasto,
tonttiosasto, PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, Tontin A ja Tontin B sekd LPA-tontin omistajana.

Ultramariini, Indigo ja Liiketilayhtit ovat pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuokranneet Tontin A Kau-
pungilta. Talla sopimuksella Ultramariini, Indigo ja Liiketilayhtit ottavat vastatakseen kaikista tdman so-
pimuksen mukaisista Tonttiin A kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista siten tassa sopimuksessa
todetaan ja siten kuin Ultramariinin, Indigon ja Liiketilayhtion valilla solmitussa ko. vuokraoikeuteen
kohdistuvassa maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisessa hallinnanjakosopimuksessa todetaan. Vastaavasti
kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin A kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Ultramariinin, In-
digon ja/tai Liiketilayhtion hyvéaksi. Tasta johtuen jéljempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin A tar-
koittaa soveltuvin osin Ultramariinia, Indigoa ja/tai Liiketilayhtiota.

Vastaavalla tavalla, Ateljee on pitkdaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin B Kaupungilta.
Talla sopimuksella Ateljee ottaa vastatakseen kaikista tdméan sopimuksen mukaisista Tonttiin B kohdis-
tuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahdn sopimukseen perustuvat Tonttiin B
kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Ateljeen hyvaksi. Tasta johtuen jdljempana tdssa sopimuksessa viit-
taus Tonttiin B tarkoittaa soveltuvin osin Ateljeeta.

Edelleen, Ateljee on pitkdaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut LPA-tontin maaraalan Kaupungilta.
Talla sopimuksella Ateljee ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista LPA-tontin ko.
madaraalaan kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdéhan sopimukseen pe-
rustuvat LPA-tontin ko. maardalaan kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Ateljeen hyviksi. Vastaavalla
tavalla, Liiketilayhtio on pitk3aikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut LPA-tontin maaraalan Kaupun-
gilta. Talld sopimuksella Liiketilayhtio ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista LPA-
tontin ko. maardalaan kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopi-
mukseen perustuvat LPA-tontin ko. maardalaan kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Liiketilayhtion hy-
vaksi. Tastd johtuen jaljempéana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin B tarkoittaa soveltuvin osin Atel-
jeeta ja/tai Liiketilayhtiota.

Kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tonttien A ja B sekd LPA-tontin omistajana
ja tdssd sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Siten Kaupunki ei vastaa mistaan tasta
sopimuksesta aiheutuvista Tontteihin A ja B liittyvista velvoitteista. Tonteille A ja B kuuluvista tasta so-
pimuksesta aiheutuvista oikeuksista ja velvollisuuksista vastaavat Ultramariini, Indigo ja Liikekeskusyh-
tio tai Ateljee edella todetulla tavalla.
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2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

21

2.2

2.3

2.4

Talla sopimuksella sovitaan 28.2.2014 voimaantulleen asemakaavan muutoksen nro. 12150 A ja 33 kau-
punginosan korttelin 314 Tonttien A ja B asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdamasta yhteisjarjes-
telysta ja siihen laheisesti liittyvista asioista. Tontit A ja B seka LPA-tontti muodostavat taman yhteisjar-
jestelysopimuksen tarkoittaman sopimusalueen (”Sopimusalue”). Sopimusalue on kuvattu Liitteend 1
olevassa asemakuvassa.

Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien valisen yh-
teisjarjestelyn mukaan lukien maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitel-
man liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltaa eraita muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia
Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Taman yhteisjarjestelysopimuksen sisdltamaa jarjestelya ei kuitenkaan ole tarkoitus rekisteréida maan-
kaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisena yhteisjarjestelyna, vaan tdma sopimus sitoo Osapuolia sellai-
senaan. Tama sopimus myos liitetdan Sopimusalueeseen kuuluvia Tontteja koskeviin maanvuokrasopi-
muksiin.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat rat-
kaisut ovat osittain keskeneraisid. Taman johdosta Osapuolet sopivat, etta mikali Sopimusalueen raken-
tamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista
toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjes-
telyyn noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

3 MAARITELMAT

31

Edelld tassa sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydestda muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa Kuninkaantammenkierron katualueelta johdettavaa ajoyh-
teyttd Pysakointilaitokseen. Ajoluiskaan katsotaan tdssa sopimuk-
sessa kuuluvaksi myos ko. Ajoluiskaan liittyvdat mahdolliset nosto-
oven laitteet ja rakenteet.

"Hoitokunta” On méaritelty kohdassa 8.

"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuo-
lina olevia tontteja ja soveltuvin osin niihin kohdistuvien vuokraoi-
keuksien haltijoita.

"Piha-alue” Tarkoittaa Tonttien A ja B yhteisessa kdytossa olevaa ulkoilu- ja oles-
kelualuetta siten kuin kohdassa 6.2 on kuvattu.

”Pihavarusteet” Tarkoittaa kaikkia Tonttien A ja B yhteisella Piha-alueella sijaitsevia
yhteiskdyttoon tarkoitettuja mahdollisia penkkeja, poytia, leikkiken-
tan varusteita, pinnoituksia, istutuksia, kalusteita, koneita, laitteita,
seka muita vastaavia yhteisessa kaytossa olevia kohteita.

”Pysakaointilaitos” Tarkoittaa Sopimusalueen Tontille A sijoittuvaa Sopimusaluetta pal-
velevaa yhtendistad likim&arin 1.142 m? suuruista pysiakéintitilaa,
jonne osa Tontteja A ja B palvelevista velvoitepysakodintipaikoista si-
joitetaan.

Pysakaintilaitos kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen liit-
tyvan ja sitd yksinomaan tai pdaasiassa palvelevan Talotekniikan ja
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muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet, kulunval-
vonnan, sdhkopadkeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon jne.,
ellei tasta sopimuksesta muuta johdu.

Pysakaointilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Piha-alueen raken-
teiden laskennallinen raja kulkee Pysakaointilaitoksen kansirakenteen
vesieristeen suojarakenteen ylapinnassa Pysakdintilaitoksen maan-
paallisia rakenteita lukuun ottamatta (kuten savunpoistoluukut tai iv-
kanavat) siten, etta vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pys&kointi-
laitokseen.

Pysakaointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos Ajoluiska.

”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Ultramariinin ja Indigon seka toisaalta Ateljeen hallitse-
mien tonttien asuinrakennusoikeuksien suhdetta. Tonttien A ja B
asuinrakennusoikeudet ovat:

. Tontti A: 3.810 ro-kem?, josta;
Ultramariini: 2.656,4 ro-kem?
Indigo: 1.204,5 ro-kem?

. Tontti B: 2.189,5 ro-kem?

”Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 2.

"Yllapito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin, kun se on madritettavissa sekd tavanomaisia
vakuutuksia.

4 LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1 Taman sopimuksen liitteend on kahdeksan (9) piirustusta tai piirustussarjaa.

4.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon siséllon osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

.1 Yhteisjdrjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttdd, ettda Sopimusalueelle perustetaan
maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen seka kulkuyhteyksien toteut-
tamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia toimintoja, jotka tulevat to-
teutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistérajoista riippumatta.

.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1 Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kan-
nalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

5.2.2 Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdadn ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden avulla alu-
eelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja
toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen tonttien ja niilld sijaitsevien ra-
kennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.
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523

524

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu taman sopimuksen allekirjoitushetken mukais-
ten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat piirustukset ovat osin
alustavia ja niita tdydennetadn ja tarkennetaan Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnit-
telun edetessa ja viimeistdan niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonai-
suuden kayton jarjestamista sekd rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteistd kaytt6a palvelevaan toi-
mintaan.

Osapuolina olevien yhtididen velvollisuudesta tdydentaa ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestelysopimusta
on lisaksi todettu kohdassa 13.

£.3 Yhteisjdrjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1

53.2

533

53.4

535

5.3.6

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista ero-
tetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti tdman yh-
teisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvdn oikeuden sijoittaa, pitad, kayttaa, Yllapitaa, pe-
ruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tassa sopimuksessa maariteltyja
toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssa yh-
teisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myos luovuttavat toisilleen timan sopimuksen mukaisen oikeuden kayttaa kiinteistérajojen
sitd estdamatta puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja
ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne on tadssa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitsemansa
rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden seka omistamansa
tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi
siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden myéhastyminen aiheuta
olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa taman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kay-
tolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat osit-
tain keskenerdisia, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kaikista Sopimusalu-
eelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asioista. Tastd johtuen
Osapuolet ovat velvollisia tdydentamaan tdssa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelya edelld todetulla
tavalla ja tdssd sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikali myohemmin havaitaan, etta
kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasit-
teista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjar-
jestelyistd ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yl-
lapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtékohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Pysdkointilaitoksen sijoittaminen

6.1.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.1.1.1

6.1.1.2

Tontin A alueelle sijoitetaan Liitteessd 6.1 kuvatulla tavalla Pysakointilaitos Tontille A rakennettavan
Ultramariinin omistaman asuinrakennuksen alle. Pysdkaointilaitokseen sijoitetaan yhteensa 44 pysakoin-
tipaikkaa. Pysdkaintilaitoksen tarkoittamat rakenteet ja laitteet omistaa Ultramariini osana Tontille A
toteutettavaa ja Ultramariinin omistamaa asuinrakennusta.

Pysdkaintilaitoksessa sijaitsevat pysdkodintipaikat ovat yksin Tontin A kaytossd, eikd Tontilla B ole, jal-
jempana kohdassa 6.1.2 todettua lukuun ottamatta oikeutta hyodyntaa Pysakointilaitoksessa sijaitsevia
pysakointipaikkoja.
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6.1.2 Velvoitepaikkojen osoittaminen

6.1.2.1

6.1.2.2

Riippumatta edelld kohdassa 6.1.1 todetusta, Tontit A ja B ovat oikeutettuja osoittamaan asemakaava-
muutoksen ja rakennuslupien edellyttamia velvoitepaikkoja Pysdkointilaitoksesta seuraavasti:

Tonttinumero: Velvoitepaikkojen lukumaara:
Tontti A 26
Tontti B 18

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ylla todettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei tuota oikeutta kayttaa
ao. pysakointipaikkoja. Tontti B ei mydskaan ole velvollinen maksamaan Tontille A velvoitepaikkojen
osoittamisesta erillistd korvausta. Velvoitepaikkojen laskennallinen sijainti ilmenee Liitteestd 6.1.

6.1.3 Vastuu Pysdkointilaitoksen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja Ylldpidosta

6.1.3.1

Pysdkointilaitoksen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kustannuksellaan
Ultramariini osana Tontille A toteutettavan asuinrakennuksen rakentamista. Pysdkointilaitos toteute-
taan siina aikataulussa ja siinad laajuudessa, ettd Pysakointilaitoksen ja sen padlle toteutettavan Piha-
alueen tulee olla kdyttéonotettavissa, mahdolliset valiaikaisjarjestelyt huomioiden, samanaikaisesti So-
pimusalueen ensimmaisena toteutettavan asuinrakennuksen kaytté6noton yhteydessa.

f.2 Tontteja A ja B yhteisesti palveleva Piha-alue

6.2.1 Jdrjestelyn sisdilté

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.1.5

Pysdkaintilaitoksen kansirakenteen paalld oleva alue ja muut Tonttien A ja B piha-alueet yhdessd muo-
dostavat Tonttien A ja B yhteisessa kdytossa olevan Piha-alueen, jonne sijoitetaan Tontteja A ja B yh-
dessa palvelevia Pihavarusteita, leikkialueita ja muita toimintoja.

Piha-alue toimii Tontteja A ja B palvelevana kulkuyhteytena Sopimusalueen eri osien vililla ja Sopimus-
alueelta katualueelle. Tonteilla A ja B on piha-alueelta kulkuyhteys omistamansa rakennuksen tiloihin.
Piha-alue ja sille sijoitettavia Pihavarusteita varten tehdyt tilavaraukset on alustavasti kuvattu Liitteena
6.2 olevassa Piha-aluetta kuvaavassa pihasuunnitelmassa. Piha-alueelle sijoitetaan leikki- ja oleskelu-
alueita, polkupyoérapaikkoja ja muita Pihavarusteita ja yhteisid toimintoja siten kuin tdssa sopimuksessa,
erityisesti Liitteessd 6.2 todetaan tai Osapuolten vililla mydhemmin erikseen sovitaan.

Tonttien A ja B vuokramiehet omistavat piha-alueeseen kuuluvat pintarakenteet ja Pihavarusteet kukin
oman tonttinsa ja hallinta-alueen osalta. Vaaranvastuu maardytyy omistusrajojen mukaisesti.

Siltd osin kuin Piha-alue sijaitsee Pysakointilaitokseen kuuluvan kansirakenteen paalla, Pysakointilaitok-
sen ja sen ylapuolella sijaitsevan Piha-alueen rakenteiden laskennallinen raja kulkee Pysdkdintilaitoksen
kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen yldpinnassa Pysakointilaitoksen maanpéaallisia rakenteita
lukuun ottamatta (kuten savunpoistoluukut tai iv-kanavat) siten, etta vesieriste suojarakenteineen kuu-
luu Pysdkéintilaitokseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten asuinrakennuksiin rajautuvat asuntopihat eivat ole osa
Tonttien Osapuolten yhteista Piha-aluetta, vaan ne palvelevat yksin kutakin tonttia. Asuntopihojen pin-
tarakenteiden suunnittelu, toteutus, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset ovat sen Osapuolen vas-
tuulla, kenen omistamaan rakennukseen asuntopiha liittyy. Osapuolia palvelevat asuntopihat ja niiden
sijainti on kuvattu Liitteessa 6.2.

6.2.2 Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.2.2.1

6.2.2.2

Osapuolten yhteiseen kdyttoon tuleva Piha-alue toteutetaan valmiiksi Tontin A ja B osalta niille toteu-
tettavien asuin- ja liikerakennusten rakentamisen yhteydessa. Rakennusaikaisista tilapaisjarjestelyista
sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuussyyt
edellyttavat.

Osapuolet vastaavat Piha-alueen ja Piha-alueelle sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja han-
kinnasta oman tonttinsa alueen osalta, mutta ndistad aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien A ja B
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6.2.2.3

kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Pihavarusteiden toteutus ja hankinta sisdllytetdan Ultramarii-
nin, Indigon ja Ateljeen seka urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen vilisiin asuinrakennuk-
sia koskeviin urakkasopimuksiin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Liiketilayhti6 ei vastaa Piha-alueen to-
teutuskustannuksista.

Siltd osin, kuin Osapuolet sopivat tassa sopimuksessa todetun lisaksi erikseen joistakin piha-alueen kayt-
toon liittyvistd seikoista tai piha-alueelle sijoitettavista toiminnoista ja rakenteista, sovitaan naiden jar-
jestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tassa yhteydessa erikseen.

6.2.3 Piha-alueen Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuunjako

6.2.3.1

6.2.3.2

Tonttien A ja B vuokramiehet vastaavat ensisijaisesti kukin Piha-alueen ja Piha-alueelle sijoitettavien
Pihavarusteiden Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta oman tonttinsa ja hallinta-alueensa
osalta. Koska Piha-alue muodostaa Tonttien A ja B rajoista riippumattoman yhtendisen kokonaisuuden,
on Piha-alueen ja sinne sijoitettavien Pihavarusteiden Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestet-
tava kaytannossa yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen ja sinne sijoitettavien Pihavarusteiden Ylldpidon,
peruskorjausten ja uusimisten jarjestamisesta yhteisesti on sovittu jdljempana tdman sopimuksen koh-
dassa 7.1.

Piha-alueen ja sinne sijoitettavien Pihavarusteiden Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannuk-
set jaetaan kuitenkin Tonttien A ja B kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

.3 Sopimusaluetta palveleva jatepiste Tontilla A

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Tontilla A sijaitseva jatepiste (syvakerdyspiste) palvelee yhtaldisesti Tontteja A ja B. Tonteilla A ja B on
yhtaldinen oikeus kdyttaa jatepistettd tavanomaisessa jatehuollossa siten kuin Tonttien A ja B kesken
erikseen sovitaan kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puitteissa. Tontit A ja B vastaavat itse mahdollisesti
tuottamansa ongelmajatteen ja/tai paljon tilaa vievan jatteen poiskuljetuksesta ja asianmukaisesta k-
sittelysta.

Tassa tarkoitetun jatepisteen ja sinne sijoitettavien laitteiden ja kalusteiden toteutuksesta vastaa Tontin
A maardosaisena vuokralaisena oleva Ultramariini osana omistukseensa tulevan rakennuksen toteu-
tusta. Jatepisteen ja sinne sijoitettavien laitteiden ja kalusteiden toteutuskustannuksista vastaavat kui-
tenkin Tontit A ja B Rakennusoikeuksien suhteessa. Nain maardytyva osuus jatehuoneen toteutuskus-
tannuksista sisallytetdaan Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen seka urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus
Oy Suomen vilisiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin. Jatepisteen toteutuskustannuksia ei
kanavoida Liiketilayhtion vastattavaksi, vaan Liiketilayhtion jatehuolto on jarjestetty erikseen.

Tassa tarkoitetun jatepisteen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Ultramariini, mutta
ndistd toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen kesken Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Tassa tarkoitettuihin kustannuksiin luetaan my6s jatehuollosta aiheutuvat
kustannukset. Ultramariini laskuttaa ndin maardytyvan osuuden em. toimenpiteiden kustannuksista
Ateljeelta siten kuin sanottujen Osapuolten kesken tarkemmin erikseen sovitaan kohdassa 8 tarkoitetun
Hoitokunnan puitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd koska tdssa tarkoitettu jatepiste ei palvele Lii-
ketilayhtiotd, vaan sen jatehuolto on jarjestetty erikseen, ei Liiketilayhtio osallistu jatepisteen em. toi-
menpiteista aiheutuviin kustannuksiin.

Tassa tarkoitettu Tontilla A sijaitseva jatepiste on kuvattu Piha-aluetta kuvaavassa Liitteessa 6.2.

£.4 Tontteja A ja B yhteisesti palvelevat vaestonsuojat

6.4.1 Jdrjestelyn sisdilté

6.4.1.1

6.4.1.2

Tontteja A ja B poikkeusoloissa (suojautumistarvetilanteet) palvelevat vdestonsuojat sijaitsevat Tontilla
A sijaitsevan Indigon omistaman asuinrakennuksen kellarikerroksessa. Tontin A asuinrakennuksessa si-
jaitsevat vdestonsuojat ovat Tonttien A ja B yhteisessa kaytossa. Tassa tarkoitetut vaestonsuojat toimi-
vat normaalioloissa Tonttia A palvelevina irtaimistovarastotiloina. Tdssa tarkoitetut Tontin A asuinra-
kennuksessa sijaitsevat vdestonsuojat ja niihin liittyvat kulkureitit on kuvattu Liitteessa 6.4.

Tonteille A ja B osoitetaan Tontille A toteutettavista vaestonsuojatiloista kapasiteettia seuraavasti:
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6.4.1.3

Tontti: Osoitettu vdaestonsuojatila:
Tontti A 127 hld4 / 102 m?
Tontti B 73 hlda / 59 m?

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd oikeus kadyttda vaestonsuojatiloja pitaa sisallaan myos oikeuden kayttaa
kaikkia vaestonsuojien kdyton edellyttdamia kulkuyhteyksia Tontilla A sijaitsevassa asuinrakennuksessa.

6.4.2 Vastuu viestonsuojien rakentamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista

6.4.2.1

6.4.2.2

6.4.2.3

Tassa kohdassa 6.4 tarkoitetun Indigon omistaman rakennuksen vaestonsuojatilojen toteuttamisesta
kuten myos vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Indigo osana sen
omistukseen tulevan asuinrakennuksen toteuttamista, mutta tdssa tarkoitettujen vaestonsuojatilojen
ja vdestdnsuoijatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien A ja
B kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyvat osuudet vaestonsuojatilojen toteuttamis-
kustannuksista sisallytetddn Ultramariinin, Indigon sekd toisaalta Ateljeen seka urakoitsijaksi valitun
Pohjola Rakennus Oy Suomen vilisiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Ellei jaljempana kohdassa 6.5 todetusta muuta seuraa, Indigo vastaa kustannuksellaan tassa kohdassa
6.4 tarkoitettujen vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Indigo vastaa myos vaestonsuojatiloihin
sijoitettavien VSS-varusteiden Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta, mutta naistd toimenpi-
teista aiheutuvat kustannukset jaetaan Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa.

Mikali Indigon omistamassa rakennuksessa sijaitseva vaesténsuoja tuhoutuu tai tulee muutoin kaytto-
kelvottomaksi, on Indigo velvollinen saattamaan kustannuksellaan vaestonsuojat takaisin kayttokun-
toon viranomaismaardysten edellyttamalla tavalla. Siltd osin kuin kyse on VSS-varusteiden uusimisesta
tai saattamisesta takaisin kayttékuntoon, jaetaan kustannukset Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen kes-
ken Rakennusoikeuksien suhteessa.

£.5 Tontteja A ja B yhteisesti palveleva asukasolohuone

6.5.1

6.5.1.1

6.5.2

6.5.3

Tontille A rakennettavaan Indigon omistamaan asuinrakennukseen sijoitetaan asukasolohuone ja siihen
liittyva pesula seka erillinen kuivaushuone, jotka palvelevat yhteisesti Tontteja A ja B. Tonteilla A ja Bon
yhtaldinen oikeus kayttda pesulaa, asukasolohuonetta ja kuivaushuonetta seka niihin sijoitettavia lait-
teita ja kalusteita siten kuin Tonttien A ja B valilla tarkemmin erikseen paatetddn kohdassa 8 todetun
Hoitokunnan puitteissa.

Tassa tarkoitettujen pesulatilan ja asukasolohuoneen seka kuivaushuoneen toteuttamisesta kuten
myos niihin sijoitettavien koneiden ja kalusteiden hankinnasta vastaa Indigo osana sen omistukseen
tulevan asuinrakennuksen toteuttamista, mutta tassa tarkoitettujen pesulatilojen ja asukasolohuoneen
seka niihin sijoitettavien koneiden ja kalusteiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Ultramariinin, In-
digon ja Ateljeen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyvat osuudet asukasolohuoneen
ja pesulan seka sinne sijoitettavien kalusteiden ja laitteiden toteuttamiskustannuksista sisallytetaan Ult-
ramariinin, Indigon ja Ateljeen seka urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen valisiin asuinra-
kennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Pesulatilaa ja asukasolohuonetta seka kuivaushuonetta ymparoivien ja sen lavistavien rakenteiden Yll&-
pidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kustannuksellaan Indigo osana omistamansa rakennuk-
sen vastaavia toimenpiteitd. Indigo vastaa myos pesulatilaan ja asukasolohuoneeseen sijoitettavien ko-
neiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta, mutta naista toimenpiteista aiheutu-
vat kustannukset jaetaan Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta Liiketilayhtio ei osallistu pesulatilan eikd asukasolohuoneen kustannuksiin.

Tassa tarkoitettu Ultramariinia, Indigoa ja Ateljeeta yhteisesti palveleva pesulatila ja asukasolohuone
seka kuivaushuone on kuvattu Liitteena 6.5 olevassa havainnekuvassa.
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.5 Tontteja A ja B yhteisesti palveleva harrastetila

6.6.1 Tontille A rakennettavaan Ultramariinin omistamaan rakennukseen sijoitetaan harrastetila, joka palve-
lee yhteisesti Tontteja A ja B. Tonteilla A ja B on yhtadlainen oikeus kdyttaa harrastetilaa ja sinne sijoitet-
tavia kalusteita siten kuin Tonttien Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen valilla tarkemmin erikseen paate-
tddn kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdssa tarkoitettuhar-
rastetila ei palvele Liiketilayhtiota.

6.6.2 Tassa tarkoitetun Harrastetilan toteuttamisesta kuten myos harrastetilaan sijoitettavien kalusteiden
hankinnasta vastaa Ultramariini osana sen omistukseen tulevan asuinrakennuksen toteuttamista,
mutta harrastetilan ja sinne sijoitettavien kalusteiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Ultramarii-
nin, Indigon ja Ateljeen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyvat osuudet harrastetilan
sekd sinne sijoitettavien kalusteiden ja laitteiden toteuttamiskustannuksista sisallytetddn Ultramariinin,
Indigon ja Ateljeen seka urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Oy Suomen valisiin asuinrakennuksia
koskeviin urakkasopimuksiin.

6.6.3 Harrastetilaa ymparoivien ja sen lavistavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa kustannuksellaan Ultramariini osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Ultra-
mariini vastaa myos harrastetilan kalusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta, mutta
ndista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen kesken Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Liiketilayhtio ei osallistu harrastetilan kustan-
nuksiin.

6.6.4 Tassa tarkoitettu Tontteja A ja B yhteisesti palveleva harrastetila on kuvattu Liitteend 6.6 olevassa ha-
vainnekuvassa.

f.7 Tonttia A palvelevien rakenteiden ulottuminen LPA-tontin alueelle

6.7.1 Tontille A sijoitetaan tukimuuri, jonka maanalaiset rakenteet ulottuvat osin LPA-tontille Liitteen 6.7 mu-
kaiselle alueelle. Lisdksi Tonttia A palveleva salaoja sijoitetaan LPA-tontin alueelle Liitteen 6.7 mukai-
sesti. Tassa tarkoitetut rakenteet ovat Osa Tontilla A sijaitsevan Indigon omistamaa rakennusta. Indi-
golla on tahan sopimukseen perustuva oikeus tdssa tarkoitettujen rakenteiden sijoittamiseen ja kaytta-
miseen LPA-tontin alueella.

6.7.2 Tassa tarkoitettujen rakenteiden toteutuksesta, toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
misista vastaa Indigo. Indigo on velvollinen huolehtimaan tdssa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei
niiden laiminlyonnista aiheudu haittaa tai vahinkoa LPA-tontille tai kolmansille.

f.8 Sopimusalueen tontteja palvelevien rakenteiden, johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittaminen

6.8.1 Tontit A ja B sallivat tonttinsa alueelle sijoitettavan toista tonttia palvelevia rakenteita, putkia, johtoja,
kaapeleita ja niihin liittyvid varusteita seka laitteita kiinteistonrajoista riippumatta siten, etta niista ei
aiheudu haittaa toiselle Osapuolelle tai Kaupungille.

6.8.2 Tontit A ja B vastaavat yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, jotka palvelevat
vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa tonttia tai omistamaa rakennusta.

6.8.3 Molempia Tontteja palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden
toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa se Tonteista, jonka alueella ne si-
jaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat molemmat Tontit Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

6.8.4 Tontit voivat tdman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimusalueelle erik-
seen.

B5.% Hulevesien johtaminen Tonttien A ja B alueella

6.9.1 Tonttien A ja B alueelle sijoitetaan koko Sopimusaluetta palvelevat hulevesien viivytysjarjestelmat siten
kuin Liitteena 6.9 olevasta suunnitelmasta ilmenee. Hulevedet johdetaan sadepuutarhan ja viivytysput-
kien kautta kaupungin osoittamaan paikkaan Sopimusalueen ulkopuolelle.
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6.9.2

6.9.3

11

Tassa tarkoitetut hulevesien viivytysjarjestelmat rakennetaan osana Piha-alueen toteuttamista, jolloin
kustannusvastuu maaraytyy Osapuolten kesken vastaavalla tavalla, mita edelld on todettu Piha-alueen
osalta so. Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tassa tarkoitettujen hulevesien viivytysjarjestelmien Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset sekd ndista
aiheutuvien kustannusten jako toteutetaan osana Piha-alueen vastaavia toimenpiteita siten kuin edella
on todettu.

B, 10 Pelastusreittien johtaminen Sopimusalueella ja pelastuslaitoksen nostopaikat

6.10.1

6.10.2

Tontteja A ja B palvelevat pelastusreitit johdetaan Kaupungin katualueelta ja LPA-tontilta Liitteen 6.10
osoittamalla tavalla. Tontit A ja B ovat velvollisia pitdmaan tdssa tarkoitetut pelastusteiksi tarkoitetut
kulkuyhteydet seka niihin liittyvat pelastuslaitoksen nostopaikat vapaana esteista.

Tassa tarkoitetut pelastustiet ja pelastuslaitoksen nostopaikat toteutetaan, ja niiden Ylldpito, peruskor-
jaukset ja uusimiset jarjestetddn osana Piha-alueen vastaavia toimenpiteitd siten kuin edella todetaan.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen yllapito

7.1.1

7.1.2

Sopimusalueella sijaitsee edella todetulla tavalla Osapuolten yhteisessa kaytossa olevia alueita seka ti-
loja. Osapuolet sopivat, ettd yhteisen piha-alueen seka irtaimistovarastojen Yllapito, peruskorjaukset ja
uusimiset mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetddn yhteisesti molempien Tonttien
alueen osalta. Osapuolet toteavat, etta tassa tarkoitettujen yhteisessa kdytossa olevien tilojen ja raken-
teiden Yllapidon tason on vastattava hyvaa kiinteisténhoitotapaa.

Osapuolten tavoitteena on, ettad ne keskittavat myods yksinomaisen yllapitovastuunsa piiriin tdman so-
pimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman suuressa méaarin yh-
dessa nimetyn tahon hoidettavaksi. Osapuolet sopivat kuitenkin erikseen tdman sopimuksen periaat-
teiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) vali-
taan.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.21

7.2.2

7.2.3

Kaikki Piha-alueella ja/tai Osapuolten asuinrakennuksissa suoritettavat Yllapitoon liittyvat toimenpiteet
on toteutettava niin, etta niista toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva
haitta on mahdollisimman vahdinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen Piha-alueen kaytosta Yllapidon, peruskorjaus- tai uusimistoimen-
piteiden suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on mer-
kittavista toimenpiteista (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista muutoin
saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutus-
tavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloitta-
mista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Tonttien rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopimuksen mu-
kaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Tontti vas-
taa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteista, mahdollisista valiaikaisjarjestelyista ja
ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava etuka-
teen.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

Ultramariinin, Indigon ja Ateljeen hallitusten puheenjohtajat, isannditsijat tai ndiden nimeamat muo-
dostavat Hoitokunta- nimisen neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta
tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat seka ulkopuolisten esim. naapurikiin-
teistojen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seka esittelee ne omien yhtididensa hallituksille
seka tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi. Myos Liiketilayhtio voi tarvittaessa osal-
listua Hoitokunnan toimintaan, mikali kasittelyssa on Liiketilayhtiota koskevia asioita.
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8.2

8.3

8.4

12

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtékohtaisesti yksimieli-
sesti kuitenkin siten, ettd tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva
kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmdisend valmistuvan rakennuksen kayttéonottoa siten
kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessd kdytossa olevien tilojen ja alueiden sujuva kayt-
toonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd noudatettavista kay-
tannoista erillisen hoitokuntasopimuksen. Hoitokunnan toimintaan voidaan kutsua osallistumaan Kau-
pungin edustajia, mikali tarve tata vaatii.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvaksyvat, etta
kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu tarkentuu rakentamisen
edetessa ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta
osin yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mukaisen
ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman asuinrakennuksen ja piha-alueen osan edelld todetussa
aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana
eikd toisella Osapuolella ole oikeutta osallistua toisen Osapuolen tdman sopimuksen mukaisesti hoidet-
tavan rakentamisen ohjaukseen eika sita koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei taman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erindisia ra-
kennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimimaan siten, etta tar-
vittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairioita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kadytt6a. Rakentami-
nen edellyttaa Piha-alueen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen kdyttéa rakennustoimia pal-
velevina alueina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjes-
telyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla
tavalla seka kaikki turvallisuusndgkékohdat huomioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairioista eika esittdd niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennus-
toiminnasta johtuvaa melua, polya, tarinda ym. haittaa ja hairi6ta. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvaus-
lain mukaisesti.

Kukin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle asuinra-
kennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti asemakaavan mu-
kaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myo-
tavaikuttamaan siihen, etta toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat
olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hy-
viksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

101

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

111

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
paatoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu toisen
Osapuolen kanssa.
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12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

121

12.2

12.3

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennel-
mat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata raken-
nelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun paaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds omistamansa
osan yhteisesta piha-alueesta seka silla sijaitsevat Pihavarusteet. Osapuolet selvittdvat yhdessd mah-
dollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteiselld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ot-
tamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennukset, rakenteet,
laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutu-
essa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja
varuste.

13 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

131

13.2

133

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskeneraista.
Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve
tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet
pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksistd tassd sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tahdn yhteisjarjes-
telysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
tonttien tai rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsdadannén muutoksen, viranomaismaardyksen taikka olosuhteiden muutok-
sen johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hdirioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.

14 HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUNVAPAUS

141

14.2

14.3

Kaupunki hyvaksyy tdman yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta se ei vastaa mistdan
sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvollisuuksien toteutumisesta eikd mistaan po. sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa mistdaan kustannuksista, vahingoista tai haitoista, mikali sopimuksessa ha-
vaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
kyseisten kiinteistojen vélilld ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja/tai
kdyton edellyttamistd rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista, yhteisjarjestelyistad tai mikali sopi-
musta joudutaan myéhemmin tdydentamaan tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin vuokrattuihin tontteihin kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin vuokralainen.

15 SOPIMUKSEN LITTAMINEN PITKAAIKAISIIN MAANVUOKRASOPIMUKSIIN

15.1

Taman sopimuksen sisadltdmaa yhteisjarjestelya ei ole tarkoitus rekisterdida, vaan tama sopimus liite-
tadn Sopimusalueen Tontteja koskeviin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.
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16 RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmadisend asteena Helsingin kardjaoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun Osapuolet ja Kaupunki ovat sen allekirjoittaneet.
18 SOPIMUSKAPPALEET
18.1 Tata sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti
19 PAIVAYS JA ALLEKIRJIOITUKSET
Helsingissd ___. paivana __ kuuta 2023.
Asunto Oy Helsingin Ultramariini
N.N
Asunto Oy Helsingin Indigo
N.N
Asunto Oy Helsingin Ateljee
N.N
Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio

N.N

Taman sopimuksen osaltamme hyvaksymme.
Helsingin kaupunki

N.N

LITTEET:
Liite 1: Sopimusalue
Liite 6.1: Pysakointilaitos ja sielld sijaitsevat Osapuolten pysakdintipaikat
Liite 6.2: Piha-aluetta kuvaava alustava suunnitelma
Liite 6.4: Tontilla A sijaitsevat vaestdnsuojatilat
Liite 6.5: Tontteja A ja B yhteisesti palveleva pesulatila ja asukasolohuone seka kuivaushuone
Liite 6.6: Tontteja A ja B yhteisesti palveleva harrastetila

Liite 6.7: Tontille A ja LPA-tontille sijoittuva tukimuuri ja Tonttia A palveleva salaocja
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Liite 6.96.9: Hulevesien viivytysjdrjestelmien sijoittuminen sopimusalueelle

Liite 6.106.10: Tontteja A ja B palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen nostopaikat

15
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Asunto Oy Helsingin Ultramariin pysakointipaikat (yht. 24 kpl)
Paikat: 2-5 (SA), 14-22, 29 (LE), 30-39

Asunto Oy Helsingin Indigon pysakdintipaikat (yht. 8 kpl)
Paikat: 1 ja 44 (SA), 23-28

Asunto Oy Helsingin Ateljeen pysakointipaikat (yht. 12 kpl)
Paikat: 6-13, 40-43 (SA)
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