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1 OSAPUOLET

1.1

1.2

13

1.4

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33390 asuntotontti 6 ("Tontti A”), jonka tontin
madraosaisina vuokraoikeuden haltijoina ovat Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio, Y-tun-
nus: 3190048-2, (”Liiketilayhtié”), Asunto Oy Helsingin Ultramariini, ("Ultramariini”), Y-tunnus:
3190046-6, Asunto Oy Helsingin Indigo, (”Indigo”), Y-tunnus: 3354501-5, ja maanomistajana Helsingin
kaupunki (Y-tunnus:0201256-6), ("Kaupunki”);

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33392 yleisten rakennusten tontti 1 ("Tontti B”),
jonka tontin vuokraoikeuden haltijana on Helsingin kaupunkia edustava kaupunkiymparistdon toimialan
rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden Tilat —palvelu, ("Tilat —palvelu”), ja maanomista-
jana on Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33390 asuntotontti 5 ("Tontti C”), johon kohdistu-
van vuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Ateljee (”Ateljee”), Y-tunnus: 3190045-8, ja
maanomistajana Kaupunki;

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33390 LPA-tontti 2 ("Pysakointitontti A”), johon
kohdistuvien maaraalojen vuokraoikeuksien haltijoina ovat Liiketilayhtio ja Ateljee ja maanomistajana
Kaupunki;

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33404 LPA-tontti 1 ("Pysdkointitontti B”), maan-
omistajana Kaupunki;

Tontti A, Tontti B, Tontti C ja Pysakdintitontit A ja B jaljempana yhdessa “"Tontit” tai erikseen "Tontti”
siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Ultramariini, Indigo ja Liiketilayhtioé ovat maaraaikaisella vuokrasopimuksella vuokranneet Tontin A Kau-
pungilta. Tonttiin A kohdistuvaan vuokraoikeuteen on kirjattu Ultramariinin, Indigon ja Liiketilayhtion
valilla solmittu maakaaren 14. luvun 3 §:n mukainen hallinnanjakosopimus. Télld yhteisjarjestelysopi-
muksella Liiketilayhti® ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin A kohdistu-
vista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin A koh-
distuvat oikeudet ovat voimassa Liiketilayhtion hyvaksi. Tasta johtuen, jaljempana tassa sopimuksessa
viittaus Tonttiin A tarkoittaa soveltuvin osin Liiketilayhtiota.

Kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelu kaupungin saa kaytté6nsa Tontin B Kaupungilta. Talla sopi-
muksella Tilat-palvelu koulu- ja pdivakotitontin haltijana ottaa vastatakseen kaikista taman sopimuksen
mukaisista Tonttiin B kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahdan sopimuk-
seen perustuvat Tonttiin B kohdistuvat oikeudet ovat voimassa koulu- ja pdivakotitontin haltijan hy-
vaksi. Tasta johtuen jaljempand tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin B tarkoittaa soveltuvin osin Tilat-
palvelua.

Vastaavasti Ateljee on maaraaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin C Kaupungilta. Talla so-
pimuksella Ateljee ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin C kohdistuvista
tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen perustuvat Tonttiin C kohdistu-
vat oikeudet ovat voimassa Ateljeen hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana tassa sopimuksessa viittaus
Tonttiin C tarkoittaa soveltuvin osin Ateljeeta.

Lisaksi Ateljee ja Liiketilayhtié ovat kumpikin erikseen méaaraaikaisilla vuokrasopimuksilla vuokranneet
madraalat Pysakointitontista A Kaupungilta. Talla sopimuksella Liiketilayhtio ja Ateljee ottavat vastatak-
seen kaikista tdman sopimuksen mukaisista vuokraamiinsa Pysdkointitontin A maaraaloihin kohdistu-
vista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahdan sopimukseen perustuvat vuokraamiinsa
Pysdkointitontin A maaraaloihin kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Liiketilayhtion tai vastaavasti Atel-
jeen hyvaksi. Tasta johtuen jdljempdna tassa sopimuksessa viittaus Pysakodintitonttiin A tarkoittaa so-
veltuvin osin Liiketilayhtiota tai Ateljeeta.
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1.5

Kaupunki on tdman sopimuksen osapuoli paitsi maanomistajana, niin myos Pysakdintitontin B vuokra-
laisena. Pysdkaintitontille B kuuluvista tasta sopimuksesta aiheutuvista oikeuksista ja velvollisuuksista
vastaa Tilat —palvelu.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

Talla sopimuksella sovitaan 28.2.2014 voimaantulleen asemakaavan muutoksen nro. 12150 edellytta-
masta Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33390 tonttijaon ja tonttijaon muutoksen nro
13786 mukaisten tonttien 5 ja 6 seka korttelin 33392 tontin 1 pysakdintiin liittyvasta yhteisjarjestelysta
ja siihen laheisesti liittyvista asioista. Tontti A, Tontti B, Tontti C ja Pysakointitontit A ja B jéljempana
yhdessa: "Sopimusalue”. Sopimusalue on kuvattu Liitteend 1 olevassa asemakuvassa.

Sopimus sisaltda edellisessa kohdassa 2.1 tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien viélisen
yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunni-
telman liitepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisaltaa eraita muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liitty-
vid Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama sopimus tullaan liittdmaan kaupungin ja Tonttien vuokralaisten vélisiin Tontteja koskeviin pitka-
aikaisiin vuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.

3 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

3.1 Yhteisjarjestelysuunnitelma

3.11

3.1.2

3.13

3.14

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kan-
nalta liitepiirustuksen aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden avulla alu-
eelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut kdyttdoikeudet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa
on huomioitu Sopimusalueen Tonttien ja niilld sijaitsevien rakennusten kdytto ja asemakaavan toteutu-
minen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustus on laadittu taman sopimuksen allekirjoitushetken mukaisten
suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkelld siihen liitettava piirustus on osin alustava
ja sitd tdydennetadan ja tarkennetaan tarvittaessa. Lopullinen liitepiirustus kuvaa valmiin kokonaisuuden
kdyton jarjestamista sekd rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kaytt6a palvelevaan toimintaan.

Osapuolten velvollisuudesta tdydentda ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestelysopimusta on lisaksi todettu
kohdassa 7.

4 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

4.1 Sopimusaluetta palvelevat Pysakointitontit A ja B

4.1.1

4.1.2

Liiketilayhtion hallinnassa olevalle Pysdkéintitontin A maaraalalle sijoitetaan yhteensa 19 pysakaointi-
paikkaa. Té&ssa tarkoitetut Liiketilayhtion vuokra-alueella sijaitsevat pysakointipaikat ovat kuitenkin
kaikki tdhan yhteisjarjestelysopimukseen perustuen Tonttien A ja B yhteisessa kdytossa siten kuin Liike-
tilayhtion ja Tontin B vuokralaisen vililla myéhemmin tarkemmin sovitaan. Vastaavien periaatteiden
mukaisesti Tonttien A ja B yhteisessd kdytossa ovat kaksi pysakdintipaikkaa Pysakointitontilla B. Lahto-
kohtana pidetdan, ettd Pysakointitontilla A sijaitsevat Liiketilayhtion vuokra-alueella sijaitsevat pysa-
kointipaikat seka Pysadkaointitontilla B sijaitsevat kaksi pysakointipaikkaa palvelevat lyhytaikaista pysa-
kointia (enintdan 1 tuntivalilla 7-21, ja muina aikana pysakéintipaikat ovat vapaassa kaytdssa). Ateljeen
hallinnassa olevalle Pysakointitontin A alueelle toteutettavat pysakointipaikat ovat puolestaan yksin
Ateljeen kdytossa. Ateljeen hallinnassa olevalle Pysakointitontin A alueelle sijoitetaan yhteensa 6 pysa-
kointipaikkaa.

Liiketilayhtiolla, Ateljeella seka Tontin B vuokralaisella on yhtéldinen oikeus kayttaa Pysakointitontilla A
Liiketilayhtion vuokra-alueella sijaitsevia kulkuyhteyksia ja ajovaylid. Pysakointitontit A ja B seka niiden
hallinta-alueet on kuvattu Liitteessd 2a. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Indigolla ja Ultramariinilla ei
ole kayttooikeutta Pysdkaintitontilla A sijaitseviin pysakointipaikkoihin tai kulkuyhteyksiin.
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41.3 Pysdkointitontille A Liiketilayhtion vuokra-alueelle sijoitettavan pysakdintialueen, mukaan lukien mah-
dollisten valaisimien ja muiden varusteiden toteuttamisesta vastaa Liiketilayhtio. Vastaavasti Pysakoin-
titontille A Ateljeen vuokra-alueelle sijoitettavan pysdkdintialueen, mukaan lukien mahdollisten valai-
simien ja muiden varusteiden toteuttamisesta vastaa Ateljee. Tontin B vuokralainen vastaa puolestaan
Pysdkaintitontille B toteutettavien em. kahden pysakointipaikan toteuttamisesta. Naista toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset jakautuvat Pysakointitontin A vuokralaisina olevien Ateljeen ja Liiketilayhtion
sekd Tontin B vuokralaisen valilla suhteessa 24 %(6/25) (Ateljee) /48 % (12/25 )(Liiketilayhtio)/28 %
(7/25) (Tontin B vuokralainen) siltd osin, kun kustannus aiheutuu pysakéintipaikoista ja niihin liittyvista
rakenteista, varusteista ja laitteista mukaan lukien muun muassa valaisimet, kulkutiet, istutukset ja
muut Pysdkdintitontin A toteutussuunnitelman toteuttamisesta johtuvat tyét. Liiketilayhtio, Ateljee
seka Tontin B vuokralainen tasaavat ja tarvittaessa hyvittavat kustannusosuuksia erikseen sovittavalla
tavalla, kuitenkin viimeistaan silloin kun pysdkointipaikat on rakennettu ja hyvaksytysti vastaanotettu.

41.4 Pysdkointitontin A vuokralaisena oleva Liiketilayhtio vastaa vuokra-alueensa maanvuokrasta, huollosta,
liukkaudentorjunnasta ja lumenpoistosta seka kunnossapito- ja peruskorjauksista, mutta naista toimen-
piteistd aiheutuvista kustannuksista Liiketilayhti6lla on oikeus laskuttaa 37 % suuruinen osuus Tontin B
vuokralaiselta toteutuman mukaan puolivuosittain jalkikateen. Liiketilayhtio on velvollinen esittdmaan
Tontin B vuokralaiselle eritellyn selvityksen laskuttamistaan kohtuullisista kustannuksista ja liittdmaan
selvityksen laskuunsa. Laskun maksuaika on 14 paivaa. Laskutus voidaan aloittaa, kun seka pysakointi-
alue Pysakointitontilla A etta Tontille B toteutettava uudisrakennus on kayttéonotettu.

415 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysdkointitontin B vuokralainen vastaa lisdksi yksin Pysakdintitontin B
maanvuokrasta, huollosta, liukkaudentorjunnasta ja lumenpoistosta sekd kunnossapito- ja peruskor-
jauksista kustannuksellaan. Vastaavasti Ateljee vasta yksin Pysakdintitontilla A sijaitsevan hallinta-alu-
eensa maanvuokrasta, huollosta, liukkaudentorjunnasta ja lumenpoistosta sekd kunnossapito- ja perus-
korjauksista kustannuksellaan.

4.2 Velvoitepaikkojen osoittaminen

42.1 Pysdkaointitontille A sijoitettavista pysakointipaikoista, riippumatta Pysakoéintitontin A hallinta-alueista,
12 kappaletta osoitetaan Tonttia A palveleviksi velvoitepaikoiksi, 7 kappaletta Tonttia B palveleviksi vel-
voitepaikoiksi ja 6 kappaletta Tonttia C palveleviksi asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamiksi vel-
voitepaikoiksi. Vastaavasti Pysdkdintitontille B sijoitettavista pysdakdintipaikoista 2 kpl osoitetaan Tont-
tia B palveleviksi asemakaavan ja rakennuslupien edellyttéamiksi velvoitepaikoiksi. Selvyyden vuoksi to-
detaan, etta tassa tarkoitettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei tuota oikeutta kdyttaa sanottuja pysa-
kointipaikkoja, vaan niiden kdytto perustuu tdman yhteisjarjestelysopimuksen kohdassa 4.1.1.1 todet-
tuun jarjestelyyn. Velvoitepaikkojen laskennallinen sijainti Pysakoéintitonteilla A ja B on kuvattu Liit-
teessa 2b.

5 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

5.1 Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen velvoitteineen Tonttiensa uusille omistajille tai
Tontteihin kohdistuvien vuokraoikeuksien myéhemmille luovutuksensaajille. Osapuolet vastaavat ta-
man sopimuksen velvoitteista siihen saakka, kunnes edella mainittu siirto on asianmukaisesti suoritettu.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

6.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
paatoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu toisten
osapuolten kanssa.

7 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

7.1 Taman sopimuksen osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
Tonttien tai rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tatd sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevédn uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsddadanndon muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutok-
sen johdosta, joka tekee tdmén yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.
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7.2 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.

8 RIITOJEN RATKAISEMINEN
8.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

8.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmaisend asteena Helsingin kadrdjaoikeudessa.

9 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
9.1 Tama sopimus tulee osapuolia sitovaksi, kun osapuolet ja kaupunki ovat sen allekirjoittaneet.

9.2 Tama sopimus on voimassa kaupungin ja osapuolten valisten vuokrasopimusten voimassaoloajan, eika
sitd voida irtisanoa ilman toisten kaupungin ja osapuolten suostumusta.

10 SOPIMUSKAPPALEET

10.1 Tatd sopimusta on laadittu neljd (4) samasanaista kappaletta, yksi Tonttien kullekin vuokralaiselle ja yksi
Helsingin kaupungille.

11 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Helsinki [®]. pdivdna __ kuuta 2023

Kiinteistd Oy Helsingin Kuninkaantammenaukio,

[e] [e]

Asunto Oy Helsingin Ultramariini

[e] [e]

Asunto Oy Helsingin Indigo

[e] [e]

Asunto Oy Helsingin Ateljee

(o] [e]

Helsingin kaupunki

Timo Laiho

tontit -yksikon paallikké [e]
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Liite 1: Sopimusalue

Liite 2a: Pysakdintitontit A ja B seka hallinta-alueet

Liite 2b: Osapuolten velvoitepaikat

Liite 3: Rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden Tilat —palvelun kirjallinen ilmoitus siita, etta se
hyvaksyy LPA-tonttia 33390/1 koskevan yhteisjarjestelysopimuksen pvm XX ja sitoutuu sitd osaltaan
noudattamaan
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Liite 2b
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Tontille A osoitettavat laskennalliset

velvoitepaikat (yht. 12 kpl)
Tontille B osoitettavat laskennalliset

Tontille C osoitettavat laskennalliset

velvoitepaikat (yht. 6 kpl)




