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155§

Maanvuokrasopimuksen mukaisen alennusehdon merkitseminen
paattymaan (tontit 20809/3, 27932/1, 29089/1, 43011/27, 43142/8,
49029/8 ja 54177I7)

HEL 2023-000267 T 02 06 07

Tyynenmerenkatu 7, Koskelantie 72, Laajasuontie 35, Hitsaajankatu 1, Hiihtdjantie 5, Isosaarentie 2, Tyynylaavan-
tie 15

Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti merkita Koy Graniittikodeille
(Y-tunnus 2873402-2) vuokratun Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20809 tontin 3 maanvuokrasopimuksen
(sopimusnro 22927) 1.3 §:n mukaisen 20 % alennuksen paattymaan
1.9.2022. Taysimaaraista maanvuokraa peritdan 2.9.2022 lukien.

(A1120-220)

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti merkita Koy Graniittikodeille
(Y-tunnus 2873402-2) vuokratun Helsingin kaupungin 27. kaupungino-
san (Vanhakaupunki) korttelin 27932 tontin 1 maanvuokrasopimuksen
(sopimusnro 21922) 1.4 §:n mukaisen 20 % alennuksen paattymaan
1.9.2022. Taysimaaraista maanvuokraa peritdan 2.9.2022 lukien.

(A1127-21)

Asuntotontit-tiimin paallikko paatti merkita Koy Graniittikodeille
(Y-tunnus 2873402-2) vuokratun Helsingin kaupungin 29. kaupungino-
san (Haaga) korttelin 29089 tontin 1 maanvuokrasopimuksen (sopi-
musnro 20987) 1.3 §:n mukaisen 20 % alennuksen paattymaan
1.9.2022. Taysimaaraista maanvuokraa peritaan 2.9.2022 lukien.

(A1129-167)

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti merkita Koy Graniittikodeille
(Y-tunnus 2873402-2) vuokratun Helsingin kaupungin 43. kaupungino-
san (Herttoniemi) korttelin 43142 tontin 8 maanvuokrasopimuksen (so-
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pimusnro 22070) 1.3 §:n mukaisen 20 % alennuksen paattymaan
1.9.2022. Taysimaaraista maanvuokraa peritaan 2.9.2022 lukien.

(A1143-735)

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti merkita Koy Jarvenpaan Pajalan
Myllylle (Y-tunnus 2539000-9) vuokratun Helsingin kaupungin 43. kau-
punginosan (Herttoniemi) korttelin 43011 tontin 27 maanvuokrasopi-
muksen (sopimusnro 21651) 1.2 §:n mukaisen 20 %:n alennuksen
paattymaan 1.9.2022. Taysimaaraistd maanvuokraa peritaan 2.9.2022
lukien.

(A1143-715)

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti merkita Koy Jarvenpaan Pajalan
Myllylle (Y-tunnus 2539000-9) vuokratun Helsingin kaupungin 49. kau-
punginosan (Laajasalo) korttelin 49029 tontin 8 maanvuokrasopimuk-
sen (sopimusnro 24162) 1.3 §:n mukaisen 20 %:n alennuksen paatty-
maan 1.9.2022. Taysimaaraista maanvuokraa peritdan 2.9.2022 lukien.

(A1149-514)

Asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti merkita Keskinainen Kiinteistd Oy
Vuosaaren Tyynylaavantie 13-15:lle (Y-tunnus 2062128-5) vuokratun
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54177 ton-
tin 7 maanvuokrasopimuksen (sopimusnro 21479) 1.3 §:n mukaisen
20 %:n alennuksen paattymaan 1.9.2022. Taysimaaraista maanvuok-
raa peritaan 2.9.2022 lukien.

(A1154-776)

Asuntotontit-tiimin paallikko paatti lisaksi todeta, etta vaikka korkotuki
on ARA:n paatoksilla lakkautettu, ovat kohteiden kaytto- ja luovutusra-
joitukset yha voimassa niin kauan kuin korkotukilainaa on jaljella.

Asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskus on 23.11.2020 antamallaan
paatoksella (Dnro ARA-05.00.02-2020-3) lakkauttanut Nuorisosaatio
sr:n 100 %:sti omistamien tytaryhtididen, Koy Graniittikodit, Koy Jar-
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venpaan Pajalan Mylly ja Keskinainen Kiinteistd Oy Vuosaaren Tyyny-
laavantie 13-15, vuokra-asuntolainojen korkotuen suorittamisen koko-
naan 23.11.2020 alkaen. Paatos on tullut lainvoimaiseksi 2.9.2022, kun
korkein hallinto-oikeus ei myontanyt Nuorisosaation tytaryhtidille vali-
tuslupaa.

Vuokralaisille [ahetetyt kirjeet

Koy Graniittikodeille, Koy Jarvenpaan Pajalan Myllylle ja Keskinainen
Kiinteistd Oy VuosaarenTyynylaavantie 13-15:lle on lahetetty
8.12.2022 asuntotontit-tiimin paallikon toimesta kirjeet, joissa on ilmoi-
tettu, ettd vuokrasopimusehtojen mukaisesti maanvuokrasopimusten
mukainen 20 % alennus on paattynyt 1.9.2022, ja taysimaaraista vuok-
raa peritaan 2.9.2022 alkaen seuraavien Koy Graniittikodit, Koy Jar-
venpaan Pajalan Myllyn ja Keskinainen Kiinteistdé Oy Vuosaaren Tyyny-
laavantie 13-15:n maanvuokrasopimusten osalta:

— Sopimus nro 22927, jolla on vuokrattu tontti 20809/3 (osoite Tyy-
nenmerenkatu 7) ajalle 1.6.2012 - 31.12.2075 (vuokraustunnus
A1120-220). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopimusehto
kuuluu seuraavasti: Alkuvuosialennuksen jalkeen tontin vuosivuok-
rasta peritdaan 80 % silté ajalta, jona tontille rakennettavien asuinta-
lojen rakentamiseen myodnnettya valtion asuntolainaa on maksamat-
ta, tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakenta-
miseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

— Sopimus nro 21922, jolla on vuokrattu tontti 27932/1 (osoite Koske-
lantie 72) ajalle 16.12.2008 - 31.12.2070 (vuokraustunnus A1127-
21). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopimusehto kuuluu
seuraavasti: Edella mainituin perustein maaraytyvasta vuokrasta
peritdan 80 % silta ajalta, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jolloin valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentami-
seen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

— Sopimus nro 20987, jolla on vuokrattu tontti 29089/1 (osoite Laaja-
suontie 35) ajalle 1.9.2004 - 31.12.2065 (vuokraustunnus A1129-
167). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopimusehto kuuluu
seuraavasti: Vuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jolloin valtio mak-
saa korkohyvitysta tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista
varten myonnetylle korkotukilainalle.

— Sopimus nro 22070, jolla on vuokrattu tontti 43142/8 (osoite Hiihta-
jantie 5) ajalle 16.10.2009 - 31.12.2075 (vuokraustunnus A1143-
735). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopimusehto kuuluu
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seuraavasti: Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteel-
la korkohyvitysta. Mikali hankkeelle ei mydnneta korkotukilainaa, on
vuokranantajalla oikeus peria takautuvasti vuokralaiselle myonnetyn
alennuksen maara.

— Sopimus nro 21651, jolla on vuokrattu tontti 43011/27 (osoite Hit-
saajankatu 1) ajalle 1.9.2007 - 31.12.2065 (vuokraustunnus A1143-
715, vuokralaisena Kiinteisté Oy Herttoniemen Matintalo (Y-tunnus
2114666-6, lakannut) joka on sulautunut Koy Jarvenpaan Pajalan
Myllyyn 31.3.2018). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopi-
musehto kuuluu seuraavasti: Vuosivuokrasta peritaan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien rakennusten rakentamiseen
myodnnettyad valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio
maksaa tontille rakennettavien rakennusten rakentamiseen myon-
netyn lainan perusteella korkohyvitysta.

— Sopimus nro 24162, jolla on vuokrattu tontti 49029/8 (osoite Isosaa-
rentie 2) ajalle 16.3.2016 - 31.12.2080 (vuokraustunnus A1149-514,
vuokralaisena KOy Helsingin Isosaarentie 2 (Y-tunnus 2709791-4
lakannut), joka on sulautunut Koy Jarvenpaan Pajalan Myllyyn
31.3.2018). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopimusehto
kuuluu seuraavasti: Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peri-
taan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen ra-
kentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

— Sopimus nro 21479, jolla on vuokrattu tontti 54177/7 (osoite Tyyny-
laavantie 15) ajalle 1.12.2006 - 31.12.2096 (vuokraustunnus A1154-
776). Korkotukeen sidottua alennusta koskeva sopimusehto kuuluu
seuraavasti: Vuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jolloin tonteille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myodnnettya valtion asun-
tolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennetta-
vien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korko-
hyvitysta.

Lisaksi kirjeissa on todettu, etta "Vaikka korkotuki on ARA:n paatoksilla
lakkautettu, ovat kohteen kaytto- ja luovutusrajoitukset yha voimassa
niin kauan kuin korkotukilainaa on jaljella. Yksi naista voimassa olevista
rajoituksista on asukkailta perittavan vuokran maaraa rajoittava oma-
kustannusperiaate. Maanvuokra-alennuksen poistaminen johtanee sii-
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hen, ettd asukkaiden huoneen vuokrat nousevat. Todettakoon, etta
alennuksen poistaminen ei kuitenkaan johda maanvuokran markkina-
hintaiseen hintatasoon.”

Asian kasittely

Nuorisosaatio on toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon
28.12.2022 vastineet koskien sen tytaryhtididen Koy Jarvenpaan Paja-
lan Myllyn ja Koy Graniittikotien 8.12.2022 saamia ilmoituksia maan-
vuokrasopimuksessa olevien alennuksien paattymisesta ja 6.1.2023
vastineen koskien sen tytaryhtion Kiinteisté Oy Vuosaaren Tyynylaa-
vantie 13-15:n saamaa ylimaaraista maanvuokralaskua.

Tontit-yksikkd on sahkopostitse 7.2.2023 pyytanyt Nuorisosaatio sr sel-
vittamaan Valtiokonttorista, millainen laina kullekin kiinteistolle on
myonnetty. Talldin tontit-yksikko voi tarkistaa onko kyseessa sellainen
laina, joka oikeuttaa maanvuokrasopimuksen mukaiseen maanvuokran
alennukseen vai ei. Nuorisosaatio sr on sahkodpostitse 13.2.2023 ilmoit-
tanut, etta Valtiokonttorin Nuorisosaatio sr:lle toimittaman vahvistuksen
mukaan kaikki edella mainittuja kiinteistoja koskevat lainat ovat valtion
takaamia asuntolainoja. Taman jalkeen tontit-yksikosta on 15.2.2023
ilmoitettu Nuorisosaatio sr:lle, etta valtion takaama asuntolaina ei ole
sama asia kuin maanvuokrasopimuksen alennusehdossa mainittu val-
tion asuntolaina.

Nuorisosaatio sr on todennut 16.3.2023 lahettamassaan sahkopostis-
sa, etta aravalainat ja korkotukilainat rinnastuvat samaksi ja vedonnut
siihen, ettd ARA:n omilla sivuilla todetaan, ettd "1990-luvulla aravalai-
noituksen rinnalle tulivat korkotukilainat ja vuodesta 2008 Iahtien valtion
suorat aravalainat on korvattu korkotukilainalla”. Edella mainitun perus-
teella Nuorisosaatio sr katsoo, ettda maanvuokrasopimuksen kannalta
kyse on yhdesta ja samasta asiasta. Nuorisosaatio huomauttaa, etta
maanvuokrasopimuksia ei ole paivitetty ARA:n muutoksen vuoksi ja
kummankin lainamuodon tarkoitus on taysin identtinen. Nuorisosaatio
sr:n nakemyksen mukaan paaasia asiassa on, etta lainaa kaytetaan
yleishyodyllisen toiminnan saantdjen mukaisesti, kuten he ovat toimi-
neet.

Asiaan on palattu tontit-yksikosta 26.4.2023, jolloin Nuorisosaatio sr:lle
on kerrottu sahkopostitse, etta aravalaina ja korkotukilaina eivat ole
sama asia. Aravalaina on valtion asuntorahaston varoista myonnetty
asuntolaina ja korkotukilaina puolestaan pankin tai muun rahoituslai-
toksen myontama laina, jossa valtio maksaa osan korosta seka toimii
tietyissa tapauksissa takaajana. Sahkdpostissa on tuotu esille se, etta
maanvuokranalennuksen tulee perustua sopimusehtoon ja todettu, etta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.06.2023

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

kyseisten vuokrausten sopimusehdon mukaan alennukseen oikeuttaa
joko valtion asuntolaina tai korkotuen saaminen, jotka kumpikaan eivat
Nuorisosaatio sr:n edella mainittujen tytaryhtididen maanvuokrasopi-
musten osalta tayty. Lainat on hyvaksytty korkotukilainoiksi, mutta kor-
kotuen maksaminen on sittemmin lakkautettu. Edella kerrotuilla perus-
teilla maanvuokrasopimuksen mukaiseen alennukseen ei ole perusteita
ja maanvuokrat tulee maksaa taysimaaraisina. Nuorisosaatio sr pyysi
asiassa valituskelpoista paatosta 28.4.2023.

Alennuksen merkitseminen paattymaan

Edella kerrotun vuoksi asiassa tehdaan asuntotontit-tiimin paallikdon
paatos, joilla tonttien 20809/3, 27932/1, 29089/1, 43011/27, 43142/8,
49029/8 ja 54177/7 maanvuokrasopimusten mukainen 20 %:n alennu-
sehto merkitaan paattymaan 1.9.2022 ja taytta maanvuokraa peritaan
2.9.2022 lukien.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotontit-tiimin paallikolle.

Perustetta maanvuokrasopimuksen mukaisen alennuksen myontami-
selle ei enaa ole. Ehdon merkitsemista paattymaan voidaan pitaa so-
pimusehdon vahaisena muutoksena. Edella mainitun perusteella asun-
totontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-

tolautakunta

Kymp/Make/Pitkaaikainen

vuokraus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 155 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.06.2023
Asuntotontit
Tiimipaallikkd

Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 19.06.2023.
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