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Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 20.06.2023

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

156 §

Autopaikkatonteista (LPA) pitkaaikaisesti vuokrattujen maaraalojen
maanvuokrasopimusten muuttaminen ja ehtojen lisaaminen (Her-
manni, tontit 21001/1, 4 ja 3 nykyiset tontit 21001/5, 6 ja 7)

HEL 2023-005886 T 10 01 01 02
Haukilahdenkatu 5, Kiiskinkatu 2, Haukilahdenkuja 4, Hermannin rantatie 26a, b

Paatos

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkoé paatti muuttaa Kiinteistd Oy Auroranlin-
nalle (Y-tunnus 0689784-0) vuokratun Helsingin kaupungin 21. kau-
punginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maaraalan (836 m?)
maanvuokrasopimusta nro 18375 1.1.2023 alkaen liitteesta 1 ilmenevin
ehdoin.

(A4121-10)

Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti muuttaa Kiinteisté Oy Auroranlin-
nalle (Y-tunnus 0689784-0) vuokratun Helsingin kaupungin 21. kau-
punginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maaraalan (960 m?)
maanvuokrasopimusta nro 17359 1.1.2023 alkaen liitteesta 2 ilmenevin
ehdoin.

(A4121-6)

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti muuttaa Asunto Oy Helsingin
Henrikille (Y-tunnus 1041073-2) vuokratun Helsingin kaupungin

21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maaraalan

(1 041 m?) maanvuokrasopimusta nro 18138 1.1.2023 alkaen liitteesta
3 ilmenevin ehdoin.

(A4121-8)

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkoé paatti muuttaa Asunto Oy Helsingin
Henriikalle (Y-tunnus 1041072-4) vuokratun Helsingin kaupungin 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maaraalan (991 m?)
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maanvuokrasopimusta nro 17758 1.1.2023 alkaen liitteesta 5 ilmenevin
ehdoin.

(A4121-7)

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkoé paatti muuttaa Helsingin Asumisoikeus
Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2) vuokratun Helsingin kaupungin 21. kau-
punginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maaraalan (864 m?)
maanvuokrasopimusta nro 18374 1.1.2023 alkaen liitteesta 6 ilmenevin
ehdoin.

(A4121-9)

Asuntotonttitimin tiimipaallikko paatti merkita paattymaan Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maa-
raalan (289 m?) sisaisen vuokrauksen (vuokraustunnus Y5121-5)
1.1.2023 alkaen.

(Y5121-5)

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti muuttaa Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin
21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 1 maaraalan

(1 045 m?) maanvuokrasopimusta nro 16403 1.1.2023 alkaen liitteesta
7 ilmenevin ehdoin.

(A4121-2)

Asuntotonttitimin tiimipaallikké paatti muuttaa vuokralaisille Bostads Ab
Helsingfors Violaparken Vastra (2/10) (2184536-0), Bostads Ab Hel-
singfors Violaparken Sodra (3/10) (2184588-9), Bostads Ab Helsingfors
Violaparken Kuskenshus (3/10) (2184591-8) ja Bostads Ab Helsingfors
Violaparken Ostra (2/10) (2184535-2) vuokratun Helsingin kaupungin
21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 4 maaraalan

(260 m?) maanvuokrasopimusta nro 22040 1.1.2023 alkaen liitteesta 8
ilmenevin ehdoin.

(A4121-16)
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Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti muuttaa Asunto Oy Helsingin
Haukilahdenkuja 13:lle (Y-tunnus 2270430-8) vuokratun Helsingin kau-
pungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 4 maara-
alan (580 m?) maanvuokrasopimusta nro 22041 1.1.2023 alkaen liit-
teesta 10 ilmenevin ehdoin.

(A4121-17)

Asuntotonttitimin tiimipaallikko paatti muuttaa Helsingin seudun opiske-
lja-asuntosaatio sr:n (Y-tunnus 0116514-9) vuokratun Helsingin kau-
pungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 4 maara-
alan (1 714 m?) maanvuokrasopimusta nro 23543 1.1.2023 alkaen liit-
teesta 11 ilmenevin ehdoin.

(A4121-21)

Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti muuttaa Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin
21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21001 tontin 3 maanvuokraso-
pimusta nro 21779 1.1.2023 alkaen liitteesta 12 ilmenevin ehdoin.

(A4121-15)

Samalla tiimipaallikko paatti valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta
-tiimin paallikdn etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edellda mainitut vuokrasopimusten muu-
tokset ja tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuk-
sia.

Lopuksi tiimipaallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralaisel-
le/vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingois-
ta, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaisel-
le/vuokralaisille saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.

Paatoksen perustelut

Hermannin rantatien asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12578
on tullut voimaan 27.4.2020. Asemakaavan muutoksessa on mukana
katuun rajautuvia autopaikkojen korttelialuetta olevia tontteja (LPA-

tontteja), koska kadun rakenteet ulottuvat osittain, noin 1 - 1,5 m, tont-
tien puolelle. Asemakaavan muutoksessa esitetaan tonttien rajoja siir-
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rettavaksi siten, ettd Hermannin rantatien rakenteet sijoittuvat katualu-
eelle. Ajoyhteys Hermannin rantatielta pysakointialueille poistuu katu-
suunnitelman nro 31519/3-6 toteuttamisen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen toteuttamiseksi on tarpeen muuttaa LPA-
tonteista 21001/1 ja 4 vuokrattujen maaraalojen seka LPA-tontin
21001/3 maanvuokrasopimuksia. Kaavamuutoksen johdosta tonttinu-
merot ovat muuttuneet. Kaupunki on hakenut kustannuksellaan tonttien
lohkomisen ja rekisterdinnin. Tontti 21001/1 on nykyisin tontti 21001/5,
tontti 21001/4 on nykyisin tontti 21001/6 ja tontti 21001/3 on nykyisin
tontti 21001/7. Tontit on rekisterdity kiinteistorekisteriin 16.9.2022.

LPA-tonttien ja LPA-tonttien maaraalojen maanvuokra perustuu pinta-
alaan, joten pinta-alan muuttuminen vaikuttaa vuokran maaraan. Vuok-
ra-alueiden koko pienenee 15 m?- 184 m2. Vuokra-alueiden pienene-
minen ei vaikuta autopaikkojen lukumaaraan.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n maanvuokrasopimuksen (paatos-
kohta G, maanvuokrasopimus nro 16403) mukaista aikaisempaa vuok-
ra-aluetta pienennetaan 89 m?, mutta siihen liitetdan osa Helsingin
kaupungin rakennusvirastolle sisaisesti 1.11.2009 lukien vuokratusta
alueesta. Kyseinen alue on entuudestaan ollut vuokrattuna Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle ajalla 1.12.2000 - 31.10.2009. Tehtavien
muutosten johdosta Helsingin kaupungin asunnot Oy:n paatéskohdan
G mukainen vuokra-alue kasvaa 176 m?. Samassa yhteydessa edella
mainittu sisainen vuokraus merkitaan kokonaan paattymaan 1.1.2023
lukien (paatdskohta F).

Lisaksi sopimusmuutoksissa on mukana kaksi Kiinteistd Oy Auroran-
linnalle vuokrattua maaraalaista maanvuokrasopimusta (paatéskohdat
A ja B, maanvuokrasopimukset nro 18375 ja 17359). Vuokra-alueiden
pinta-alat ja vuokrat eivat muutu, mutta kaavasta johtuvien ajojarjeste-
lyjen vuoksi myos naihin maanvuokrasopimuksiin tulee lisata ehdot
koskien ajo- ja kulkuyhteytta.

Vuokrasopimuksia muutettaessa sopimuksiin lisataan ehdot, joiden
mukaan kukin vuokralainen on toisaalta velvollinen korvauksetta tarvit-
taessa sallimaan muiden tonttien 21001/5, 6 ja 7 vuokralaisten ajo- ja
kulkuyhteyden vuokra-alueensa kautta mutta toisaalta vuokralainen
saa itse korvauksetta saman oikeuden, eli oikeuden tarvittaessa kulkea
omalle vuokra-alueelleen tonttien 21001/5, 6 ja 7 muiden vuokralaisten
vuokra-alueiden kautta. Sopimuksiin lisatdan myds ehto noudattaa
asemakaavan muutoksen nro 12578 maarayksia.

Paatoskohdan G sopimukseen lisataan pinta-alan kasvamisen johdosta
lisaksi tarkemmat ehdot maanperan pilaantumisesta seka velvollisuus
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sallia asemakaavan muutoksen mukaisen kevyenliikenteen vaylan
kayttdo korvauksetta asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen ja
velvollisuus kustannuksellaan huolehtia po. kevyenliikenteen vaylan yl-
lapidosta ja kunnossapidosta, talvikunnossapito mukaan lukien.

Paatoskohdan H sopimuksen mukaisia jako-osuuksia muutetaan vuok-
ralaisten pyynnosta. Vuokralaiset ovat sopineet autopaikkojen jaon uu-
destaan ja uuden jaon perusteella kaikilla vuokralaisina olevien asunto-
osakeyhtioiden asunnoilla on oma autopaikka.

Muutoin maanvuokrasopimusten ehdot pysyvat ennallaan.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotontit-tiimin paallikolle.
Tonteista 21001/1 ja 4 vuokrattujen maaraalojen seka tontin 21001/3
maanvuokrasopimuksiin tehdaan talla paatoksella asemakaavan muu-
toksen nro 12578 edellyttamat tarkistukset. Samalla vuokrien maaria
tarkistetaan vuokra-alueiden pinta-alojen pienenemisen johdosta seka
lisdtdan muutamia vuokrausehtoja. Samassa yhteydessa myos merki-
taan paattymaan aikaisemmin tehty sisainen vuokraus. Muutoksia voi-
daan kokonaisuutena arvioiden pitaa vahaisina, joten edella mainitun
perusteella tiimipaallikké on toimivaltainen paattamaan asiasta.
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausehdot, paatéskohta A
2 Vuokrausehdot, paatéskohta B
3 Vuokrausehdot, paatdéskohta C
4 Vuokra-aluekartta NA52/23008, paatéskohdat C-E, G
5 Vuokrausehdot, paatdéskohta D
6 Vuokrausehdot, paatéskohta E
7 Vuokrausehdot, paatéskohta G
8 Vuokrausehdot, paatéskohta H
9 Vuokra-aluekartta NA52/23009, paatdoskohdat H-J
10 Vuokrausehdot, paatéskohta |
11 Vuokrausehdot, paatéskohta J
12 Vuokrausehdot, paatéskohta K
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen, paatdskohta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1

Vuokralainen, paatdskohta B Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 2

Vuokralainen, paatdskohta C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 3
Liite 4

Vuokralainen, paatdskohta D Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 4
Liite 5

Vuokralainen, paatdskohta E  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 4
Liite 6

Vuokralainen, paatdskohta F  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Vuokralainen, paatdskohta G Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 4
Liite 7

Vuokralaiset, paatoskohta H  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 8
Liite 9

Vuokralainen, paatoskohta |  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 9
Liite 10

Vuokralainen, paatdskohta J  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 9
Liite 11

Vuokralainen, paatdskohta K  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 12

Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
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vuokraus Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12

Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Liikenne- ja katusuunnittelu
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