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158 §

Asuntotontin taydennysrakentamista koskevan toteuttamissopi-
muksen hyvaksyminen seka voimassa olevan maanvuokrasopi-
muksen paattaminen ja uusiminen (Vartiokyla, tontti 45154/2)

HEL 2022-014903 T 10 01 01 02
Myllypadontie 3
Paatos
Asuntotontit-tiimin paallikkod paatti

— hyvaksya liitteena 1 olevan Helsingin kaupungin ja Kiinteisté Oy
Myllypadontie 3:n valilla laaditun toteuttamissopimuksen ja sen pe-
rusteella tehtavan uuden liitteen 2 mukaisen maanvuokrasopimuk-
sen seka samalla paattamaan nykyisen maanvuokrasopimuksen
(sopimus nro 8122, vuokraustunnus A1145-114) siten, etta nykyi-
nen maanvuokrasopimus (sopimus nro 8122, vuokraustunnus
A1145-114) paatetaan ja uusi liitteen 2 mukainen maanvuokraso-
pimus allekirjoitetaan aikaisintaan kun asemakaavan muutos nro
12784 on tullut lainvoimaiseksi ja vuokranantajalle on toimitettu to-
teutussopimuksessa luetellut selvitykset

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edellda mainitut sopimukset (toteuttamissopimus, vanhan
maanvuokrasopimuksen paattaminen, uusi maanvuokrasopimus)
seka tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuk-
sia, kuten esimerkiksi tayttamaan paivamaarat uuteen maanvuokra-
sopimukseen ja tarvittaessa tarkistamaan uuden rakennusoikeuden
osalta rakennusluvasta kaytetyn paakayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden ja paivittdmaan sen uuteen maanvuokrasopi-
mukseen ja tarkistamaan perittavan vuokran sen mukaisesti.

— todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
paatds kaavamuutoksen hyvaksymisesta, paatds rakennusluvan
myontamisesta tai tama paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai nii-
den lainvoimaistuminen viivastyy.

(A1145-965)
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Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus on 26.4.2021 (310 §) hyvaksynyt maapoliittisten pe-
riaatteiden 2. osan, joka koskee muun muassa kaupungin vuokraamien
asuinkerrostalotonttien taydennysrakentamista. Periaatteiden mukai-
sesti kaupunki muuttaa taydennysrakentamisprosessia maankayttoso-
pimusmenettelyn kaltaiseksi lisaten vuokralaisen taloudellisia kannus-
teita ja toteuttamisen sitovuutta. Tontin vuokralaisen kanssa laaditaan
asemakaavan muutokseen sidottu yksityisoikeudellinen toteuttamisso-
pimus, joka tulee allekirjoittaa aina ennen kyseisen tontin tadydennysra-
kentamisen mahdollistavan asemakaavan muutoksen lopullista hyvak-
symista.

Tiedot sopimuksen kohteesta ja voimassa olevasta maanvuokrasopi-
muksesta. Kaavoituksen taustaa (yhteinen kaavamuutoshakemus).

Korvattavan sopimuksen mukaisesta rakennusoikeudesta peritdan sa-
man tasoista vuokraa alkuperaisen vuokra-ajan paattymiseen saakka
(31.12.2025), jonka jalkeen vuokran perusteena olevan paakayttotar-
koituksen mukaisen, vanhan rakennusoikeuden, maara selvitetaan ja
hinnoitellaan tuolloin uusittavien sopimusten osalta noudatettavin ja
vahvistetuin periaattein.

Uusi rakennusoikeus on hinnoiteltu yleisten vuokrausperiaatteiden
(kaupunginhallitus 2.2.2022 § 22 ) paatoksen mukaisesti markkina-
arvoon. Uudesta rakennusoikeudesta aletaan peria maanvuokraa
maapoliittisten linjausten (kaupunginhallitus, 26.4.2021 § 310) mukai-
sesti 18 kuukauden kuluttua asemakaavan lainvoimaistumista seuraa-
van kuukauden alusta lukien. Mikali litteena olevaa maanvuokrasopi-
musta ei ole allekirjoitettu tahan maaraaikaan mennessa, peritaan
vuokralaiselta toteuttamissopimuksen perusteella sopimussakkona uut-
ta rakennusoikeutta vastaavaa kuukausivuokraa vastaava summa jo-
kaiselta alkavalta kuukaudelta.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 4.4.2023 (194 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kKiinteistdja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin paallikkd
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— paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
paatos on tehty.

Kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 2.2.2022 (22 §) vahvistanut ylei-
set vuokrausperiaatteet, jotka ovat tulleet voimaan kaupunginhallituk-
sen toimeenpanopaatoksen 2.5.2022 (22 §) mukaisesti 1.7.2022 al-
kaen. Kaupunkiymparistolautakunta on 12.4.2022 (235 §) hyvaksynyt
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. Periaatteiden mukaan
asuntotontin maanvuokra maaritetaan tontin markkina-arvoon perus-
tuen. Tontin vuosivuokra on tontin markkina-arvo kerrottuna asetetulla
tuottotavoitteella.

Vuokrattavan tontin voidaan katsoa olevan varattu vuokralaiselle
31.12.2025 saakka, koska sita koskee pitkaaikainen maanvuokrasopi-
mus.

Nain ollen asuntotontit-tiimin paallikké on toimivaltainen paattamaan
tontin 45154/2 voimassa olevan vuokrasopimuksen ennenaikaisesta
paattamisesta ja pitkdaikaisesta vuokrauksesta uudella sopimuksella.

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 158 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.06.2023.
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