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MUISTIO
Asuntotontin (AK, 4 500 k-m? + 200 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen Helsingin kaupun-
gin Asuntotuotannolle rakennusluvan hakemista varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20083/1)

HEL 2023-008676

Melkinlaituri 4

Hakemus Helsingin kaupungin Asuntotuotanto pyytaa 20.6.2023 maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelulle toimittamallaan hakemuksella, etta kau-
punki vuokraisi sille Lansisataman Jatkasaaresta lyhytaikaisesti raken-
nusluvan hakemista varten asuinkerrostalotontin (AK) 20083/1
16.8.2023 alkaen.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 10.1.2022 (14 §) valita Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20083 tontin 1 varauksensaa-
jaksi Helsingin kaupungin Asuntotuotannon paatoksesta ja sen liitteista
ilmenevin ehdoin. Tontti on varattu asuntohankkeiden suunnittelua var-
ten ja varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

AK-tontille 20083/1 toteutetaan valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
vuokra-asuntoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren Melkinlaiturin asemakaava nro 12500 on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 16.1.2019 ja se on tullut voimaan 12.3.2019.

Kaava-alueelle sijoittuu muun muassa asuinkerrostalotontti (AK)
20083/1. Tontin rakennusoikeus on 4 500 k-m? (asuin) + 200 k-m? (lii-
ketila).

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy asuinrakennusoikeuden osalta
seuraavan normin mukaan: vahintaan 1 ap / 135 k-m2.Tontin asema-
kaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat sijoitetaan
lopputilanteessa tontille 20077 Jatkasaaren Pysakointi Oy:n toimesta
rakennettavaan pysakointitaloon.

Tontin 20083/1 pinta-ala on 1 457 m? ja osoite Melkinlaituri 4. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 18.3.2022.
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Tontin asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat
sijoitetaan tontille 20077 Jatkdsaaren Pysakointi Oy:n toimesta raken-
nettavaan pysakointitaloon.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy asuinrakennusoikeuden osalta
asemaakaavan osoittaman pysakadintinormin mukaan: vahintaan 1 ap /
135 k-mZ.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on todettu pilaantunei-
suutta ja pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maa-
rin tontin rakentamisen yhteydessa rakentajan toimesta.

Hankkeen rakennuttajana on Helsingin kaupungin Asuntotuotanto. Ton-
tin 20083/1 suunnittelu on kaynnissa ja hankeen tavoiteaikataulu raken-
tamisen aloittamiselle on kevat 2024.

Hankkeen suunnitelmat on kasitelty ja hyvaksytty alueryhmassa.

Tontille rakennetaan valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja. Kohteeseen suunniteltu asuntomaara on hankkeen mukaan
69 kpl, joista perheasuntojen osuus on 46,5 %. Perheasuntojen keski-
pinta-ala on 76,6 m2. Lisaksi tontille tulee toteuttaa noin 200 k-m? liike-
rakennusoikeutta.

Asuntotontit-tiimin paallikko ei ole viela tutkinut tontille toteutettavia ra-
kennuksia koskevia suunnitelmia (paapiirustuksia). Suunnitelmat tulevat
tutkittavaksi Lupapisteen kautta.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan ennen pitkaaikaisen vuok-
rauksen tekemista vuokra-alueelle suunnitellun rakennuksen
energiatehokkuustodistuksen.

Kaupunginvaltuusto vahvisti 2.2.2022 (22 §) asuntotonttien vuokran-
maarityksessa ja vuokraamisessa noudatettavat yleiset periaatteet.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvaksya mai-
nittuja vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet.

Yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra maa-
ritetdan tontin markkina-arvoon perustuen tai Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemilla tonteilla enintdan ARAn
hyvaksymaan enimmaishintaan.

Tontin markkinaehtoisesta maanvuokrasta myonnetaan Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n edellyttama alennus. Alennus on
maaraaikainen ja voimassa niin kauan kuin tontille toteuttavien asunto-
jen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen maarittelyssa nouda-
tetaan lain (laki (laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
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korkotuesta 604/2001) mukaista omakustannusperiaatetta. Edella mai-
nittu valtion tukemille hankkeille myonnettava alennus koskee ns. pit-
kalla korkotuella (laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolaino-
jen korkotuesta 604/2001) toteutettavia hankkeita. Alennus voidaan
myontaa myos muille valtion tukemille hankkeille, mikali siihen on lain-
saadantoon tai viranomaisohjeisiin perustuva syy.

Tontin arvoitu markkinahinta on viereisten tonttien arviolausuntojen ja
alueen yleisen hintatason perusteella asuintilan osalta noin 1 900 e/k-
m2. ARA on hyvaksynyt laheisen asuntotontin 20082/2 rakennusoikeu-
den yksikkohinnaksi 665 e/k-m?. Tontin arvioitu markkinahinta on arvio-
lausuntojen ja alueen yleisen hintatason perusteella liiketilan osalta 640
e/k-m2.

Tontti vuokrataan lyhytaikaisesti edella mainituin hinnoin. Tontin vuosi-
vuokra on asuintilan osalta ARAn hyvaksyma enimmaishinta kerrottuna
asetetulla tuottotavoitteella ja liiketilan osalta markkinahinta kerrottuna
asetetulla tuottotavoitteella vuosimahdolliset maaraaikaiset maanvuok-
ran huojennukset huomioiden.

Jatkasaaressa noudatetun alkuvuosialennuksen johdosta tontin maan-
vuokrasta peritaan 80 %.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntotontin asuintilan vuokrasta peritaan 4 % ja liiketilan vuokrasta 5
% tuotto.

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritaan maanvuokraa,
joka vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Maanvuokra vuokra-ajalta

Vuokra-aika

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 16 813,33 euroa.
126 100,00 € x 80 % :12 x 2 kk.

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoi-

tuksella oikeus myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hake-

miseen (kuten esim. maarakennustoiden aloittamiseen) peritaan vuok-
raa jokaiselta kuukaudelta.

Tall6in tontin vuokra on 8 406,67 euroa/kk.

Vuokra-aika alkaa 16.8.2023 ja on voimassa 15.8.2024 saakka.
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Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. Jatkasaaren rakenta-
misen logistista ohjausta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa seka maa-
peran puhdistamista koskeva ehdot. Ehdot perustuvat paaasiallisesti
kaupunkiymparistolautakunnan paattamiin Jatkadsaaren alueen tontinva-
rausten alueellisiin lisdehtoihin.

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.



