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172 §
Yhteispihatontin alapuolisen alueen pitkäaikaisen vuokrasopimuk-
sen tarkistaminen (Sörnäinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjois- 
osa, tontin 10657/5 alapuolinen alue)

HEL 2021-010966 T 10 01 01 02

Verkkoneula 10

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti lisätä yhteisesti määräosin As Oy 
Verkkosaaren Artus, Helsingille (tontti 10657/3) (27/120), A-Kruunu 
Oy:lle (tontti 10657/4) (32/120), TA-Asumisoikeus Oy:lle (tontti 
10657/6) (38/120) ja Asunto Oy Helsingin Vanha Talvitie 29:lle (tontti 
10657/7) (23/120) ajaksi 16.1.2023 - 31.12.2085 vuokratun Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10657 tontin 5 ala-
puolista noin 3 287 m²:n suuruista aluetta koskevaan maanvuokraso-
pimukseen (nro 26459, A4110-42) seuraavat ehdot: 

1

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskes-
kuksen (ARA) hyväksymän rakentamiseen myönnetyn korkotukilainan 
voimassaoloaikana. 

Tänä aikana ei sovelleta vuokrasopimuksen kohtaa 3.4 (Pantin tuotto).

2

Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksen entisiä ehtoja.

Samalla tiimin päällikkö päätti

 oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin sekä päällikön että lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edellä mainitun vuokrasopimuksen muutoksen sekä tarvittaes-
sa tekemään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

 että vuokralaisen tulee ilmoittaa  erikseen edellä mainitun vuokra-
sopimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot allekirjoitusha-
kemuksella jäljempänä mainitun linkin mukaisesti  

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tonttiasioiden-hoitaminen/tontin-vuokraus-ja-vuokraoikeuden-siirto
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 todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, että 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen 
viivästyy.

(A4110-42)

Päätöksen perustelut

Yhteispihatontin (AK ah-pih) 10657/5 alapuolisen pysäköintilaitoksen 
maanvuokrasopimuksen määräosaisina vuokralaisina olevat TA-
Asumisoikeus Oy (38/120) ja Asunto Oy Helsingin Vanha Talvitie 29 
(23/120) pyytävät ARA-hankkeina, että mainittuun vuokrasopimukseen 
lisättäisiin irtisanomisen kieltävä ehto korkotukilainan voimassaoloaika-
na. "Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittä-
miskeskuksen (ARA) hyväksymän rakentamiseen myönnetyn korkotu-
kilainan voimassaoloaikana."

Yhtiöiden ilmoituksen mukaan ARA-hankkeet sisältävät asuntojen li-
säksi myös pysäköintilaitoksen ja autopaikat. Tämä ehto sisältyy myös 
mainituille yhtiöille vuokrattujen asuntotonttien 10657/6 ja 7 pitkäaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin.

Yhtiöiden mukaan korkotukilainan myöntävä Kuntarahoitus ei anna 
nosta korkotukilainaa, ellei myös pysäköintilaitoksen pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen sisällytetä vastaavaa irtisanomisen kieltävää 
ehtoa. Vaatimus perustuu myös ARAn tulkintaan Valtioneuvoston ase-
tukseen vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 
annettuun 18 §:ään (asetus 666/2001):

”Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus 
on voitava maanomistajaa kuulematta siirtää kolmannelle henkilölle. 
Korkotukilaina voidaan myöntää vain, jos vuokrasopimuksessa on kiel-
letty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jäljellä oleva vuokra-aika 
on vähintään 45 vuotta. Valtion asuntorahasto voi erityisestä syystä hy-
väksyä lyhyemmänkin vuokra-ajan.”

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.4.2023 (194 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yli 30 vuoden 
määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin 
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos 
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kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin päällikkö

 päättää antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä 
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
päätös on tehty.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.4.2023 (196 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaan-
sa päättää toimielimien päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä 
muutoksista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja 
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle, 
asuntotontit-tiimin päällikölle sekä toimitilatontit ja kiinteistökehitys 
-tiimin päällikölle.

Edellä mainitun perusteella asuntotontit-tiimin päällikkö on toimivaltai-
nen päättämään tontin 10657/5 maanalaisen alueen pitkäaikaista vuok-
rasopimusta koskevasta tarkistuksesta.

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Kalasatamaprojekti
Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu


