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178 §
Yhteisjärjestelysopimuksen hyväksyminen ja allekirjoittaminen sekä 
liittäminen pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin (Sörnäinen, Kala-
satama, tontit 10652/1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9 sekä tontin 5 maanalainen 
alue)

HEL 2023-010717 T 10 01 01 05

Hermannin rantatie, Kalasatamankatu, Vanha talvitie, Verkkoneula

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti hyväksyä ja allekirjoittaa liitteenä 1 
olevan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 
10652/1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9 sekä tontin 5 maanalaisen alueen välillä laa-
ditun yhteisjärjestelysopimuksen liitteineen.

Samalla tiimin päällikkö päätti lisätä   

 Helsingin kaupungin ja Helsingin Asumisoikeus Oy:n väliseen Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10652 
tonttia 1 koskevaan maanvuokrasopimukseen (sopimusnumero 
26514, vuokraustunnus A1110-380),

 Helsingin kaupungin ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö 
sr:n väliseen Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin 10652 tonttia 2 koskevaan maanvuokrasopimukseen (so-
pimusnumero 26364, vuokraustunnus A2110-15),

 Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Verkkosaaren väliseen 
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10652 
tonttia 4 koskevaan maanvuokrasopimukseen (sopimusnumero 
26362, vuokraustunnus A1110-384),

 Helsingin kaupungin sekä Jatke Uusimaa Oy:n (tuleva vuokralainen 
Helsingin Asumisoikeus Oy) (tontti 10652/1) (määräosa 45/119), 
Jatke Uusimaa Oy:n (tuleva vuokralainen NAL Asunnot Oy) (tontti 
10652/3) (määräosa 4/119), Asunto Oy Helsingin Verkkosaaren 
 (tontti 10652/4) (määräosa 24/119), Asunto Oy Helsingin Saran 
 (tontti 10652/7) (määräosa 23/119), Asuntosäätiön Asumisoikeus 
Oy:n (tontti 10652/8) (määräosa 11/119) ja Asunto Oy Helsingin 
Capellan (tontti 10652/9) (määräosa 12/119 ) väliseen Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10652 tontin 5 
noin 3 222 m²:n suuruista maanalaista aluetta koskevaan maan-
vuokrasopimukseen (sopimusnumero 26497, vuokraustunnus 
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A4110-41)

 Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Saran väliseen Helsin-
gin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10652 tont-
tia 7 koskevaan maanvuokrasopimukseen (sopimusnumero 26477, 
vuokraustunnus A1110-376),

 Helsingin kaupungin ja Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:n väliseen 
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10652 
tonttia 8 koskevaan maanvuokrasopimukseen (sopimusnumero 
26498, vuokraustunnus A1110-378) ja

 Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Capellan väliseen Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10652 
tonttia 9 koskevaan maanvuokrasopimukseen (sopimusnumero 
26499, vuokraustunnus A1110-379)

seuraavat ehdot:

1. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevaa 
tonttien 10652/1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9 sekä tontin 5 maanalaisen 
alueen välillä laadittua yhteisjärjestelysopimusta. 

2. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maaomaisuuden kehit-
täminen ja tontit -palvelulle, mikäli po. yhteisjärjestelysopimusta 
muutetaan tai sen voimassaolo halutaan päättää. Muutokset si-
sällytetään vuokrasopimukseen.

3. Helsingin kaupunki hyväksyy po. sopimuksen mukaiset järjeste-
lyt, mutta se ei vastaa mistään sopimuksessa mainittujen oi-
keuksien tai velvollisuuksien toteutumisesta, eikä mistään po. 
sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingois-
ta eikä kustannuksista. 

Samoin kaupunki ei myöskään vastaa vahingoista, haitoista, ei-
kä kustannuksista, mikäli tässä sopimuksessa havaitaan vastai-
suudessa virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, haitoista ja 
kustannuksista, mikäli kyseisten tonttien ja alueiden välillä ei ole 
sovittu kaikista tonttien tai alueiden toteuttamiseen ja/tai käytön 
edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä tai mikäli sopimus-
ta joudutaan myöhemmin täydentämään tai muuttamaan.
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Kaupungin omistuksessa oleviin vuokrattuihin tontteihin tai 
alueisiin kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat 
tonttien vuokralaiset.

4. Muutoin noudatetaan vuokasopimuksen entisiä ehtoja.

Lopuksi tiimin päällikkö päätti todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaisil-
le aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten 
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaisille saattaa aiheutua esi-
merkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen 
tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai sen lainvoi-
maistuminen viivästyy.

Päätöksen perustelut

Yhteisjärjestelysopimuksen osapuolina ovat Kalasataman Verkkosaa-
ren pohjoisosassa sijaitsevat tontit 10652/1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9 sekä ton-
tin 5 noin 3 222 m²:n suuruinen maanalainen alue. Helsingin kaupunki 
omistaa mainitut tontit ja maanalaisen alueen. Tontit 1, 2, 4, 7, 8 ja 9 
sekä tontin 5 noin 3 222 m²:n suuruinen maanalainen alue on vuokrattu 
pitkäaikaisesti päätöksessä mainituille osapuolille. Tontteja 3 ja 5 ei ole 
vielä pitkäaikaisesti vuokrattu. 

Kaupungin vakiintuneen käytännön ja mainittujen tonttien/määräalan 
(alueen) maanvuokrasopimusten mukaan vuokratontteja koskevat yh-
teisjärjestelysopimukset liitetään tonttien/määräalojen (alueiden) maan-
vuokrasopimuksiin niiden osana noudatettavaksi. 

Kaupungin vastuunrajaus

Kaupungin vastuu sopimuksesta ja sen velvoitteista ja oikeuksien to-
teutumisesta on rajattu yhteisjärjestelysopimuksessa ja tässä päätök-
sessä. Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin/määräaloihin (aluei-
siin) kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaa-
vat tonttien vuokralaiset ja tulevat vuokralaiset.

Toimivalta

Kaupunkiympäristön toimialajohtaja päätti 24.3.2023 (13 §) siirtää hal-
lintosäännön 16 luvun 4 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaista toimival-
taansa käyttää kaupungin puolesta maanomistajan puhevaltaa kau-
punkiympäristön toimialan maankäyttö ja kaupunkirakenne 
-palvelukokonaisuuden asuntotontit-tiimin päällikölle seuraavasti:
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Asuntotontit-tiimin päällikkö päättää vastuualueensa osalta toimialan 
hallinnassa olevia kiinteistöjä koskevien rasite- ja yhteisjärjestelysopi-
musten hyväksymisestä ja kaupunkia varten perustettavista rasitteista.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.4.2023 (196 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaan-
sa päättää toimielimien päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä 
muutoksista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja 
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotontit-tiimin päällikölle.  

Edellä mainitun perusteella asuntotontit-tiimin päällikkö on toimivaltai-
nen päättämään vastuualueensa osalta toimialan hallinnassa olevia 
kiinteistöjä koskevien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten hyväksymi-
sestä sekä päättämään pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja kaup-
pakirjoihin tehtävistä sopimusehtojen vähäisistä muutoksista ja lisäyk-
sistä.

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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