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203 §

Asuntotontin (AK, 5 000 k-m?) lyhytaikaisen vuokrauksen vahainen
muuttaminen seka pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoit-
tamiselle ja rakentamisen aloittamiselle varatun maaraajan jatkami-
nen (Laajasalo, Kruunuvuorenranta 49339/1)

HEL 2022-014433 T 10 01 01 02

Stansvikinkallionkatu 8
Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti muuttaa lyhytaikaisesti rakennuslu-
van hakemista varten vuokratun tontin 49339/1 vuokrausta (asuntoton-
tit-tiimin paallikén paatés 10.1.2023 (4 §) (A1149-700) seuraavasti:

— vuokra-aika paattyy entisen 31.12.2023 sijaan 31.3.2024
— vuokra-ajan jatkon ajalta ei perita vuokraa

Samalla asuntotontit-tiimin paallikko paatti jatkaa tontin 49339/1 pitka-
aikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiselle ja rakentamisen
aloittamiselle varattua maaraaikaa (31.8.2023) 31.3.2024 saakka.

A1149-700
Paatoksen perustelut
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 10.6.2019 (446 §) varata Laajasalon Kruunu-
vuorenrannan AK-tontin 49339/1 luovutettavaksi hintakilpailuilla kyn-
nysrahamenettelya kayttaen saantelettomaan omitus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon. Samalla kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiymparis-
télautakunnan valitsemaan kilpailun perusteella po. tontille varauksen-
saajan ja toteuttajan.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 1.3.2022 (126 §) varata hintakilpai-
lun perusteella Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49339 tontin (AK) 1 (pinta-ala noin 1 511 m?, os. Stansvikinkal-
lionkatu) varauksensaajaksi Peab Oy:n paatdksesta ja sen liitteista il-
menevin ehdoin 31.12.2024 asti.

Korttelin asuntotontti (AK) 49339/2 on varattu Setlementtiasunnot
Oy:lle valtion korkotukemien (pitk& korkotuki) vuokra-asuntojen suunnit-
telua varten ja asuntontti (AK) 49339/3 Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:lle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.
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Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotontit-tiimin paallikké paatti 10.1.2023 (4 §) vuokrata tontin (AK)
49339/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista ajalle 1.1.2023 -
31.12.2023. Tontteja 49339/2 ja 3 ei viela ole vuokrattu lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten.

Piha-alueet ja pysakainti

Asemakaavan nro 12410 mukaan asuntotonttien (AK) 49339/1, 2 ja 3
piha-alueet sijoittuvat korttelin keskella olevalle yhteispihatontille (AK
ah-pih). Po. tonttien asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat vel-
voiteautopaikat sijoittuvat edella mainitun yhteispihatontin alapuolelle
maanalaisena pysakointind asemakaavassa kannen alaiseksi tilaksi
osoitetulle alueelle. Maanalainen pysakointilaitos toteutetaan asuntont-
tien yhteisena.

Varausehtoja

Tontin (AK) 49339/1 varauspaatdksen mukaan varauksensaaja on
muun muassa velvollinen noudattamaan tontin varausehtoina
24.9.2021 paivatysta tarjouspyynnosta ” Laajasalon Kruunuvuorenran-
nan Stansvikinkallion alueen tonttia (AK) 49399/1 koskeva hintakilpailu”
(sis. tarjouspyyntddn tehdyt korjaukset ja taydennykset) ja sen liitteista
ilmenevia ehtoja. Tarjouspyynnon kohdan 3.4. "Tontin toteuttaminen ja
varauksen maaraajat seka niiden pidentaminen” mukaan sitova tavoite
on, etta tontin 49339/1 pitkaaikainen maanvuokrasopimus allekirjoite-
taan ja po. tontin rakentaminen aloitetaan viimeistaan 31.8.2023, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Todetaan, etta tarjouspyynnén mukaan
kaupunki voi perustellusta painavasta syysta myontaa mainittuun to-
teuttamisen maaraaikoikaan pidennysta. Viivastyksen syyta voidaan pi-
taa perusteltuna, mikali viivastys johtuu rakennuttajan (varauksensaaja)
vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta esteesta, jota rakennut-
tajan (varauksensaaja) ei kohtuudella voida edellyttaa ottaneen huo-
mioon tontin varauspaatoksen tekemisen hetkella ja jonka seurauksia
rakennuttaja (varauksensaaja) ei myoéskaan kohtuudella olisi voinut
valttaa eika voittaa.

Hakemus maaraajan pidentamiseksi

Peab Oy (varauksensaaja) on toimittanut tontit-yksikdlle 25.5.2023 pai-
vatyn hakemuksen, jolla se pyytaa tarjouspyynnossa tontin (AK)
49339/1 pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiselle ja
tontin rakentamisen aloittamiselle varatun maaraajan (31.8.2023) pi-
dentamista. Hakija perustelee hakemustaan silla, etta korttelia koskeva
alueryhmatyoskentely on viela osin kesken. Tontin (AK) 49339/1 ra-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 09.10.2023

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

kennuslupaprosessi kuitenkin edellyttaa kaikkien korttelia 49339 kos-
kevien hankkeiden alueryhmatyoskentelyn valmistelumista. Hakija
mainitsee myds, etta rakennuslupien kasittelyajat ovat pitkittyneet. Nain
ollen tarjouspyynnon mukainen tavoiteaikataulu ei ole tontin 49339/1
osalta mahdollinen. Hakija perustelee hakemustaan lisaksi silla, etta
korttelin 49339 rakentaminen on esirakentamisen ja pysakaintilaitoksen
osalta aloitettava yhtaaikaisesti eika tontin (AK) 49339/1 rakentamista
ei voida aloittaa ennen kuin tontit (AK) 49339/2 ja 3 ovat saaneet ARA-
rahoituspaatoksen tai asiasta on olemassa muu sopimusratkaisu. Lo-
puksi hakija mainitsee, ettd myos katurakentamisen aikataulu vaikuttaa
korttelin rakentamisaikatauluun.

Maaraajan pidentaminen

Kaupunki katsoo, etta maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiselle ja ra-
kentamisen aloittamiselle varattu maaraaikaa (31.8.2023) on perustel-
tua jatkaa. Jatkamista voidaan pitaa perusteltuna, silla hakija ei ole voi-
nut vaikuttaa esimerkiksi ARAnN kasittelyaikoihin tai paatoksiin. Hakija
on omassa toiminnassaan edennyt tarjouspyynnossa edellytetyn aika-
taulun mukaisesti ja laittanut tontin (AK) 49339/1 rakennuslupaproses-
sin vireille jo alkuvuodesta 2023.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiselle ja rakentamisen aloittami-
selle varattua maaraaikaa (31.8.2023) jatketaan 31.3.2024 saakka.
Samalla jatketaan tontin lyhytaikaisen vuokrauksen voimassaoloaikaa
31.3.2024 saakka (nykyinen vuokra-aika paattyy 31.12.2023). Jatkon
osalta ei perita vuokraa.

Katurakentamisen osalta todetaan, etta kortteli 49339 rajautuu pohjoi-
sessa Koirasaarentiehen, joka on jo rakennettu. Etelassa kortteli rajau-
tuu Stanvikinkallionkatuun, jonka rakentaminen on tarkoitus aloittaa
syksylla 2023. Tontti 49339/1 sijoittuu korttelin etelareunaan Stanvikin-
kallionkadun varrelle. Stansvikinkallionkadun rakentamisen aikataulu
vaikuttanee osaltaan tontin (AK) 49339/1 rakentamisen aikatauluun ja
rakentaminen on yhteensovitettava katurakentamisen kanssa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 4.4.2023 (197 §) siirtda kaupun-
kiymparistélautakunnan hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8
kohdan toimivaltaansa paattaa kiinteistdjen varauksista kaupunkiympa-
riston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden
asuntotontit-tiimin paallikdlle siten, etta asuntotontit-tiimin paallikkd on
toimivaltainen paattamaan tontinvarausehtojen vahaisista tarkistamisis-
ta.
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Tontin 49339/1 varaus perustuu kaupunginhallituksen paatdkseen
10.6.2019 (446 §) seka kaupunkiymparistdlautakunnan paatokseen
1.3.2022 (126 §). Taman vuoksi asuntotontit-tiimin paallikké on toimi-
valtainen paattamaan varausehdon vahaisesta muuttamisesta.

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
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