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Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 10.10.2023

Asuntotontit
Tiimipaallikko

210 §

Yhteispihatontin alapuolisen alueen pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen tarkistaminen autopaikoitusta varten (Sornainen, Kalasatama,
Verkkosaaren pohjoisosa, tontin 10652/5 alapuolinen alue)

HEL 2022-004872 T 10 01 01 02

Kalasatamankatu 34

Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti lisata

yhteisesti maaraosin Jatke Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus 2469096-6)
(tuleva vuokralainen Helsingin Asumisoikeus Oy Y-tunnus 0912770-2)
(tontti 10652/1) (maaraosa 45/119), Jatke Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus
2469096-6) (tuleva vuokralainen NAL Asunnot Oy Y-tunnus 0950402-
9) (tontti 10652/3) (maaraosa 4/119), Asunto Oy Helsingin Verkkosaa-
relle (Y-tunnus 3237263-4) (tontti 10652/4) (maaraosa 24/119), Asunto
Oy Helsingin Saralle (Y-tunnus 3238579-3) (tontti 10652/7) (maaraosa
23/119), Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0787027-9)
(tontti 10652/8) (maaraosa 11/119) ja Asunto Oy Helsingin Capellalle
(Y-tunnus 2448822-3) (tontti 10652/9) (maaraosa 12/119 ) ajaksi
16.04.2023 - 31.12.2085 vuokratun Helsingin kaupungin 10. kaupun-
ginosan (Soérnainen) korttelin 10652 yhteispihatontin 5 (AK ah-pih) ala-
puolista noin 3 222 m?:n suuruista aluetta koskevaan vuokrasopimuk-
seen (nro 26497, A4110-41)

seuraavat ehdot:

1. Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen (ARA) hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana/kaytto- ja luovutusrajoitusai-
kana.

Tana aikana ei sovelleta vuokrasopimuksen kohtaa 3.4 (Pantin
tuotto).

2. Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.
Samalla tiimin paallikko paatti

— oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
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lesta edella mainitun vuokrasopimuksen seka tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— ettd vuokralaisen tulee ilmoittaa erikseen edella mainitun vuokraso-
pimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot allekirjoitusha-
kemuksella vuokranantajalle jaljempana mainitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

— todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
tama paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen
viivastyy.

(A4110-41)
Paatoksen perustelut

Yhteispihatontin (AK ah-pih) 10652/5 alapuolisen pysakointilaitoksen
maanvuokrasopimuksen maaraosaisina vuokralaisina olevat Jatke Uu-
simaa Oy (tuleva vuokralainen Helsingin Asumisoikeus Oy) (tontti
10652/1) (maaraosa 45/119), Jatke Uusimaa Oy (tuleva vuokralainen
NAL Asunnot Oy) (tontti 10652/3) (maaraosa 4/119) ja Asuntosaation
Asumisoikeus Oy (tontti 10652/8) (maaraosa 11/119) pyytavat ARA-
hankkeina, etta mainittuun vuokrasopimukseen lisattaisiin irtisanomisen
kieltava ehto korkotukilainan voimassaoloaikana. "Vuokrasopimusta ei
saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvak-
syman rakentamiseen myonnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana."

Yhtididen ilmoituksen mukaan ARA-hankkeet sisaltavat asuntojen li-
saksi myos pysakointilaitoksen ja autopaikat. Tama ehto sisaltyy myos
mainituille yhtidille vuokrattujen asuntotonttien 10652/1, 3 ja 8 pitkaai-
kaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Yhtididen mukaan korkotukilainan myontava Kuntarahoitus ei anna
nostaa korkotukilainaa, ellei myos pysakaointilaitoksen pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen sisallyteta vastaavaa irtisanomisen kieltavaa
ehtoa. Vaatimus perustuu myos ARAnN tulkintaan Valtioneuvoston ase-
tukseen vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annettuun 18 §:8an (asetus 666/2001):

"Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus
on voitava maanomistajaa kuulematta siirtda kolmannelle henkildlle.
Korkotukilaina voidaan myontaa vain, jos vuokrasopimuksessa on kiel-
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letty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva vuokra-aika
on vahintaan 45 vuotta. Valtion asuntorahasto voi erityisesta syysta hy-
vaksya lyhyemmankin vuokra-ajan.”

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 4.4.2023 (194 §) siirtda hallinto-
saanndn 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin paallikko

— paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
paatos on tehty.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaan-
sa paattaa toimielimien paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle,
asuntotontit-tiimin paallikolle seka toimitilatontit ja kiinteistokehitys
-tiimin paallikolle.

Edella mainitun perusteella asuntotontit-tiimin paallikkd on toimivaltai-
nen paattdmaan tontin 10652/5 maanalaisen alueen pitkaaikaista vuok-
rasopimusta koskevasta tarkistuksesta.

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Kalasatamaprojekti
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