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ASUNTOALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

(jéllempéané vuokrasopimus)

VUOKRASOPIMUKSEN

NUMERO

KAUPUNGIN PAATOS
VUOKRA-ALUEEN

KAYTTOTARKOITUS

VUOKRANANTAJA
Y-TUNNUS

VUOKRALAINEN
Y-TUNNUS:

VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

Maanvuokralain (258/1966) 3 luvun mukainen muu asun-
toalueen vuokra

Helsingin kaupunki

0201256-6

kaupunkiympéristén toimiala

maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Vuokrasopimuksessa ilmaisulla kaupunki tarkoitetaan so-
veltuvin osin my6s kaupungin muita tahoja.

(jéliempéna myds “kaupunki”)

Helsingin kaupungin asunnot Oy
2379058-6

Vuokrasopimuksessa ilmaisulla vuokralainen tarkoitetaan
kaikkia vuokralaisia yhdessé, ellei jonkin kohdan osalta ole
toisin nimenomaisesti mainittu.

(jéllempéné "vuokralainen”)

Edelléd mainitut vuokranantaja ja vuokralainen jéljempéna
yhdessé "sopijapuolet”.

1.10.2023 — 31.12.2085

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyl&) kort-
telin 47208 tontti 14 (kiinteistétunnus 91-47-208-14, pinta-
ala 1 799 m? osoite Saariseléntie 1).
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT:

1 § Vuokranmaksu

1.1 § Vuokra ja sen maksaminen

Alkuvuosivuokra on 68 688,40 euroa (asuin 2 563 k-m? x 670 euroa/k-m? x 4 %).

Tammikuun 1. paivasta 2025 alkaen kunkin kalenterivuoden vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin "1951:10 = 100” siten, ettd alkuvuosivuokra vastaa mainitun indeksin
pistelukua 2311 (9/2023, perusindeksi). Tarkistusindeksina kaytetaan edellisen vuoden in-
deksin pistelukujen keskiarvoa. Vuosivuokra muodostuu jakamalla tarkistusindeksin pisteluku
perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla alkuvuosivuokra saadulla luvulla.

Taman jalkeen asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 63,53 % silta ajalta, jona tontille toteutet-
tavien asuntojen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen maarittamisessa noudatetaan
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mu-
kaista omakustannusperiaatetta ottaen huomioon, mita vuokranalennuksen mahdollisesta
paattymisesta on mainittu tdman vuokrasopimuksen 20.1 §:n e-kohdassa.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti alennettu vuosivuokra on
31.12.2024 saakka 43 775,12 euroa.

Tontin vuokraushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama markkinaehtoisen vuokran ja ton-
tin vuokraushinnan valinen erotus on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamisesta (SGEI-tuet, komission paatés 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Markkina-hinnan
ja vuokraushinnan valinen erotus tulee maksaa takaisin, mikali tontille rakennetaan muuta
kuin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranantajalle neljassa yhta
suuressa erassa, jolloin erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

1.2 § Vuokran korotus muutostilanteissa

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa sen lisaksi, mitd vuokrasopimuksessa on muual-
la mainittu, mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike- ja/tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 2 398 k-m>.

Liséksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kunkin vuokra-
alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) kayttotarkoituksessa, kaavamaarayk-
sissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perus-
teella edellyttden, ettd vuokralainen ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista rakennusoi-
keutta hakemalla tarvittavia viranomaislupia.
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Edella mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus maarittada muutoksen koh-
teena olevan rakennusoikeuden vuokra muutoshetken markkina-arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ilmoittamaan vuokranantajalle edella mainituista muu-
toksista. Talloin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa kahden kuukauden kuluttua
kohdassa 6.3 mainittujen muutossuunnitelmien tutkimista seuraavan kalenterikuukauden
alusta lukien. Mikali vuokralainen laiminlyé velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuok-
ranantajalla on oikeus peria talta osin vuokraa takautuvasti sen jalkeen, kun tadssa kohdassa
1.2 mainittu muutos on tullut vuokranantajan tietoon.

1.3 § Viivédstysseuraamukset (viivastyskorko ja perimispalkkio)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle eraantyneille vuokraerille ja muille
vuokrasopimukseen perustuville saataville erapaivasta lukien maksupaivaan saakka viivas-
tyskorkoa kulloinkin voimassa olevan korkolainsaadannon mukaisesti seka korvaamaan vuok-
ranantajan kohtuulliset perimiskulut.

2 § Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan vuokra-alueen osalta tonttijaon, loh-
komisen ja tontin merkitsemisen Kiinteistorekisteriin. Mikali vuokranantaja on hakenut edella
mainittuja kiinteistotoimituksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet
kustannukset vuokranantajalle.

Lisaksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana edella mainittujen kiinteistotoimi-
tusten hakemisesta, mikali vuokra-alueen muutokset aiheutuvat vuokralaisen aloitteesta ja/tai
palvelevat kokonaan tai paaosin vuokralaisen hanketta. Kiinteistotoimitusten hakemiseen tu-
lee saada vuokranantajan suostumus.

3 § Vapaa siirto-oikeus, vuokraoikeuden kirjaaminen ja vuokranantajalle
annettava vakuus

3.1 § Vapaa siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle (vapaa siir-
to-oikeus).

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtda vuokraoikeudesta erillaan.
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3.2 § Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnityksen vahvistaminen ja pantti-
Kkirja

Vuokralainen valtuuttaa taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisella vuokranantajan hake-
maan vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista seka vuokranantajan hyvaksi
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralai-
selle kuuluviin vuokra-alueella sijaitseviin/toteutettaviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa
enintdan 132 000 euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta hakemus sisaltaa peruuttamattoman maarayksen merkita
vuokranantaja pantin saajaksi kuhunkin edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annet-
tuun sahkoiseen panttikirjaan.

Mikali maanvuokraa korotetaan, vuokranantajalla on oikeus kaikissa tapauksissa vuokranan-
tajan maarittelemaan vuokran korotusta vastaavaan parhaalla mahdollisella etusijalla olevaan
kiinnitykseen. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan pantinhaltijoilta suostumukset edella
mainittuihin vuokranantajan hyvaksi tehtaviin kiinnityksen enimmaismaaraa koskeviin muu-
toksiin.

3.3 § Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edella mainitun panttikirjan vuokranantajalle vakuudeksi taman
vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, kuten vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien
vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen, suorittamisesta viivastyskorkoineen ja peri-
miskuluineen.

Mikali vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella mainitut eraantyneet
saatavat maksamatta, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista enempaa kuulematta voimas-
sa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

3.4 § Pantin tuotto

Vuokralaisen antama panttaussitoumus kattaa myos pantin tuoton. Tuottona pidetaan esi-
merkiksi huoneenvuokraa panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikali vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan maksuvelvoitteen, vuok-
ranantajalla on oikeus saada esimerkiksi edella mainittu huoneenvuokra valittomasti huo-
neenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen
perustuvat maksuvelvoitteet on suoritettu kokonaisuudessaan vuokranantajalle.
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4 § Vuokraoikeuden siirron kirjaaminen ja ilmoittaminen

Uusi vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden siirron tapahduttua vuokraoikeu-
tensa siirron kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Lisaksi uuden vuokralaisen on viipymatta siirron tapahduttua toimitettava vuokranantajalle
jaliennds luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka il-
moitettava samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Talléin vuokralainen on velvollinen my6s antamaan siirronsaajana olevalle uudelle vuokralai-
selle vuokraoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa tai muussa saannon perustee-
na olevassa asiakirjassa tiedot vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut tai voi
aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista, seka tiedot tehdyista pilaantu-
neisuustutkimuksista, puhdistustoimenpiteista seka maaperaan sijoitetuista jatteista kuten
esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

Myos edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kirjaamisviranomaisen
kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopi-
musvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada mahdollisesti maksa-
matta olevat vuokrat ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavansa pantatusta vuokra-
oikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

5 § Vuokra-alueen hallinnan luovuttaminen

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eiké sen osaa toisen hallintaan (kuten alivuok-
raus tai jalleenvuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata vuokra-alueella oleva
rakennus tai sen osa (huoneisto) seka siihen liittyva mahdollinen maa-alue toisen kaytetta-
vaksi huoneiston yhteydessa taman vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.
Vuokralainen ei kuitenkaan talléin vapaudu miltaan osin taman vuokrasopimuksen mukaisista
velvoitteista eika vastuista suhteessa vuokranantajaan.

6 § Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvas-
tuuperiaatteella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen asema-
kaavan, rakennusluvan ja taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei
vuokra-alueen ja sen rakennusten toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta, eika
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uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika vaaraa vuokra-alueen ja sita ymparoivien alu-
eiden kayttajille. Sama velvollisuus koskee myos vuokra-alueen alapuolella, ja sen ymparis-
tossa mahdollisesti sijaitsevia tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja
rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaavia.

6.1 § Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskel-
poisuus

Vuokra-alueen suunnittelu on tehtava yhteistyossa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo-
ja koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamis-
ta koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka muiden vuokra-aluetta ym-
paroivien Kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen rakentami-
sen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiin-
teistojen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista
varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suun-
nitelmat ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta
tahoilta.

6.2 § Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Vuokralainen on vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksel-
laan muun ohella noudattamaan:

e vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myonneta rakennusluvan yhteydessa
tai muutoin poikkeamispaatosta,

¢ kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut’, ellei vuokranantajan kanssa toi-
sin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa, ja
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» muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayksia ja ohjei-
ta.

6.3 § Suunnitelmien esittaminen seka lupien hankkiminen ja noudattami-
nen

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapii-
rustukset) on sen lisaksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava rakennuslu-
van tai muun vastaavan luvan hakemisen yhteydessa vuokranantajan (maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit-palvelun) tutkittavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan vuokra-alueen rakennus- ja muu-
tostoiden edellyttamat rakennus- ja muut vastaavat luvat seka noudattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannon ja kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen
alueidenkayttd ja —valvonta-yksikén (jaliempana "Alueidenkayttd ja -valvonta”) ohjeistuksen
mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat/sijoitussopimukset seka tarvittavat tydomaa-alueiden vuok-
raukset. Talloin on noudatettava edella mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden
perusteella annettuja maarayksia.

Mikali vuokrasuhteen aikana esimerkiksi vuokra-alueelle rakennettujen tilojen tai niiden osien
kayttotarkoitusta muutetaan toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisaa kerrosalaa, muu-
tossuunnitelmat (paapiirustukset) on esitettava edella tdssa kohdassa 6.3 mainituin tavoin
vuokranantajan tutkittavaksi.

Vuokranantaja tutkii suunnitelmien vuokrasopimuksen mukaisuuden ja vuokran maaraytymis-
ta varten kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen kerrosalamaaran (k-m?) siten kuin
edella kohdassa 1.2 on mainittu.

6.4 § Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella
vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen taysin valmiiksi viran-
omaisten hyvaksymaan kuntoon taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti kahden (2)
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta/rakennuksia ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain purkaa.

Mikali yksi tai useampi rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.
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Vuokranantaja voi perustellusta syysta pidentad mainittuja rakentamisaikoja.

Mikali vuokralainen laiminly0 edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, vuok-
ranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain mukaisesti. Vuokranantajalla ei
ole kuitenkaan oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen, jos vuokralaisen laiminlyonti on va-
hainen.

7 § Muut suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavat asiat

Vuokralainen on lisaksi vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustan-
nuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaan niiden edellytta-
miin toimenpiteisiin:

7.1 § Pohjaveden ja hulevesien hallinta

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, ettei rakennuksen toteutta-
minen, kaytto, yllapito, korjaaminen eika uudistaminen aiheuta muutoksia orsi- ja pohjave-
siolosuhteisiin. Vuokralainen on kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittamaan
orsi- ja pohjaveden hallinnasta seka tarkkailusta erikseen suunnitelman rakennusvalvontapal-
veluiden hyvaksyttavaksi.

Samoin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen osalta
hulevesien hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asiasta mahdollisesti antamia ohjeita.

7.2 § Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen perustamistavan suunnittelusta ja va-
linnasta.

7.3 § Maaperédn radonpitoisuuteen ja alueen tulvimiseen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa huolehtimaan viran-
omaisohjeiden ja maaraysten edellyttamalla tavalla siita, ettei vuokra-alueen eikad sen ympa-
riston mahdollisesta maaperan radonpitoisuudesta eikd mahdollisesta tulvimisesta aiheudu
vahinkoa eika haittaa vuokra-alueelle, vuokra-alueella oleville ihmisille, rakennuksille, puustol-
le eikd muulle omaisuudelle.

7.4 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seké puut

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan irrottamistaan maa- ja kiviaineksista
kaupungille ja kuljettamaan ne omalla kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan.
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Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa, eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Talloin
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Vuokra-alueella taman vuokrasuhteen alkaessa sijaitsevat puut ovat kaupungin omaisuutta.
Vuokralainen on oikeutettu kaatamaan vuokra-alueella esimerkiksi rakennuksien, kulkuteiden
ja johtoalueiden kohdilta puut parhaaksi katsomallaan tavalla sen jalkeen, kun saannodsten ja
kaupungin ohjeistuksen mukaiset luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadettavat puut tai toi-
mittamaan ne kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lu-
nastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin
luvatta kaataa. Kaupungilla on oikeus maarata, etta istutettaviksi maaratyt tai luonnontilaan
jaavat vuokra-alueen osat on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin suojattava.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee vuokranantajan toimintaohjeesta kaupungin tonttien
rakennuttajille.

7.5 § Tyomaan siistina pitdminen ja liikennejarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja jarjestettava siten, etta se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ymparoiville kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Vuokra-alueen ulkopuolisten tontti-, katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tyo-
maan kayttoon on sovittava kulloinkin voimassa olevan lainsdadannon ja Alueidenkaytto ja -
valvonnan ohjeistuksen mukaisesti. Talloin on noudatettava edella mainitun yksikon antamia
ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

Vuokralaisen on hyvaksytettava kaikki likenteeseen vaikuttava rakentaminen hyvissa ajoissa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista alueidenkaytolla ja -valvonnalla seka tarvittaessa myos Paa-
kaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lla. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutu-
vista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siis-
timaan
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e vuokra-alueen vuokranantajan mahdollisesti antamien ohjeiden seka hyvan rakenta-
mistavan mukaisesti, ja

o tyOmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat,
rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat Alueidenkayton ja -valvonnan hyvaksy-
maan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava Alueidenkayton ja -
valvonnan antamien ohjeiden, paatosten ja niiden perusteella annettujen maaraysten
seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

7.6 § Johdot, viemdirit, laitteet ja niiden siirrot

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alueen johtotie-
dot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemarei-
ta, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja tai liikenteen ohjauslait-
teita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden ja vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen seka uudistamisen
vuokra-alueella. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovut-
tamisesta toiselle.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyttdd mainittu-
jen kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamisesta po. johtojen omistajien
kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa johtosiirtojen
tms. tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden
omistaja. Edellda mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheis-
tuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

7.7 § Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Vuokra-alueella on sijainnut aiemmin osittain rakennuksia, jotka on purettu. Vuokra-alueella
saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Lisaksi vuokra-alueella sijaitsee kaytosta
poistettuja johtoja.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperassa mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja muut
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jatteet seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomi-
oon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista maini-
tuista kustannuksista.

8 § Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Osa vuokra-alueesta (kiinteistd 91-47-208-6) on ollut aiemmin vuokrattuna samalle vuokralai-
selle 1.7.2000 alkaen (sopimusnumero 19574).

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista. Mikali vuokra-alueeseen kuuluvalla edella mainitulla vanhalla vuokra-alueella (kiinteistod
91-47-208-6) havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokra-
lainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen puhdistamisesta seka alueella olevien jattei-
den poistamisesta.

Mikali vuokra-alueen muilla osin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset,
mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eikd viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kol-
mannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa
siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro
12329 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintdan viisi vuotta vuokrasuh-
teen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutu-
vista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen
lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista.
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Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen
aiheuttajasta.

9 § Vuokralaisen vastuu maaperéasta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alueen maapera, pohjavesi, eika
sedimentti vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaan-
tuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen
kirjallisesti vuokranantajalle seka estamaan pilaantumisen leviamisen. Vuokralainen on vel-
vollinen puhdistamaan vuokra-alueen jaljempana kohdassa 19.1 mainitun mukaisesti.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita eika luontaisista maa-aineksista poikkeavia materi-
aaleja maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.

10 § Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella sijaitsevat rakennuk-
set ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa kunnossa seka
noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta kulloinkin antamia maarayksia. Lisaksi vuokra-
lainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuok-
ra-alueella.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvontapalveluiden ohjeis-
tuksen vastaisesti kaataa.

Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan ja huolehtimaan vuokra-alueella sijaitsevien puiden
kunnosta seka ryhtymaan kustannuksellaan tarvittaviin toimenpiteisiin huonokuntoisista puista
mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen torjumiseksi. Vuokralainen vastaa puista aiheutuvista
kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seuraamuksista.

11 § Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti, kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava
luovutetuksi yleiseen kayttoon (kadunpitopaatds), vuokralainen huolehtii ja vastaa siita, etta
vuokra-alueen kohdalla pidetdaan kunnossa ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan
tiemaahan kuuluvan, yleista liikennetta varten osoitetun tien leveydesta ja sen lisaksi po. tielta
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vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja
talvihiekoitus.

12 § Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopi-
minen

12.1§ Yleisti

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan laati-
maan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien
jaltai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasittei-
ta ja yhteisjarjestelyitéd koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan so-
pimukset vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuok-
rasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin vaatiessa rasitteet ja/tai
yhteisjarjestelyt tulee myos merkita kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talloin sovittava tonttien toteuttami-
sen ja kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, naiden kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen
haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kay-
ton edellyttamien valttamattomien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eika yhteisjarjes-
telyiden sopimisesta/perustamisesta mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin
sovi tai vuokranantaja toisin maaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai myymalla
luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vuokran-
antajan kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai muista vastaavista luvista Aluei-
denkayton ja -valvonnan kanssa.

Mikali kaupungin myymalla luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa olevat tontit ja/tai
yleiset alueet eivat paase edella mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteis-
jarjestelyista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattda naista siten, ettd osapuolten
kohtuulliset intressit tulevat huomioiduksi seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maan-
vuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslu-
pien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa Alueidenkaytto ja -
valvonta.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjes-
telyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjes-
telyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maini-
tussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

12.2 § Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut vuokra-alueen osat

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella vuokrasopimuksen allekir-
joittamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleista jalankulkua ja/tai
polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun vuokra-alueen osan kayttami-
sen asemakaavan osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Vuokralainen on velvolli-
nen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan toteuttamaan mainitun kulku-
yhteyden vuokra-alueelle seka kustannuksellaan pitdmaan sen vuokrasuhteen aikana kun-
nossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uusia vuokra-
alueella sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia
asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla vuokra-alueen osilla edellyttéden, etteivat
nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa. Talloin kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa
energiakaivojen toteuttamista vuokra-alueelle. Vuokranantajan tulee suorittaa edella mainittu-
ja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat rakentamistoimenpiteet aiheuttaen mahdol-
lisimman vahaista haittaa vuokralaiselle. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Lisaksi sopijapuolet sitoutuvat sopimaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana muistakin
asemakaavaan merkityista yleista kayttoa palvelevista rasitteenluonteisista asioista, rasitteis-
ta ja yhteisjarjestelyista ja niita koskevien ehtojen sisallyttamisesta vuokrasopimukseen tai
muuhun vuokra-aluetta koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms.
sopimuksiin edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivat-
ka taman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttda. Rasite- tms. sopimusten
perusteella suoritettavat rakentamistoimenpiteet tulee suorittaa aiheuttaen mahdollisimman
vahaista haittaa vuokralaiselle.

13 § Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan sahkoverkosta vastaavalta
taholta vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka otta-
maan nama huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.
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13.1 § Muuntamot

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa korvauksetta sallimaan uudisra-
kentamisen yhteydessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuun-
tamon sijoittamisen vuokra-alueelle. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan ta-
soon mahdollisimman lahelle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettda muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai
muuhun osapuolten sopimaan paikkaan. Vuokralainen on liséksi tarvittaessa velvollinen kor-
vauksetta sallimaan muuntamoon tai erillismuuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja lait-
teiden sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja
sille toteutettavissa rakennuksissa.

Muuntamoatila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sahkoverkko Oy:n kayttoon. Muuntamoti-
lan tai erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka niista aiheutuvista kustannuk-
sista vastaa vuokralainen ottaen huomioon jaljempana mainittu kustannusten maksamisesta.
Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon
rakentamisen alkamista Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta sekd kustannusten maksamisesta
vuokralaiselle Helsingin kaupungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osa-
puolet eivat paase asiassa sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

13.2 § Jakokaapit

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessa
vuokra-alueelle.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai vastaa-
vien sijoittamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella maini-
tuista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta yhdessa Helen Sahkdverkko Oy:n tai muiden niita tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kau-
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punki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa
muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan edella mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

13.3 § Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdmaan kaukolammosta ja kauko-
jaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikolta, Helsingin seudun liikenteelta ja
HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut- kuntayhtymalta mainittujen tahojen alueelle sijoitet-
tavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomi-
oon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
vuokra-alueelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyt-
tamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat mahdolli-
sesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja raken-
teiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen katuvalaistuk-
sen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johtova-
rauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteis-
tojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uu-
distamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman
mainittujen tilojen suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella maini-
tuista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta
mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan myos muiden
tarpeellisten myohemmin vuokrasopimuksen voimassaoloaikana vuokra-alueelle sijoitettavien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden, laitteistojen, kiinnikkeiden tai vastaavien,
kuten valopylvaiden, valaisimien ja/tai likenteen ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitamisen,
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kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella edellyttaen, ettei niis-
ta aiheudu kohtuutonta haittaa vuokra-alueen kaytolle.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan edella mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

14 § Maanalaiset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitda ja toteuttaa
vuokra-alueelle ja sen ymparistoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan
eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

15 § Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalammon hyodyntamiseksija rakennusten viilentamisek-
si toteuttaa  vuokra-alueelle tavanomaisia enintdédn noin 1 000 metrin  syvyi-
sia energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon, viranomaisohjei-
den ja tata varten myonnettavien viranomaislupien mukaises-
ti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti anta-
mia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit,
tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa energiakaivojen
sijoittamisen vuokra-alueelle. llman naapurikiinteistojen omistajien suostumus-
ta energiakaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiinteis-
tojen mahdollisuuksia hyddyntaa maalampda alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta
vuokra-alueen osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edella mai-
nittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen
esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti poistamaan
energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan mainitut kaivot vuokranantajan
antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttdoikeus kahden (2) vuoden kulues-
sa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kayttdoikeuden irtisanomisilmoi-
tuksesta.

Vuokranantaja korvaa edelld mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kayton esty-
misesta ja poistamisesta johtuvat valittomat vahingot edellyttden, etta toimenpiteista ja kus-
tannuksista sovitaan vuokranantajan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kor-
vattavia kustannuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja tayttamisesta
seka korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulli-
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set kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdolli-
sia valillisia vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian kayttokustan-
nusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda edella mainitun korvauksen maksamista koskeva velvolli-
suus kolmannelle.

16 § Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai taman edustajan las-
naolo katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuokranantajalle tai taman
edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Mikali katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jon-
ka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

17 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen yleista tarvetta varten

Mikali vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta katu- tai likennealueeksi
tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralainen on velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluttua
ifisanomisesta luovuttamaan sita varten tarvittavan alueen. Tama ei kuitenkaan koske vuok-
ra-alueen osaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan vahingon
teknisen arvon mukaan. Mikali sopijapuolet eivat paase yhteisymmarrykseen korvauksen
maarasta, sitoutuvat sopijapuolet hankkimaan asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon ja
noudattamaan lausunnossa esitettya.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eika vuokra-alueen pinta-alan pienentymisesta.

18 § Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen vuokranantajan tuolloin maarittelemin uusin ehdoin edellyttaen,
etta:

e vuokra-alue paatetaan vuokrata samanlaiseen kayttotarkoitukseen,

e vuokralainen on tayttanyt kaikki taman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja
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¢ vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan mai-
nitun oikeuden menettamisen uhalla.

19 § Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

19.1 § Maaperan pilaantuminen seka vuokra-alueen puhdistaminen ja sii-
voaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan vuokranantajalle
riittdvan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta seka siella sailytetyista jatteista
ja aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista. Mikali
edellda mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epaillad pilaantumista, vuokralaisen
on kustannuksellaan teetettava ulkopuolisella asiantuntijalla tutkimukset koskien vuokra-
alueen maaperan, pohjaveden ja sedimentin pilaantuneisuutta seka toimitettava tutkimustu-
lokset vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maape-
ran, pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan voi aiheu-
tua lisakustannuksia alueen rakentamiselle eika sen kaytolle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle puhdistamisesta loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen taikka vuokra-
laisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myos taman
tutkimisesta ja puhdistamisesta. Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luon-
taisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne
kustannuksellaan vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen myds siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole taytta-
nyt edellda mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvolli-
suuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta ja
kohdassa 19.2 §:ssa mainitusta lunastushinnasta.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maan-
vuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista
aikaa.
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Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poik-
keavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan
paattyessa.

19.2 § Kaupungin lunastusvelvollisuus

Vuokra-ajan paattyessa vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokra-alueella sijaitsevat
vuokralaisen omistamat rakennukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan puhdiste-
tuksi ja siivotuksi. Kaupunki maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle 80 % rakennusten
markkina-arvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana oletuksella, ettda maanvuokrasopimus
olisi jatkettavissa vuokrasopimuksen paattymisen ajankohtana kaupungin vastaavilla asuin-
tonteilla muutoinkin kaytettavin tavanomaisin vuokrasopimusehdoin ja kaypaan maanvuok-
raan sijainti, kayttotarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen.

Markkina-arvon maarittelyssa rakennukset huomioidaan siind kunnossa, missa rakennukset
vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana ovat, eikd maarittelyssa huomioida ylellisyyslaitteita
eika laitteita ja/tai rakennelmia, jotka eivat palvele valittomasti vuokrasopimuksen mukaista
kayttotarkoitusta.

Mikali sopijapuolet eivat kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun vuokranantaja on tehnyt
vuokralaiselle kirjallisen ehdotuksen lunastuskorvauksesta, saa sovittua lunastuskorvauksen
maaraa, kaupunki suorittaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle 60 % rakennusten teknisesta
nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana. Talloin teknistd arvoa maaritettaessa ei
oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa, eika ylellisyyslait-
teita.

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksena on, etta vuokralainen on tayttanyt kaikki ta-
man vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa. Kaupungilla on oikeus kuitata lunastuskor-
vauksesta mahdolliset tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet saatavat, mika jalkeen
mahdollinen ylijadma tulee vuokralaiselle tai jaliempana kohdassa 19.3 mainituin tavoin pan-
tinhaltijoille.

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikali vuokrasuhde paatetaan vuokralaisen vuokrasopimuk-
sen ehtojen rikkomisen perusteella.

Mikali vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetaan, siirtyy vuok-
ranantajan velvollisuus maksaa edellda mainittu lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai
siihen saakka, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Mikali vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on vahvistettu velan va-
kuudeksi kiinnityksia, vuokranantaja suorittaa pantinhaltijoille edella mainitun lunastushinnan,
vuokranantajan taman vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat siita ensin vahennetty-
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na, etuoikeusjarjestyksen mukaisesti, todellisia saatavia vastaan, kuitenkin enintaan kiinnite-
tyn saamisen maaran, minka jalkeen mahdollinen ylijaama tulee vuokralaiselle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan vuokrasuhteen
paattyessa vuokra-alueelta poistamaan lunastamatta jaavat rakennukset ja muun vuokra-
alueella sijaitsevan omaisuutensa ottaen huomioon kohdassa 19.3. mainitut ehdot rakennus-
ten poistamisesta ja suojelluista rakennuksista.

19.3 § Lunastusvelvollisuudesta vapautuminen ja rakennusten poistami-
nen vuokra-alueelta

Mikali vuokranantaja tarjoaa ennen vuokra-ajan paattymista vuokralaiselle vuokra-ajan piden-
tamista tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa kayttamin tavanomaisin
ehdoin ja kayvalla vuokralla vuokra-alueen sijainti, kayttotarkoitus ja ominaisuudet huomioon
ottaen vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi, mutta vuokralainen ei hyvaksy tarjousta, vuok-
ranantaja ei ole velvollinen suorittamaan rakennuksista lunastusta.

Talloin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois myos omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-alueella sijait-
sevan omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen myds siivoamaan vuokra-alueen ja tasaa-
maan sen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Mikali kuitenkin rakennusta ei saa purkaa suojelumaarayksen tai muun syyn vuoksi, vuokra-
lainen on talldin velvollinen luovuttamaan rakennuksen korvauksetta vuokranantajan omistuk-
seen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole poista-
nut vuokra-alueella sijaitsevaa omaisuuttaan seka puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta,
vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimen-
piteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokraso-
pimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta ja lunastushinnasta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella sijaitseva vuokralaisen omai-
suus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa
sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimuk-
seen perustuvien saataviensa kattamiseen.
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19.4 § Kéayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta vuok-
ra-alueen kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes
vuokra-alue on puhdistettuna, siivottuna ja tasattuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallin-
taan.

20 § Lisdehdot

20.1 § Pitka korkotuki vuokra-asunnot (korkotuetun kiinteistoyhtion lisa-
ehdot)

a) Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle valtion korko-
tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueelle rakennettavat asunnot
on vuokra-aikana pidettdva valtion korkotukemassa (pitkd korkotuki) vuokra-
asuntokaytossa ja ettd vuokraustoiminnan osalta noudatetaan muutoinkin tassa vuokra-
sopimuksessa mainittuja ehtoja, voimassa olevaa lainsaadantoa ja Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) ohjeita esimerkiksi asukasvalintaperusteiden osalta.

b) Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA).

c) Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty. Huoneenvuokrat tulee
maaritellda omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen (ARA) antamiin ohjeisiin ja sen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

d) Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hy-
vaksyman rakentamiseen myonnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta taman vuokrasopimuksen kohtaa 3.4 (Pantin tuotto).

e) Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kahdentoista (12) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan alkamispaivasta vuokranantajalle kirjallisen ilmoituksen siita, mina aikana tontille to-
teutettavien asuntojen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen maarittamisessa nou-
datetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) mukaista omakustannusperiaatetta. lImoitukseen on liitettava jaljennos Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen korkotukipaatoksesta ja myos selvitys korkotukilai-
nan voimassaoloajasta.

Mikali vuokralainen ei ole toimittanut mainittuja selvityksia asetetussa kahdentoista (12)
kuukauden maaraajassa vuokranantajalle, niin vuokran alennus paattyy valittomasti maa-
raajan jalkeen. Selvitysten tultua kokonaisuudessaan maaraajan jalkeen toimitetuksi vuok-
ranantajalle vuokraan myonnetaan vuokrasopimuksen mukainen alennus selvitysten toi-
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mittamista seuraavan kuukauden alusta lukien. Talloin vuokralaisella ei kuitenkaan ole oi-
keutta saada takaisin maksettua alentamatonta vuokraa.

Vuokralainen on velvollinen valittdomasti kirjallisesti iimoittamaan vuokranantajalle, kun ton-
tille toteutettavien asuntojen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen maarittamises-
sa paattyy vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) mukaisen omakustannusperiaatteen noudattaminen. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen valittomasti ilmoittamaan vuokranantajalle, milloin korkotukilainan voimassa-
oloaika paattyy.

Asukasvalinnassa on noudatettava Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
asukasvalintaohjeita. Asukasvalinnat tulee toimittaa kaupunkiympariston asukas- ja yritys-
palvelujen asuntopalvelut-yksikon valvontaan. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(ARA) nimeamat uudet yhteisot toimittavat ensimmaisen kohteensa asukasvalinnat etuka-
teen hyvaksyttavaksi asuntopalvelut-yksikkoon. Edella mainittuja ehtoja noudatetaan, ellei
lainsdadannosta muuta johdu.

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi kiinteistoosakeyhti-
Oksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai
mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokra-
laisena olevan yhtion yhtiojarjestykseen ja vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas Il-
ehdot. Yhtiojarjestystd ja vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saatava kaupun-
kiymparistolautakunnan hyvaksyminen.

Vuokralainen ja sen kunkin hetkinen asunto-osakkeiden omistaja ovat velvolliset yhteis-
vastuullisesti huolehtimaan siita, ettda vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on vuokra-
aikana pidettava valtion korkotukemassa (pitkd korkotuki) vuokra-asuntokaytossa ja etta
vuokraustoiminnan osalta noudatetaan muutoinkin edelld mainittuja ehtoja.

Asunto-osakkeiden luovutukseen on saatava etukateen Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen ja Helsingin kaupungin suostumus.

Mikali suostumukset myonnetaan, niin talldin vuokralainen ja sen asunto-osakkeiden
omistaja ovat velvollisia noudattamaan ensisijaisesti asunto-osakkeiden luovutuksen
enimmaishinnan ja muiden ehtojen osalta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
paatoksia ja ohjeita seka asiaa koskevaa lainsaadantoa. Mikali nama eivat ole enaa voi-
massa tai koske mainittuja osakkeita niiden luovutushetkella, Helsingin kaupungilla on oi-
keus vahvistaa luovutettaville osakkeille enimmaishinta ja muutoinkin paattaa luovutuksen
ehdoista noudattaen kaupungin Hitas-paatoksia ja ohjeita.

20.2 § Varauspédatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-aluetta koskevien Kaupungin varauspaa-
tosten ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja seka niita mahdollisesti tarketavia paatoksia,
ellei taman vuokrausta koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu tai
ellei Kaupungin kanssa asiassa toisin sovita.
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20.3 § Pysakdinti

Tonttia palvelevat autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 47208/9 toteutettavaan pysakointilaitok-
seen. Pysakointilaitoksen kaytosta tulee laatia yhteisjarjestelysopimus. Sopimus tullaan liitta-
maan osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin velvoittavana ehtona
noudatettavaksi.

20.4 § Perheasuntovaatimus

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta.

21 § limoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan, kotipaikkaa
seka posti-, sahkoposti- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset, kuten vuokrasopimuksen paattamista koskevat ilmoitukset, ja kehotukset lahet-
tamalla ne vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan posti-, sahkoposti- tai lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun posti-, sahkoposti- tai laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan vuokrasopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

22 § Vastuuvapauslausekkeet

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika vuokrakohteen
tai sen kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, raken-
taminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi vuokra-aluetta ymparoivien Kiinteistojen, yleis-
ten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta.

Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu vuokra-alueella
sijaitsevien, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden
vastaavien rakenteiden siirtamisista

Liséksi vuokranantaja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat vuokra-alueella tai sen maape-
rassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan ja veden
ym. puhdistamisen johdosta tai mikali vuokra-aluetta ei muista syista saada rakennuskel-
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poiseksi vuokralaisen hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tal-
laisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja
vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja ei myodskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esi-
merkiksi siita, etta vuokralaisen hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuk-
sen, ylemman toimielimen paatoksen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai nii-
den hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy. Talldin vuokralainen on velvollinen kau-
pungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kun-
toon.

23 § Sopimussakko

Mikali vuokralainen laiminlyo kohdassa 6.4 sovitun rakentamisvelvoitteen maaraaikojen suh-
teen, vuokranantajalla on oikeus peria vuokra-alueesta kaksinkertaista vuokraa silta ajalta,
kun rakentamisvelvollisuus on tayttamatta.

Mikali vuokralainen muutoin ei noudata taman vuokrasopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, eika vuokranantajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomus-
taan kohtuullisessa ajassa, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopi-
mussakkoa kustakin rikkomuksesta enintaan 200 000 euroa.

Mikali vuokralainen ja/tai sen kunkin hetkinen asunto-osakkeiden omistaja ei noudata taman
sopimuksen ja/tai vuokralaisena olevan yhtion vuokra-asuntokayttovelvoitetta ja/tai huoneen-
vuokrien omakustannusperusteista maaraytymista koskevia ehtoja ja/tai osakkeiden luovu-
tukseen liittyvia ehtoja, vuokralainen ja/tai ja sen kunkin hetkinen asunto-osakkeiden omistaja
on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa. Sopimussakon maara on kul-
loinkin enintaan vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen lukumaara x 200 000 euroa (enin-
taan

200 000 euroa/asunto).

Edella mainittujen sopimussakkojen enimmaismaarat korottuvat kaksinkertaisiksi 20 vuoden
valein vuokrasuhteen alkamisesta lukien.

24 § Vahingonkorvaus

Edella kohdassa 23 sovitun sopimussakon lisaksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle taman vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattamises-
ta aiheutuneet valittomat ja valilliset vahingot taysimaaraisesti.
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25 § Vuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen

Vaikka jokin taman vuokrasopimuksen ehto katsotaan patemattomaksi, mitattomaksi tai tay-
tantoonpanokelvottomaksi lainsaadannon, verotuksen muutoksen, viranomaismaarayksen tai
muun syyn takia, se ei vaikuta vuokrasopimuksen tai sen muiden ehtojen lainmukaisuuteen,
patevyyteen tai taytantdonpanokelpoisuuteen.

Sopijapuolet sitoutuvat taman kohdan 25 tarkoittamissa tilanteissa neuvottelemaan vuokraso-
pimuksen muuttamisesta ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, etta sopijapuolten

alkuperainen yhteinen sopimustahto seka vuokrasopimuksen tarkoitus ja luonne toteutuvat
mahdollisimman tarkasti.

26 § Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat on py-
rittdva ensisijaisesti ratkaisemaan vuokranantajan ja vuokralaisen valisin neuvotteluin. Mikali
neuvotteluissa ei paasta sopimukseen, niin vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan
saattaa ensimmaisena oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.

27 § Organisaationimikkeet

Tahan vuokrasopimukseen on merkitty kaupungin tahot sellaisina kuin ne ovat vuokrasopi-
muksen allekirjoitushetkella. Mainitut tiedot voivat muuttua vuokrasuhteen aikana.

28 § Péivays ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki



