Kaupunkiympéristén toimiala
Maankéytts- ja kaupunkirakenne
Tontit-yksikké

OSAKKEIDEN MYYNTIA KOSKEVA SITOUMUS
Asian tausta

Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (nykyisin Pohjola Rakennus Oy Suomi, Y-tunnus
2539942-5, jaljempana "Pohjola”) on varattu Helsingin kaupungin kaupunginhallituksen
paatoksen 17.8.2015 (749 §) perusteella 33. kaupunginosan (Kaarela) Kannelmaen
likerakennusten tontit 33130/1 ja 33131/1 kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten 31.12.2020 saakka. Varausaikaa on tonttipaallikon paatoksella
11.11.2020, 64 § jatkettu 31.12.2024 asti. Suunnitteluvarauspaatosta on sittemmin
tarkennettu kiinteistlautakunnan paatoksen 9.3.2017 (107 §) seka tonttipaallikon
paatosten 5.11.2018 (59 §) ja 11.6.2020 (36 §) perusteella.

Helsingin kaupunki on vuokrannut Pohjolan omistamalle Kiinteistdo Oy Vanhaistentie 3:lle
(y-tunnus 0221636-6) tontin 33131/1, josta on muodostettu korttelin 33130 tontit 10, 11, 18
ja 19 (kiinteistétunnukset 91-33-130-10, 91-33-130-11, 91-33-130-18, 91-33-130-19).

Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3 jakautumisen 31.8.2020 (rekisteroity 31.12.2021) perusteella
on tontin 33131/1 vuokraoikeus siirtynyt jakautumissuunnitelman mukaisesti tonttien
33130/10, 11, 18 ja 19 osalta vastaanottaville yhtidille eli Asunto Oy Helsingin Duurille (Y-
tunnus 3223243-5), Asunto Oy Helsingin Soinnille (Y-tunnus 3234248-6), Asunto Oy
Helsingin Oodille (Y-tunnus 3234244-3), Asunto Oy Helsingin Aarialle (Y-tunnus 3234247-
8), Asunto Oy Helsingin Riimille (Y-tunnus 3234249-4), Asunto Oy Helsingin Menuetille (Y-
tunnus 3234251-5), Asunto Oy Helsingin Savelelle (Y-tunnus 3234253-1) ja Kiinteisto Oy
Vanhaistentie 3 Liikekeskukselle (Y-tunnus 3223243-5). Taman vuoksi muodostetun
asuntotontin 33130/18 tulisi jakautumissuunnitelman mukaan siirtya Asunto Oy Helsingin
Soinnin, Asunto Oy Helsingin Oodin, Asunto Oy Helsingin Aarian ja Kiinteisto Oy
Vanhaistentie 3 Liikekeskuksen hallintaan. Pohjola omistaa koko osakekannan Asunto Oy
Helsingin Soinnissa, Asunto Oy Helsingin Oodissa, Asunto Oy Helsingin Aariassa ja
Kiinteistd Oy Vanhaistentie 3 Liikekeskuksessa.

Tonttipaallikon paatoksen 11.6.2020 (36 §) perusteella Kannelmaen vanhan
ostoskeskuskorttelin rahoitus- ja hallintamuotoa koskevaa aikaisempaa varausehtoa on
tarkennettu tonttikohtaiseksi siten, etta tontin 33130/18 rakennusoikeudesta tulee toteuttaa
asumisoikeusasuntotuotantona (pitka korkotuki) 1 580 k-m? ja vuokra-asuntotuotantona
(pitka korkotuki) 2 625 k-mZ.

Helsingin kaupunki vuokraa yhteisesti maaraosin tontin 33130/18 alkaen 16.5.2022 muun
muassa seuraavin maanvuokrasopimuksessa erikseen mainittavin ehdoin:

- Vuokra-alueelle on rakennettava valtion tukemia (pitka korkotuki) asumis-
oikeusasuntoja vastaten 1 580 k-m2:n suuruista rakennusoikeutta kaytettavaksi
asumisoikeusasuntoina.



- Vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen asumisoikeusmaksu ja kayttovastike on
saannelty. Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (jaliempana ARA).

- Vuokralainen ja kulloinenkin Asunto Oy Helsingin Soinnin asunto-osakkeiden
omistaja (tuleva omistaja Asuntosaation Asumisoikeus Oy) ovat velvolliset
yhteisvastuullisesti huolehtimaan siita, etta vuokra-alueelle rakennettavat asunnot
pidetaan vuokra-aikana valtion tukemassa (pitka korkotuki)
asumisoikeusasuntokaytossa ja etta asumisoikeustoiminnan osalta noudatetaan
muutoinkin maanvuokrasopimuksessa mainittuja ehtoja.

- Vuokra-alueelle on my0Os rakennettava valtion tukemia (pitka& korkotuki) vuokra-
asuntoja vastaten 2 625 k-m?:n suuruista rakennusoikeutta kaytettavaksi vuokra-
asuntoina. Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy ARA.

- Vuokra-alueelle rakennettavien vuokra-asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokrat tulee maaritella omakustannusperiaatteen mukaisesti ARA:n
antamiin ohjeisiin ja sen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

- Vuokralainen ja kulloinenkin Asunto Oy Helsingin Oodin asunto-osakkeiden ja
Asunto Oy Helsingin Aarian asunto-osakkeiden omistaja ovat yhteisvastuullisesti
velvolliset huolehtimaan siita, etta kohteen huoneenvuokran maaraytymisen
periaatteet esitetdaan muun ohella kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelujen
hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokratoiminnan aloittamista.

- Vuokralainen ja kulloinenkin Asunto Oy Helsingin Soinnin, Asunto Oy Helsingin
Oodin ja Asunto Oy Helsingin Aarian asunto-osakkeiden omistaja/omistajat ovat
yhteisvastuullisesti velvolliset toimittamaan kaupungin myohemmin ilmoittaman ajan
kuluessa vuokra-ajan (pitkd maanvuokrasopimus) alkamispaivasta maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —palvelun tontit —yksikolle kirjallisen ilmoituksen, missa
mainitaan valtion korkohyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika, seka
korkohyvityksen maksamisen alkamis- ja paattymisajankohta. limoitukseen on
liitettava jaljennos Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
korkotukipaatoksesta.

Pohjolan tarkoituksena on tontin 33130/18 maanvuokrasopimuksen (pitkaaikainen)
allekirjoittamisen jalkeen myyda Asunto Oy Helsingin Soinnin osakkeet Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0787027-9) ennen yhtion rakennushankkeen valmistumista
kayttoonotettavaksi. Kaupunki edellyttaa lisaksi, ettd Asunto Oy Helsingin Sointi tulee
mainitun osakekaupan jalkeen fuusioida mahdollisimman pikaisesti rakentamisen aikana
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:60n.

Pohjolan tarkoituksena on tontin 33130/18 maanvuokrasopimuksen (pitkaaikainen)
allekirjoittamisen jalkeen myyda Asunto Oy Helsingin Aarian osakkeet Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen hyvaksymalle ostajalle XX Oy:lle (Y-tunnus XX) ennen yhtion
rakennushankkeen valmistumista kayttoonotettavaksi. Kaupunki edellyttaa lisaksi, etta
Asunto Oy Helsingin Aaria tulee mainitun osakekaupan jalkeen fuusioida mahdollisimman
pikaisesti rakentamisen aikana XX Oy:60n.



Pohjolan tarkoituksena on tontin 33130/18 maanvuokrasopimuksen (pitkaaikainen)
allekirjoittamisen jalkeen myyda Asunto Oy Helsingin Oodin osakkeet Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksymalle ostajalle XX Oy:lle (Y-tunnus XX) ennen yhtion
rakennushankkeen valmistumista kayttoonotettavaksi. Kaupunki edellyttaa lisaksi, etta
Asunto Oy Helsingin Oodi tulee mainitun osakekaupan jalkeen fuusioida mahdollisimman
pikaisesti rakentamisen aikana XX Oy:60n.

(ARA:Ita tulisi selvittaa, voivatko Asunto Oy Helsingin Aaria ja Asunto Oy Helsingin Oodi
jaada vuokralaiseksi ilman fuusiota (asunto-osakeyhtiomuoto) siten, ettd mainitut yhtiot
voivat omistaa valtion tukemat vuokra-asunnot ja ettda ARA:n hyvaksyma yleishyodyllinen
toimija ostaa ja omistaa kaikki osakkeet, jotka oikeuttavat vuokrahuoneistojen hallintaan, ja
ettd huoneistot vuokrataan ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan). Ellei ARA hyvaksy
mainittua jarjestelya, niin ARIA ja OODI tulee fuusioida yleishyodylliseen toimiaan tai sen
kiinteistoyhtiomuotoiseen yhtioon kuten Heka.

Sitoumus

Pohjola sitoutuu taman sitoumuksen allekirjoituksin luovuttamaan Asunto Oy Helsingin
Soinnin (Y-tunnus 3234248-6), Asunto Oy Helsingin Oodin (Y-tunnus 3234244-3) ja
Asunto Oy Helsingin Aarian (Y-tunnus 3234247-8) koko osakekannan kaupungin erikseen
hyvaksymalle yhteistydbkumppanille Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja ARA:n
hyvaksymalle /hyvaksymille vuokrataloyhtiolle/-yhtidille ennen kulloisenkin yhtion
rakennushankkeen valmistumista kayttoonotettavaksi. Luovutuksissa tulee huomioida
kaupungin ja maaraosaisten vuokralaisten kesken allekirjoitettavan tontin 33130/18
maanvuokrasopimuksen ehdot muun muassa osakkeiden luovutuksen enimmaishinnan
osalta.

Lisaksi Pohjola sitoutuu huolehtimaan siita, ettd Asunto Oy Helsingin Soinnin, Asunto Oy
Helsingin Oodin ja Asunto Oy Helsingin Aarian rakennushankkeet hyvaksytetaan ARA:lla
ennen yhtididen osakekannan luovutuksia.

Mikali Pohjola ei noudata tassa sitoumuksessa mainittuja ja myds tontin 33130/18
maanvuokrasopimukseen sisaltyvia velvoitteita ja ehtoja, kuten osakkeiden
myyntivelvoitetta Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja ARA:n hyvaksymille
vuokrataloyhtidille ja/tai mainittujen osakkeiden osalta ARAn hyvaksymaa enimmaishintaa
(hankinta-arvoa) ja/tai mainitun tontin vuokralaisina olevien yhtididen
asumisoikeuskayttovelvoitetta ja pitkan korkotuen vuokra-asuntokayttovelvoitetta ja/tai
asumisoikeusmaksun ja kayttovastikkeen seka huoneenvuokran maaraytymisen ehtoja,
Pohjola on velvollinen suorittamaan Helsingin kaupungille (maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelulle) sopimussakkoa. Sopimussakon maara on kulloinkin enintaan tontille
33130/18 toteutettavien asuntojen lukumaara x 200 000 euroa (enintadan 200 000
euroa/asunto). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pohjolan vastuu tontin 33130/18
maanvuokrasopimuksen velvoitteiden ja ehtojen noudattamisesta paattyy, kun Pohjola on
luovuttanut Asunto Oy Helsingin Soinnin koko osakekannan omistusoikeuden
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle seka Asunto Oy Helsingin Oodin ja Asunto Oy
Helsingin Aarian koko osakekannan omistusoikeuden ARA:n hyvaksymalle
vuokrataloyhtidlle/-yhtidille taman sitoumuksen mukaisesti.

Helsingissa, . paivana XXkuuta 2023



Pohjola Rakennus Oy Suomi
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