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Helsingin kaupunki

Poytakirja 1(7)

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 13.12.2023

Asuntotontit
Tiimipaallikko

251 §

Varausehtojen vahainen tarkistaminen (tontit 10667/3, 21683/1-2,
21684/1-4, 21685/3-4, 36265/1-3, 38236/1-2, 4, 38264/1-2, 5-6, 45137/3,
49050/2, 49057/4, 49063/13 ja 54213/6

HEL 2023-013167 T 10 01 01 00

Paatos

Paatoksen perustelut

Tiimipaallikko paatti tarkistaa

— Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att) varattujen tonttien
10667/3, 21683/1-2, 21684/1-4, 21685/3-4, 38236/1-2 ja 4,
38264/1-2 ja 5-6, 49050/2, 49057/4, 49063/13 seka 54213/6,

— IVH-Asunnot Oy:lle varattujen tonttien 36265/1-3,

— Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle varatun tontin
45137/3.

varausehtoja seuraavasti:

— Tonttien yleisten varausehtojen (23.5.2023) kohtaa Energiatehok-
kuudesta ei noudateta. Sen sijaan tulee noudattaa liitteena 1 olevan
Tonttien yleiset varausehdot (4.10.2023) kohtaa Hiilijalanjaljen las-
kennasta.

Muutoin entisin ehdoin.

Kaupunginhallitus varasi 11.9.2023 (545 §) Helsingin kaupungin asun-
totuotannolle (Att) tontit (AK) 10667/3, 21683/1-2, 21684/1-4, 21685/3-
4, 38236/1-2 ja 4, 38264/1-2 ja 5-6, 49050/2, 49057/4, 49063/13 seka
54213/6 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2026 saakka.

(A1110-409, A1121-160 — A1121-167, A1138-1048 — A1138-1054,
A1149-712 — A1149-714, A1154-975)

Tonttipaallikko varasi uudelleen 22.8.2023 (35 §) IVH-Asunnot Oy:lle
tontit (A) 36265/1-3 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2026
saakka.

(A1136-435 - A1136-437)

Kaupunginhallitus varasi 18.9.2023 Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio sr:lle tontin (AK) 45137/3 opiskelija-asuntojen suunnitte-
lua varten 31.12.2025 saakka.
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(A1145-966)

Ko. tonttien varauksissa on tullut noudattaa "Tonttien yleisia varauseh-
toja (23.5.2023)". Em. 23.5.2023 paivatyssa "Tonttien yleiset varau-
sehdot" kohdassa "Hiilijalanjaljen laskenta" todetaan:

Varauksensaajan tulee esittaa hiilijalanjaljen laskenta, mikali kaupunki
paattda uuden ehdon kayttéonottamisesta vuoden 2023 aikana. Las-
kenta tulee suorittaa kaupungin antaminen ohjeiden mukaisesti. Ra-
kennuksen tulee tayttaa vahintaan kaupungin asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 20.6.2023 (380 §), etta hiilijalanjal-
ki otetaan kayttoon talonrakentamisen vahahiilisyyden ohjaamisen vali-
neena Helsingissa asemakaavoituksessa. Hiilijalanjaljen laskenta on
paatetty ottaa kayttoon myods tontinluovutuksessa.

Liitteena 1 olevat "Tonttien yleiset varausehdot” on paivitetty 4.10.2023.
Varausehtoihin on paivitetty ehto hiilijalanjaljen laskennasta, joka kor-
vaa ehdon energiatehokkuudesta.

Ko. tonttien varauksensaajien tulee noudattaa ao. ehtoa hiilijalanjaljen
laskennasta:

Hiilijalanjaljen laskenta

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
voimassa olevaa rakennusten hiilijalanjalki laskentaohjeistusta.

— Rakennusten hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin aset-
tamaa rakennusluvan jattamisen ajankohtana voimassa olevaa hiili-
jalanjaljen ohjearvoa. Vaatimus koskee kayttotarkoitusluokan 2 mu-
kaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan
kulloinkin voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista hiilija-
lanjaljen ohjearvoa.

— Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalu-
een lyhytaikaista vuokraamista esittamaan Kaupunkiympariston
toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle varausalueelle
suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat
hiilijalanjaljen laskentatulokset. Kalasataman ja Mellunkylan asuin-
kerrostalotonteille haetaan lyhytaikauksen vuokrauksen sijaan val-
takirjaa, jolla tontin varaaja hakee samanaikaisesti valtakirjaa ra-
kennusluvan hakemista varten seka pitkaaikaista vuokrasopimusta.
Laskentatulosten esittamisessa tulee kayttaa kaupungin omaa ajan-
tasaista yhteenvetolomaketta ja kaupungin tarkentavaa laskentaoh-

jetta.
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— Lomake ja laskentaohje l0ytyvat kaupungin verkkosivuilta:
https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-
rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/hiilijalanjaljen-raja-
arvo

— Mikali hiilijalanjaljen laskentatulos on muuttunut rakennusluvan
myontamisen jalkeen (lyhytaikaisen vuokrauksen tai valtakirja me-
nettelyn jalkeen), tulee varauksensaajan esittaa ennen varausalu-
een pitkaaikaista vuokraamista Kaupunkiympariston toimialan
maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellul-
le tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat paivitetyt hiili-
jalanjaljen laskentatulokset.

— Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mai-
nittua vaatimusta eika kaupunki myénna vaatimuksesta poikkeusta.

Tonttien yleisten varausehtojen paivittamisen yhteydessa poistetaan
ehto energiatehokkuudesta. Ko. tonttien varauksensaajien ei siten tar-
vitse noudattaa ao. ehtoa energiatehokkuudesta:

Energiatehokkuus

— kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee
tayttaa vahintaan A2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset siten, etta E-luku on <75 (kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki
erittain painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toi-
sin paata. Vaatimus koskee kayttotarkoitusluokan 2 mukaisia asuin-
kerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan kulloinkin
voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista energiatehok-
kuusluokkaa.

— varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalu-
een pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan Kaupunkiympariston
toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle varausalueelle
suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat
energiatodistukset tai muun rakennuksien energiatehokkuutta osit-
tavan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluiden hyvaksy-
man selvityksen.

— kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mai-
nittua vaatimusta eika kaupunki myonna vaatimuksesta poikkeusta.
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Lisaksi todetaan, ettd kaupunginhallituksen 11.9.2023 (545 §) paatok-
sen liitteena 1 (alaliite 1) tonttien yleisista varausehdoista (23.5.2023)
on versio, josta on puuttunut ao. ehto hiilijalanjaljen laskennasta:

Varauksensaajan tulee esittaa hiilijalanjaljen laskenta, mikali kaupunki
paattaa uuden ehdon kayttoonottamisesta vuoden 2023 aikana. Las-
kenta tulee suorittaa kaupungin antaminen ohjeiden mukaisesti. Ra-
kennuksen tulee tayttaa vahintaan kaupungin asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdlautakunnan 30.5.2023 (306 §) esityksessa kau-
punginhallitukselle liitteena 1 (alaliite 1) olevassa versiossa tonttien
yleisista varausehdoista (23.5.2023) em. ehto hiilijalanjaljen laskennas-
ta on kirjattu.

Tama paatos korjaa em. virheen.

Varausehtojen tarkistamista voidaan pitaa vahaisena.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (197 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaista toimivaltaansa
kiinteistdjen varauksista seuraavasti: asuntotontit-tiimin paallikkd paat-
taa kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen vahaisista
tarkistamisista.
Lisatiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttien yleiset varausehdot (4.10.2023)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 1
Kymp/Maka/Make/MVJ
Tiedoksi
Kymp/Maka/Make/Tontit
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Kymp/Rya/Att

Kaupunginkanslia/Taso
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 251 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 7(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 13.12.2023
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.12.2023.
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