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20§

Asuntotontin (kerrostalo, asuin 6 263 k-m? + liike 104 k-m?) pitkaai-
kainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle valtion
tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja varten (Sornainen, Kala-
satama, Nihti, tontti 10669/6, entiset tontit 10669/3 ja 4)

HEL 2023-004121 T 10 01 01 02

Konttisatamankatu 8
Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti vuokrata Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 10. kaupun-
ginosan (Sornainen) korttelin 10669 tontin 6 (kiinteistétunnus 91-10-
669-6, pinta-ala 3 346 m?, osoite Konttisatamankatu 8) asuntotarkoi-
tuksiin ajaksi 16.3.2024 - 31.12.2085 liitteena 1 olevan vuokrasopimus-
luonnoksen mukaisin ehdoin.

Samalla tiimin paallikko paatti

— ettd vuokrasopimuksen 1 §:n ja asuntotontit-tiimin paallikon valtakir-
jaa koskevan paatoksen 24.3.2023 (96 §) mukaan vuokralaiselta
peritaan valtuutuksen antamisesta 2 kuukauden maanvuokraa vas-
taava korvaus 29 660,67 euroa vuokrasopimuksen maanvuokralas-
kutuksen yhteydessa.

— etta vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen kiinnitysvakuuden (laitos-
kiinnitys) maara on 534 000 euroa.

— oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin seka paallikdn etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun vuokrasopimuksen seka tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— eftta vuokralaisen tulee ilmoittaa erikseen edella mainitun vuokraso-
pimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot allekirjoitusha-
kemuksella vuokranantajalle jaliempana mainitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

— todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
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toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen
viivastyy.

(A1110-408)
Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (194 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin paallikko

— paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
paatos on tehty.

Kaupunginvaltuusto paatti 02.02.2022 (22 §) hyvaksya asuntotonttien
seka asumista palvelevien tonttien yleiset vuokrausperiaatteet. Kau-
punkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvaksya mainittuja
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. Yleisten vuokrausperi-
aatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra maaritetaan tontin markki-
na-arvoon perustuen tai Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(jaliempana ARA) tukemilla toteilla enintdan ARAN hyvaksymaan
enimmaishintaan.

Tontin 10669/6 vuosivuokra perustuu asuintilojen osalta ARAn hyvak-
symaan enimmaishintaan 700 euroa/k-m? ja liiketilojen osalta markki-

na-arvoon 500 euroa/k-m? kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mah-
dolliset maaraaikaiset maanvuokran huojennukset huomioiden.

Jos kunta vuokraa tontin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa
varten, tama vuokraaminen voi tapahtua markkinahintaa alemmalla
hinnalla ja hinnan erotus katsotaan kaupungin maksamaksi valtion-
tueksi (SGEI-tuki). Talléin vuokrasopimukseen on otettava viittaus ko-
mission SGEI-tukea koskevaan paatokseen.

Vuokrasopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan tontin vuok-
raushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama markkinaehtoisen
vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (SGEI-tuet, ko-
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mission paatos 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Markkinahinnan ja vuok-
raushinnan valinen erotus tulee maksaa takaisin, mikali tontille raken-
netaan muuta kuin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa.

Kaupunginhallitus paatti 08.02.2021 (114 §) varata Kalasataman
Nihdin tontit (AK) 10669/3 ja 4 Helsingin kaupungin asuntotuotannolle
(Y-tunnus 0201256-6) valtion tukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka paatok-
sessa mainituin ehdoin.

Markkina- ja vuokraushinta ilmenevat vuokrasopimuksesta.

Taman vuoksi asuntotontit-tiimin paallikké on toimivaltainen paatta-
maan tontin 10669/6 pitkaaikaisesta vuokrauksesta. Paatds on po.
tonttia koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupun-
gin vakiintuneita ja uutta vuokrauskaytantoa.

Muutoin perustelut ilmenevat tarkemmin liitteena 2 olevasta muistiosta.
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