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1 Osapuolet

2 Sopimusalue

Yhteisjarjestelysopimus
Kortteli 33092

Tama yhteisjarjestelysopimus (“Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten
valilla:
1. Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33092
tontti 5, jonka haltijana on vuokrasopimuksen perusteella
Mangrove Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 3207659-5)
(jaliempana "Mangrove”). Kiinteistotunnus  91-33-92-5
(jaliempana "Tontti 5”) (rakennusoikeus 2300  kem?2).
Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus
0201256-6).

2. Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33092
tontti 6, jonka haltijana on vuokrasopimuksen perusteella
Kiinteist6 Oy M2-Kodit (Y-tunnus: 1839043-0) (jaliempana
"M2-Kodit”). Kiinteistotunnus 91-33-92-6 (jaliempana "Tontti
6”) (rakennusoikeus 4 700 kem2). Kiinteiston omistaja
Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

Jéljempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli’.

Helsingin kaupungin 33.kaupunginosan (Kaarela, Kannelmaki) korttelin
33092 tontit 5 ja 6, kiinteistotunnukset 91-33-92-5 ja 91-33-92-6 niille
rakennettavine rakennuksineen ("Sopimusalue”). Sopimusalue on
kuvattuna liitteessa 1.

3 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Sopimusalue eli kortteli 33092 sijaitsee Helsingin Kannelmaessa.
Sopimusaluetta koskeva asemakaavan muutos nro 12612 on hyvaksytty ja
se on saanut lainvoiman 30.01.2023. Korttelin tonttijako on vahvistettu
25.08.2023.

Kaavassa nro 12612 kortteli 33092 on osoitettu asuinkerrostalojen AK
korttelialueeksi, jossa pysakointipaikkoja on osoitettu toteuttavaksi
maanpaallisena seka autokatokseen.
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Tonteille 5 ja 6 rakennetaan kerrostalo A, jonka toinen porrashuone
sijaitsee Tontin 5 puolella ja on Mangroven omistuksessa ja toinen
porrashuone sijaitsee Tontin 6 puolella ja on M2-Kotien omistuksessa.
Lisaksi Tontille 6 rakennetaan erillinen M2-Kotien omistukseen tuleva
kerrostalo B. Rakennuksen A osalta kummallakin Osapuolella on omat
kunnallistekniset liittymansa ja oma talotekniikka.

Sopijapuolten tarkoituksena on, ettd tama sopimus liitepiirroksineen on
maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu
yhteisjarjestelysuunnitelma, jossa sovitaan tonttien kayton ja Korttelin
kaavanmukaisen toteuttamisen kannalta valttamattomista kiinteistdjen
valisista rasiteoikeuksista, jotka koskevat muun muassa yhteisia rakenteita,
rakennelmia ja laitteita, pysakointijarjestelyja, kulku- ja ajoyhteyksia, leikki-
ja oleskelualuetta, pelastusteita, johtojen ja putkien yms. sijoittelua.

Kaupunki on tassa sopimuksessa mukana osapuolena maanomistajan ja
vuokranantajan ominaisuudessa, eikd muilta osin vastaa mistddn tasta
sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista. Kaupunki hyvaksyy Tonttien 5
ja 6 omistajana tassa sopimuksessa maaritellyt yhteisjarjestelyt. Vastuu
Tontteja 5 ja 6 koskevista yhteisjarjestelysopimuksen kustannuksista,
haitoista, vahingoista tai velvoitteista on vuokraoikeuden haltijoilla.

Sopimus  sisdltdd Sopimusalueen muodostavien tonttien valisen
yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n
mukaisen  yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen.  Sopimus
toimitetaan Helsingin kaupungin hyvaksyttavaksi.

Talla sopimuksella sovittavat jarjestelyt edistavat pysyvasti korttelin 33092
Tonttien 5 ja 6 kayttoa, eika niista aiheudu millekaan tonteista kohtuutonta
rasitusta tai haittaa.

Osapuolet toteavat, etta talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja
velvollisuudet ovat pysyvia.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tama sopimus kuvaa Tonttien 5 ja 6 aluetta
rakentamisen valmistuttua, ellei jaliempana erikseen toisin todeta.
Rakennusaikaisista tilapaisjarjestelyista laaditaan tarvittaessa erillinen

sopimus.
4 Sopimuksen paaperiaatteet

Korttelin 33092 Tonttien 5 ja 6 yhteisjarjestely seka jarjestelyssa
perustettavat oikeudet rakentuvat muun ohella seuraaville Iahtokohdille:
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- Tontille 6 rakennetaan Tonttien 5 ja 6 yhteiseen kayttoon tuleva
pysakointialue ja autokatos.

- Tonteille 5 ja 6 rakennetaan Osapuolten yhteiseen kayttdon piha-alueet,
sisaltden mm. leikkialueen, jatekerayksen, polkupyodrakatokset,
pelastustiet.

- Osapuolet sitoutuvat siihen, etta molempien tonttien rakennushankkeet
toteutetaan samanaikaisesti ja koko Kkortteli saatetaan valmiiksi
yhdenaikaisesti. Rakennuksen A osalta kumpikin Osapuoli tekee oman
urakkasopimuksen yhteisen urakoitsijan kanssa. Osapuolet ovat puolin
ja toisin velvollisia antamaan toisilleen yhteisia alueita koskevien

rakennus-, toimenpide- yms. lupien hakemisessa tarvittavat valtakirjat.

- Osapuolet vastaavat omistamiensa tai hallinnoimiensa rakennusten ja
rakennuksen osien, rakenteiden, alueiden ym. toteuttamisesta,
asianmukaisesta kaytosta ja yllapidosta, ml. huolto seka naista
johtuvista  kustannuksista  kuitenkin  ottaen  huomioon tassa
sopimuksessa sovitut poikkeukset.

- Taman sopimuksen mukaiset yhteiset kustannukset jaetaan Osapuolten
kesken autokatos- ja avopaikkoja lukuun ottamatta edella kohdassa 1
mainittujen rakennusoikeuksien (kem2) suhteessa. Autokatos- ja
avopaikkojen kustannukset jaetaan kohdassa 5.2. esitetyin tavoin.

- Toteuttamisella tarkoitetaan tassa sopimuksessa suunnittelua, tarvittavien
lupien hakemista ja rakentamista.

- Yllapidolla tarkoitetaan tdssa sopimuksessa huoltoa, vuosikorjauksia ja
muuta kunnossapitoa, uusimista, peruskorjauksia seka niihin liittyvia
hallinnollisia toimia.

5 Yhteisjarjestelysuunnitelma

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa
kuvataan suunnitelman kannalta sopimuksen aihepiirien mukainen tarkein

ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita
kayttamalla ja joiden avulla alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut
yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot
toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 5 ja 6 ja niille
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rakennettavien rakennusten kayttd ja asemakaavan toteutuminen siihen
myonnetyin poikkeuksin.

Yhteisjarjestelysuunnitelma on laadittu taman sopimuksen
allekirjoitushetken ~ mukaisten  suunnitelmien  perusteella. = Koska
Sopimusalueelle rakennettavia rakennuksia koskevat suunnitelmat
tasmentyvat vasta mydohemmin, sitoutuvat Osapuolet taydentamaan tata
yhteisjarjestelysopimusta ja sen liitteita tassa sopimuksessa sovittujen
periaatteiden mukaisesti tdsmentyneita suunnitelmia vastaavasti. Lopulliset
litepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista seka
rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kayttoa palvelevaan toimintaan.

5.1 Yhteiset piha-alueet ja kulkureitit

Osapuolilla on oikeus kayttaa liitteessa 2 merkittyja Tonttien 5 ja 6 yhteisia
piha-, kulku- ja oleskelualueita, leikkialuetta, pyorakatoksia, jatepistettd
seka pelastusteitd. Osapuolet vastaavat toteuttamisesta ja yllapidosta
kerrosalojen mukaisessa suhteessa.

Tonttien 5 ja 6 katu- ja puistoalueisiin rajautuvien osien seka
sisdankayntien ja asuntopihojen toteuttaminen ja yllapito seka niista
aiheutuvat kustannukset kuuluvat kunkin tontin vastuulle. Kyseiset alueet
on esitetty liitteessa 2.

5.2 Autokatos ja autopaikat

Tonttien 5 ja 6 autopaikoitus jarjestetaan Tontilla 6. Autopaikkoja
toteutetaan yhteensa 41, joista 18 on pihapaikkoja ja 23 autokatospaikkoja.
Autopaikat ja ajoyhteydet on esitetty liitteessa 3.

Autopaikat jaetaan Osapuolten kesken seuraavasti:

- Mangrove: 19 autopaikkaa (paikat 1-7, 9, 12 ja 32-41), joista 10 on
autokatospaikkoja ja 9 avopaikkoja, joista 1 on liikuntaesteisen
autopaikka (12);

- M2-Kodit: 22 autopaikkaa (paikat 8, 10, 11 ja 13-31), joista 13 on
autokatospaikkaa ja 9 on avopaikkoja, joista 1 on liikuntaesteisen
autopaikka (13);

Kukin Osapuoli huolehtii omien autopaikkojensa sahkoistyksesta ja
lammitys- seka latauspisteista vastaten toteuttamisesta ja yllapidosta seka
niiden kustannuksista. Kaikkien autopaikkojen sahkot tuodaan Tontin 6
sahkopaakeskukselta, johon toteutetaan Mangroven autopaikkojen
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sahkoille oma kayttopaikka ja verkkoyhtiomittari. Autopaikkojen sahkoistys
jaltai sahkoistyksen vaatimat putkitukset toteutetaan rakennusvaiheessa

ennen asfaltointia.

Autokatoksen, avopaikkojen ja ajoyhteyksien sekd muiden rakenteiden ja
jarjestelmien toteuttamisesta ja yllapidosta vastaavat Osapuolet yhdessa ja
kustannukset jaetaan autopaikkojen ja autokatospaikkojen suhteessa
(Mangrove 19 paikkaa, M2-Kodit 22 paikkaa).

5.3 Muut yhteiskaytossa olevat tilat ja toiminnot

5.3.1 Kerhohuone

Osapuolten yhteinen kerhohuone sijaitsee B-rakennuksessa Tontilla 6 (liite
4). Kerhohuoneen toteuttamisesta ja yllapidosta vastaa M2-Kodit.

5.3.2 limanvaihtokonehuone

Osapuolten yhteinen ilmanvaihtokonehuone sijaitsee A-rakennuksessa
Tontilla 5 liitteen 5 mukaisesti. llmanvaihtokonehuone on Osapuolten
yhteisessa kaytossa, siten, etta kukin Osapuoli vastaa itseaan palvelevien
jarjestelmien toteuttamisesta ja yllapidosta. llimanvaihtokonehuoneeseen
M2-Kodeille tulevien jarjestelmien sahkoistys tuodaan Tontin 5
sahkopaakeskukselta, johon toteutetaan M2-Kodeille oma kayttopaikka ja
verkkoyhtiomittari. M2-Kodeilla on oikeus kulkea
ilmanvaihtokonehuoneeseen liitepiirrokseen merkityn oven kautta Tontilta
5.

limanvaihtokonehuoneen rakenteiden ja pintojen toteutuksesta ja
yllapidosta vastaa Mangrove.
5.3.3 Talotekniset jarjestelmat rakennusten sisalla

M2-Kodeilla on oikeus sijoittaa rakennustaan palvelevia taloteknisia
jarjestelmia liitteen 6 mukaisesti Tontin 5 puolelle kattokerroksessa ja
vesikatolla.

Tassa kohdassa sovittujen putkien, kaapeleiden, johtojen ja laitteistojen
jne. toteuttamisesta ja yllapidosta seka niiden kustannuksista vastaa niiden
omistaja.
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5.3.4 Irtaimistovarastot

M2-Kodeilla on oikeus sijoittaa irtaimistovarasto ja sen rakenteita liitteen 7
mukaisesti Tontin 5 puolelle. Irtaimistovaraston toteuttamisesta ja
yllapidosta vastaa M2-Kodit.

5.4 Kunnallistekniikka, liittymét ja johdot

Osapuolella on pysyva oikeus sijoittaa tonttiaan palvelevia vesijohtoja, jate-
ja sadevesiviemareita, pumppaamoita, hulevesien Vviivytysjarjestelmia,
sahko- ja telejohtoja, seka kaukoldampojohtoja ja niihin liittyvia laitteita,
varusteita ja rakennelmia toistensa alueelle litteen 8 mukaisesti,
edellyttaen, etta sijoittaminen on valttamatonta eika jarjestelmia voida
sijoittaa muualle ja ettd tama ei saa haitata toisen Osapuolen tontin ja silla
sijaitsevan rakennuksen rakentamista eika kayttamista.

Kukin  Osapuoli on velvollinen liittymadan Helsingin  kaupungin
kunnallistekniikkaan, sahkoverkkoon seka kaukoldampoverkkoon. Kukin
Osapuoli vastaa itse omalta osaltaan liittymien hankinnasta ja siita
aiheutuvista kustannuksista. Mikali kaupunki ei solmi erillistd sopimusta
kunkin Osapuolen kanssa, sopivat Osapuolet jakavansa liittymien
kustannukset niiden kerrosalojen mukaisessa suhteessa, joita yhteinen
littyma palvelee. Selvyyden vuoksi todetaan, etta muut maksut

maaraytyvat viimeksi mainitussa tilanteessa mitatun kulutuksen mukaan.

Tonttien yhteisten piha-alueiden valaistuksen ja muun tekniikan kayttama
sahko otetaan sen tontin kiinteistokeskukselta, jolla valaistus tai muu
tekniikka sijaitsee.

Tassé kohdassa sovittujen putkien, kaapeleiden, johtojen ja laitteistojen
jne. toteuttamisesta ja yllapidosta seka niiden kustannuksista vastaa niiden
omistaja. Osapuolia palvelevista yhteisista ylla mainituista jarjestelmista
vastaavat Osapuolet kerrosalojen mukaisessa suhteessa. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta Osapuoli, jota kyseinen jarjestelma ei palvele, ei ole
vastuussa edella mainituista kustannuksista.

5.5 Rakenteet

5.5.1 Palomuurit

Palomuurit voidaan jattaa rakennuksen A osalta rakentamatta maan alle
seka maan paalle tonttirajojen kohdalle liitteen 9 ja 10 seka rakennuslupien

mukaisesti. Palomuuri korvataan palo-osastoinnilla.
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5.5.2 Perustusten sijoittaminen

Tonttien 5 ja 6 rakennukset kayttavat rakennuksen A osalta yhteisia
perustuksia tonttien rajoilla litteen 9 ja 10 mukaisesti. Toisen tontin
perustukset voivat ulottua viereisen tontin alueelle. Samoin salaojat ja
routasuojaukset palvelevat rakennuksen A osalta useampaa tonttia
samanaikaisesti ja voivat sijaita toisen tontin puolella. Salaojien
toteuttaminen ja yllapito jaetaan niitd koskevien tonttien kesken.

6 Yhteisten tilojen ja alueiden hoito

7 Vakuutukset

Tassa sopimuksessa mainittujen yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja
alueiden toteuttamisesta, hallinnoimisesta seka yllapidosta vastaavat
Osapuolet kerrosalojen mukaisessa suhteessa, ellei edella ole toisin
sovittu.

Osapuolet sopivat yhteiseen kayttoon jaavien alueiden, rakennusten ja
rakennelmien huollosta, hoidosta, kunnossapidosta, peruskorjauksista ja
mahdollisesti tarvittavasta uudelleen rakentamisesta yhteisesti hyvan
kiinteistonhoidon periaatetta noudattaen. Tavoitteena on pitéa yhteiset
alueet jatkuvasti hyvassa ja tarkoituksenmukaisessa kunnossa.

Kaikki muutos-, huolto- ja korjaustoimenpiteet Osapuolen omistamissa
rakenteissa ja laitteissa tulee toteuttaa huolehtien siitd, ettd toisen
Osapuolen oikeuksia saada hyotya omaa rakennustaan tai hallinta-
aluettaan palvelevista jarjestelmista ei loukata. Mahdollisista hankkeista,
jotka vaikuttavat toisen Osapuolen oikeuksien toteutumiseen, Osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan ja sopimaan toisen Osapuolen kanssa ennen

hankkeisiin ryhtymista.

Kukin Osapuoli on velvollinen ottamaan kiinteistodan ja hallinta-aluettaan
koskevan taysarvovakuutuksen. Pysakdintikatoksen vakuutuksen ottaa M2-
Kodit. Kustannus jaetaan kohdassa 5.2. mainitussa paikkojen suhteessa.

8 Muutokset yhteisjarjestelysopimukseen

Mikali Osapuolella on perusteltua tarvetta esittdd muutosta tahan
sopimukseen, eikd muutoksella loukata toisen Osapuolen oikeutta, on
toinen Osapuoli velvollinen hyvaksymaan muutoksen.
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Mahdollisista hankkeistaan, jotka vaikuttavat yhteisjarjestelyn oikeuksiin,
kunnossapitoon tai oikeuden ulottuvuuteen, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan ennen hankkeisiin ryhtymista.

Tama sopimus on laadittu rakennustoiden alkaessa. Osapuolet toteavat,
etta tata sopimusta tullaan tonttien rakentamisen ajan tarpeellisilta osin
taydentamaan ja tdsmentamaan rakennustoiden toteutuksen edellyttamien
vaatimusten mukaisesti vastaamaan tilannetta, jossa
rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy kunkin Osapuolen rakennuksen
kayttoonotettavaksi. Osapuolet sitoutuvat lisaksi tekeméaan ja hyvaksymaan
tahan sopimukseen kaikki ne lisdykset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen
yhden tai useamman Osapuolen tontin tarkoituksenmukaisen kayton
kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisda

maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikenneta muiden Osapuolten asemaa.

Mikali viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimukseen,
Osapuolet sitoutuvat tarkistamaan tatda sopimusta viranomaisten
maaraamalla tavalla kuitenkin siten, etteivat taman sopimuksen
perusperiaatteet kumoudu.

Osapuolten taman sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet
maaraytyvat lopullisesti silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksytysti suorittanut osittaisen loppukatselmuksen kyseisen Osapuolen
rakennettaville rakennuksille Tontilla 5 tai 6.

9 Sopimuksen liittaminen tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan Tontti 5:n ja Tontti 6:n pitkaaikaisiin

maanvuokrasopimuksiin.
10 Voimassaolo ja siirtaminen

Tama sopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.
Tama  sopimus on voimassa  Osapuolien  vuokrasopimusten
voimassaoloajan eika sita voida irtisanoa ilman jokaisen Osapuolen ja
Helsingin kaupungin hyvaksymista.

Sopimusta voidaan muuttaa vain Osapuolten vyhteisella kirjallisella
sopimuksella huomioiden kuitenkin mita kohdassa 8 sovittu.
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11 Vastuun rajaus

12 Korvaukset

13 Erimielisyydet

14 Allekirjoitukset

Yhteisjarjestelysopimus
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Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteuttamisesta eika mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
haitoista eika kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali
kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamiseen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista

velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

Taman sopimuksen perusteella syntyvistd oikeuksista ja rasitteista ei
makseta korvauksia puolin eika toisin.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti Osapuolten valisissa neuvotteluissa. Mikali Osapuolet eivat
paase asiasta ratkaisuun voidaan asia vieda ratkaistavaksi Helsingin
karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi
kullekin Osapuolelle ja yksi Helsingin kaupungille tonttien omistajana.

Helsingissa 05.03.2024

tontin 33092/5 haltijana;
Mangrove Asumisoikeus Oy
psta

sahkoinen allekirjoitusliite
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Liitteet

Yhteisjarjestelysopimus
Kortteli 33092

tontin 33092/6 haltijana:
Kiinteistéo Oy M2-Kodit
psta

sahkodinen allekirjoitusliite

Sopimuksen liitteend ovat taman sopimuksen osaksi liitettavat seuraavat
kaaviopiirustukset:

Liite 1, Sopimusalue

Liite 2, Yhteiset piha-alueet

Liite 3, Autopaikat ja ajoyhteydet

Liite 4, Kerhohuone

Liite 5, imanvaihtokonehuone

Liite 6, Talotekniset jarjestelmat rakennuksessa

Liite 7, Irtaimistovarastot

Liite 8, Kunnallistekniikka, liittymat ja johdot

Liite 9, Tonttien valinen palo-osastointi ja yhteiset perustukset, tasokuva

Liite 10, Tonttien valinen palo-osastointi ja yhteiset perustukset, leikkaus
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