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50 §
Asuntontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vahainen muut-
taminen (Kapyla)

HEL 2024-001663 T 10 01 01 02
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin
paallikko paatti muuttaa 1.11.2019 tekemaansa paatosta (315 §, D-
kohta), jolla asuntotontit-tiimin paallikké paatti vuokrata ********** Hel-
singin kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) ********** asuntotarkoi-
tuksiin ajaksi 2.1.2020 - 31.12.2075 liitteena 4 olleen maanvuokraso-
pimusluonnoksen mukaisin ehdoin, seuraavasti:

— Perusvuosivuokra, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951=100" pistelukua 100, alennetaan 398,48 euroon vuo-
dessa aiemmasta 428 eurosta.

— Kalenterivuodelta (1.1. -31.12) perittdva vuokra on mainittu alennus
huomioiden 31.12.2020 saakka 3 887,17 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020 - 31.12.2020 perittava vuokra on 3 876,52 euroa.

— Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa,
mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin
293 k-m>.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ehto kokonaisuudessaan muutosten
jalkeen kuuluu seuraavasti:

1§

Tammikuun 1. paivasta 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 398,48 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Edellda mainituin perustein maaraytyvasta vuokrasta peritaan:
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vuodelta 2020 50 %
vuodelta 2021 55 %
vuodelta 2022 60 %
vuodelta 2023 65 %
vuodelta 2024 70 %
vuodelta 2025 75 %
vuodelta 2026 80 %
vuodelta 2027 85 %
vuodelta 2028 90 %
vuodelta 2029 95 %

Vuonna 2030 ja siitd eteenpain vuokra peritaan taysimaaraisena
(100 %).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on mainittu alennus
huomioiden 31.12.2020 saakka 3 887,17 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020 - 31.12.2020 perittava vuokra on 3 876,52 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kun-
kin vuokra-alueelle toteutetun/toteutettavan rakennuksen tai sen osan
(tilan) kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuok-
raa, mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin

293 k-m2.

Mikali vuokra-alueelle on vuokra-ajan alkaessa toteutettu enemman
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa, kuin mita edella on mainittu ja
minka perusteella maanvuokra on sopimusta uudistettaessa maaritetty,
vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa ta-
man sopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille vuokraerille ja
muille vuokrasopimukseen perustuville saataville erapaivasta lukien
maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kulloinkin
voimassaolevan kaupungin paatoksen mukaan.”

Samalla asuntotontit-tiimin paallikko paatti oikeuttaa seka sopimukset
ja valvonta -tiimin paallikon, etta lakimiehen, kummankin yksin, allekir-
joittamaan Helsingin kaupungin puolesta edelld mainitun vuokrasopi-
muksen muutoksen seka tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

(A1125-771)
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Paatoksen perustelut

Taman paatoksen kohteena olevan tontin vanha maanvuokrasopimus
on paattynyt 1.1.2020. Tontin maanvuokrasopimus on uudistettu asun-
totontit-tiimin paallikon paatoksella 1.11.2019 (315 §, D-kohta).

Rakennukseen tehdyssa katselmuksessa 15.10.2019 on todettu pesuti-
lan sijainti asuinkerroksessa. Riittavien pesutilojen sijaitessa kerroksis-
sa, kellarikerroksessa olevaa pesutilaa ei lasketa mukaan maanvuok-
ran perusteena olevaan kerrosalaan. Katselmuksen yhteydessa vuok-
ralaisia on pyydetty toimittamaan rakennusvalvontapalveluiden kanssa
yhdessa sovitulla tavalla pesutilaselvitys. Edelld mainitut seikat on ker-
rottu vuokralaisille valmistelijan toimesta.

Koska maanvuokrasopimusten uusimista koskeva asia on tullut saattaa
paatdksentekoon hyvissa ajoin ennen vanhojen sopimusten paattymis-
td muun muassa, jotta asia saadaan saatettua ajoissa maanmittauslai-
toksen ratkaistavaksi, ja jotta rakennuksiin ja vuokraoikeuteen vahviste-
tut mahdolliset kiinnitykset sailyisivat voimassa, on asia viety paatok-
sentekoon ja vuokralaiselle ilmoitettu, ettd vuokrasopimusta tullaan
muuttamaan sen jalkeen, kun vuokralainen on toimittanut rakennusval-
vontapalveluiden kanssa yhdessa sovitulla tavalla pesutilaselvityksen.

Maanvuokrasopimuksen 29 §:n mukaan vuokralaisen on tullut toimittaa
pesutilaselvitys viiden vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen vuok-
ra-ajan alkamisesta. Vuokralainen on toimittanut tontit-yksikolle
28.9.2023 paivatyn pesutilaselvityksen ja toimittanut siihen taydennyk-
sen 11.2.2024. Annetun selvityksen ja taydennyksen perusteella
maanvuokrasopimuksen mukaista kerrosalaa voidaan korjata. Kau-
pungin kayttamalta ulkopuoliselta arkkitehtitoimistolta on katselmuksen
jalkeen tilattu uusi selvitys maanvuokran perusteena olevasta kerrosa-
lasta. Maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maara on 293 k-m?2.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontit-yksikkd voi arvioida vuokralais-
ten antamaa selvitysta ja sen tdydennysta ainoastaan maanvuokravai-
kutusten osalta. Jos rakennusvalvonta myohemmin edellyttaa, etta
muutoksille tulisikin takautuvasti saada rakennuslupa tai lausunto, tulee
vuokralaisen toimia asiassa rakennusvalvonnan antamien ohjeiden
mukaisesti.

Erikseen todetaan, ettd vuokralaisten 28.9.2023 allekirjoittamassa sel-
vityksessa on tuotu esille myoOs se, etta rakennuksessa sijaitsevia kyl-
mia ulkokuisteja ei tulisi laskea mukaan rakennuksen siihen kerrosa-
laan, josta peritaan vuokraa. Maanvuokrasopimuksia uusittaessa lahto-
kohta on, etta kaikkia vuokralaisia kohdellaan yhdenvertaisesti ja
maanvuokran perusteena oleva kerrosala on maaritetty yhdenmukai-
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sella tavalla. Maanvuokrasopimuksia uudistettaessa myds kylmat um-
pikuistit on laskettu mukaan maanvuokran perusteena olevaan kerrosa-
laan.

Talla paatoksella tehdaan muutokset maanvuokrasopimuksen 1 §:n
mukaiseen maanvuokraan ja maanvuokran perusteena olevaan kerro-
salaan vuokralaisen toimittaman pesutilaselvityksen ja sen taydennyk-
sen johdosta.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaan-
sa paattaa toimielimien paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle,
asuntotontit-tiimin paallikolle seka toimitilatontit ja kiinteistokehitys
-tiimin paallikolle.
Asuntotontit-tiimin paallikko on siten toimivaltainen paattamaan asiasta.
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
kiymparistolautakunta
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma
Kymp/Make/kiinteistdsihteerit
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 50 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.04.2024.
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