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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33400 tontti 1, jonka haltijana on
vuokrasopimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (Y -tunnus: 2379058-6).
Kiinteistétunnus 91-33-400-1 (jaljempéana "tontti 1 ").

Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).
Rakennusoikeus 3400 k-m?.

1.2 Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33400 tontti 2, jonka haltijana on
vuokrasopimuksen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus:
2379058-6).

Kiinteistotunnus 91-33-400-2 (jaljempana "tontti 2").
Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).
Rakennusoikeus 3600 k-m?.

Edella mainitut jaljempana yhdessa myos "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.

2. Sopimuksen tarkoitus

Taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoitus on sopia niista yhteisjarjestelyista ja muista
rasitteenluonteisista oikeuksista seka velvollisuuksista (jaliempana myos "rasitteet” tai
“rasiteoikeudet”) joilla edella mainittujen tonttien rakentaminen ja kaytto toteutetaan ko-
konaisuuden kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittdmatta.

Sopimuksella mydnnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista edella mainittujen tonttien jarkevan suunnit
telun ja kayton kannalta tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neu-
vottelemaan asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet ovat I1ahtokohtaisesti korvauksettomia. Ra-
sitteiden rakentamis-, yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista sekanai-
den jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteistbonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita
ja maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Sopimuksen Osapuolet eivat saa luovuttaa tonttiensa rajojen sisapuolella sijaitsevien
niiden rakennusten taitilojen tai ndiden osien, jotka palvelevat toisten Osapuolten tar-
peita, omistus- tai kayttdoikeuksia kolmannelle Osapuolelle ilman toisten Osapuolten
suostumusta tai estaa toista Osapuolta kayttamasta naita.

3. Sopimuksen osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Sopimuksen osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty taman sopi-
muksen liitteisiin ja piirustuksiin.
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3.1 Yhteispiha (liite 1)
Osapuolten yhteinen piha-alue (yhteispiha) sijaitsee Osapuolten tonteilla. Yhteispihan
rajat on esitetty liitteessa 1. Osapuolillaon oikeus kayttaa yhteispihalla olevia leikki- ja
piha-alueita ja kulkureitteja tonttien rajoista riippumatta.

Yhteispihan ja silla olevien rakenteiden ja laitteiden yllapito-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan Osapuolten kesken rakennusoikeuksien
(HASO 3400 k-m2 ja Heka 3600 k-m2) suhteessa (HASO 48/52 HEKA).

Lipputanko(1 kpl) sijaitsee Hekan tontilla. Heka hoitaa normaaliliputukset ja
erikoisliputukset molempien yhtididen osalta. HASOn erikoisliputuksista Heka voi
laskuttaa HASOa hinnastonsa mukaan.

3.2 Palomuurin poisjattaminen
Osapuolillaon pysyva oikeusjattaa palomuuri rakentamatta kiinteistojen valiselle rajalle.

3.3 Hulevedet
Tontilla 1 on oikeus johtaa hulevesiaan tontilla 2 sijaitsevaan hulevesipainanteeseen.

Osapuolet vastaavat omien hulevesijarjestelmien yllapito-, uusimis-ja uudelleenraken-
tamiskustannuksista.

3.4 Sprinklerikeskus (liite 2)
Osapuolten yhteinen sprinklerikeskus sijaitsee tontilla 2 liitteessa 2 esitetyssa tilassa.

Sprinklerikeskuksen yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
Osapuolten kesken rakennusoikeuksien (HASO 3400 k-m2 ja Heka 3600 k-m2) suh-
teessa (HASO 48/52 HEKA).

Tontilla 1 on oikeus kulkuun tontilla 2 sijaitsevaan sprinklerikeskukseen siihen
tarkoitetulla reittiavaimella.

4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kayttaa toisen Osapuolen tonttia (jaljempana
tdssa kohdassa "tonttia”) valttamattdman rakennustydn tai muun toimenpiteen teke-
miseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiota.
Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja saatet-
tava se kayttoa edeltaneeseen tilaan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus, mikali siita kussakin tapauksessa erikseen so-
vitaan rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita,
putkia, johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Yksiloimattomia vahaisia rakenteita, joita
ei ole edella lueteltu, voi korttelin sisadisesti ulottua tonttirajojen yli.
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Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, va-
rusteiden ja laitteiden rakentamis-, yllapito- ja uusimis-ja uudelleenrakentamiskustan-
nuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen Osapuolen hallitsemaa kiinteistoa.

Kahta tai useampaa yhtiota palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, va-
rusteiden ja laitteiden rakentamis-, yllapito- ja uusimis-ja uudelleenrakentamiskustan-
nuksista vastaavat kyseiset Osapuolettaman sopimuksen kohdassa 1 maariteltyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenraken-
tamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden jarakennelmien rakentamista kokonaan
uudelleen.

Yllapidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alueiden, varus-
teiden ja laitteiden hallintoa, kayttéa, huoltoa, korjaamista, hoitoa ja siivousta. Yllapito-
kustannuksilla tarkoitetaan yllapidosta aiheutuvia kulueria, joihin kuuluvat mm. hallin-
nosta, kaytosta ja huollosta, siivouksesta, lammityksesta, vedesta ja jatevedesta, sah-
kosta, jatehuollosta ja vahinkovakuutuksista ja kunnossapitokorjauksistaaiheutuvatkus-
tannukset.

Yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin taman sopimuksen perusteella
velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen Osapuolen alueelle
niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita edellyttdvat. Oikeutettu tontti on velvollinen so-
pimaan kuitenkin hyvissa ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mai-
nitut tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja
haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista
toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen Osapuolen oi-
keuden ja/tai omaisuuden kayttoéad haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai
muuhun rasitteen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin
asiasta on hyvissa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole
vahainen tai viipymatta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on valtta-
matonta purkaa tai muullatavalla kajota toisen Osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms.
tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on toimenpi-
teeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tyon valmistuttua viipymatta kustannuksellaan
ennallistamaan toisen Osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpitee-
seen ryhtymista. Tyota tehdessa on pyrittava minimoimaan toisen Osapuolen omaisuu-
delle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuulli-
nen Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen
jalkeen valttamattémiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toi-
menpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus
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saada siita aiheutuneetkohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta Osapuolelta
tai teettda toimenpide laiminlydneen Osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella ta-
valla. Osapuoli on oikeutettu kohtuulliseen korvaukseen muiden Osapuolten puolesta
tekemastaan yhteista rasitetta koskevasta tyosta.

Kukin Osapuolion velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan va-
hintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovaku utusta. Mikali tassa sopimuksessa tarkoite-
tuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta Osapuolen vakuutuksesta, kus-
tannuksetkatetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta
Osapuolet vastaavat tdssa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvattai tarken-
tuvat siten, ettd myds tatd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa,
Osapuolet sitoutuvathyvaksymaan taman sopimuksen sisaltoon tarvittavat ja perustellut
muutoksetedellyttaen, etta ne eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittaminen tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan Osapuolenaolevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuok-
rasopimuksiin.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille kor-
vauksetta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutu misesta
eika mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuk-
sista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, hai-
toista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistojen
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtaminen
Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella. Tassa sopimuksessa sovittavat rasit-

teet ovat pysyvia eika sopimusta voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen ja Helsingin
kaupungin hyvaksymista.
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Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se
sitoutuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimuk-
seen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman edella mainittua tilannetta Osa-
puolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden Osapuolten suos-
tumusta.

11. Erimielisyydet
Tasta sopimuksesta aiheutuvatriidat pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottele-
malla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kara-
jaoikeudessa.

12. Allekirjoitukset
Tata sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuok-

ralaiselle ja yksi Helsingin kaupungille (vuokranantajalle) liitettdvaksi tonttien pitkaaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin.

Helsingissa 19. paivana maaliskuuta 2024

Tontin 91-33-400-1 haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy

Juho Heino
vi. toimitusjohtaja

Tontin 91-33-400-2 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Jaana Naro
toimitusjohtaja

LITTEET
Liite 1. Piha- ja istutussuunnitelma, 19.1.2024
Liite 2. Pohjapiirustus Kellari b-porras, 16.7.2021

Liite 3. Asemapiirustus, jossa esitetty tontin raja yhteispihalla
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