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Asiakirjan laatija
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0201256-6
Kohteet

91-49-288-1
Asiakirjan kieli

Suomi

Vuokraajan oikeudet

Rakennusoikeus
Siirto-oikeus

Pinta-ala

2312m?

Vuokrauspaatoksen lainvoimaisuus

Ei ole lainvoimainen

Kayttotarkoitus

Sopimuksen alkamispaiva

16.04.2024

Sopimuksen paattymispaiva

31.12.2085

Vastike
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Vuokranantajat

Helsingin kaupunki
0201256-6
maaomaisuus.kiinteistosihteerit@hel fi

Vuokralaiset

Asuntosaation Asumisoikeus Oy
0787027-9
anu.haantio@asuntosaatio.fi
Osuus: 4300/8900 (tontti 49288/2)

Asuntosaation Asumisoikeus Oy
0787027-9
anu.haantio@asuntosaatio.fi
Osuus: 4600/8900 (tontti 49288/3)

Suostumukset

Sopimuksen muut ehdot

Vuokrasopimuksen numero

*k

Kaupungin paatos
Paattdja pvm §
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen muu maanvuokra.

Tassa vuokrasopimuksessa kaytetyt ilmaisut

VUOKRASOPIMUS: limaisulla "vuokrasopimus" tarkoitetaan tatd asumista
palvelevan yhteiskayttdisen alueen (piha- ja autopaikoitus) maanvuokrasopimusta.

KAUPUNKI: Vuokrasopimuksessa ilmaisulla "kaupunki" tarkoitetaan Helsingin
kaupunkia vuokranantajana, mutta soveltuvin osin myds Helsingin kaupungin

muita tahoja.

VUOKRALAINEN: Vuokrasopimuksessa ilmaisulla "vuokralainen" tarkoitetaan
kaikkia vuokralaisia yhdess4, ellei jonkin kohdan osalta ole toisin nimenomaisesti
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mainittu.

SOPIJAPUOLET: Edelld mainitut vuokranantaja ja vuokralainen/vuokralaiset
jaliempéana yhdessa “sopijapuolet”.

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin tontti 91-49-288-1, pinta-ala 2 312 m?

1 § Vuokranmaksu

1.1 § Vuokra ja sen maksaminen

Tammikuun 1. pdivasta 2025 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perusvuosivuokra
on 115,60 euroa vuodessa (2 312 m? 1 euroa/k-m? x 5 %) seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuok-ra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalente-rivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra-alueen (yhteispihatontti) vuosivuokrasta peritddn 4300/8900 (48,31 %)
silta ajalta, jolloin korttelin 49288 asuntonteista vain asuntotontti (AK) 49288/2
on vuokrattu pitk&aikaisesti ja vuokra-alue palvelee siten vain asuntotonttia (AK)
49288/2.

Vuokralainen on velvollinen erikseen ilmoittamaan vuokranantajalle, kun
asuntotontti (AK) 49288/3 vuokrataan pitkaaikaisesti. Vuokrasta peritdan 100 %,
siité ldhtien, kun asuntotontti (AK) 49288/3 vuokrataan pitkdaikaisesti (arviolta noin
12/2024). Mikali vuokralainen laiminly6 ilmoitusvelvollisuuden vuokranantajalle,
vuokranantajalla on oikeus peria taysimaaraista vuok-raa takautuvasti siita asti,
jolloin tontti (AK) 49288/3 on vuokrattu pitk&aikaisesti. Tayttd vuok-raa (100 %)
aletaan perid ilman eri paatosta (kuun 1. tai 15. paiva lahtien).

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittédva edella mainitun mukaisesti alennettu
vuosivuokra on 31.12.2024 saakka 1 304,01 euroa (perusindeksin pisteluku
23,35).

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranantajalle
kahdessa yhtd suuressa erassa4, jolloin erdpaivét ovat 15.3. ja 30.9.

1.2 § Vuokran korotus muutostilanteissa

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kunkin
vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) pinta-alassa,
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa
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sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella edellyttéden, etta
vuokralainen ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista rakennusoikeutta
hakemalla tarvittavia viranomaislupia ja/tai ottaa kayttoon pinta-alaltaan
laajemman vuokra-alueen myos tilanteessa, jossa lupia ei edellyteta.

Edelld mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus korottaa
vuokraa muutostilanteen osoittamalla tavalla tarkistaen vuokra-alueen pinta-
alan perusteella perittdvaa vuokraa tai maarittdd muutoksen kohteena olevan
rakennusoikeuden vuokra muutoshetken markkina-arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ilmoittamaan vuokranantajalle edella
mainituista muutoksista. Talléin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa
kahden kuukauden kuluttua kohdassa 6.3 mainittujen muutossuunnitelmien
tutkimista seuraavan kuukauden alusta lukien tai pinta-alaltaan laajemman vuokra-
alueen (m?) kayttoon otosta lukien tilanteessa, jossa ei edellyteta lupia. Mikali
vuokralainen laiminly6 velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuokranantajalla
on oikeus peria taltd osin vuokraa takautuvasti sen jalkeen, kun tdssa kohdassa
1.2 mainittu muutos on tullut vuokranantajan tietoon.

1.3 § Viivastysseuraamukset (viivastyskorko ja perimispalkkio)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle erdantyneille
vuokraerille ja muille vuokrasopimukseen perustuville saataville erapaivasta
lukien maksupaivaan saakka viivastyskorkoa kulloinkin voimassa olevan
korkolainsdadannén mukaisesti seka korvaamaan vuokranantajan kohtuulliset
perimiskulut.

2 § Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin. Mikali
vuokranantaja on hakenut edella mainittuja kiinteistétoimituksia, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan tésta aiheutuneet kustannukset vuokranantajalle.

Lisaksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana edelld mainittujen
kiinteistétoimitusten hakemisesta, mikéli vuokra-alueen muutokset aiheutuvat
vuokralaisen aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai pa&aosin vuokralaisen
hanketta. Kiinteistotoimitusten hakemiseen tulee saada vuokranantajan
suostumus.

3 § Vapaa siirto-oikeus, vuokraoikeuden kirjaaminen ja vuokranantajalle annettava
vakuus
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3.1 § Vapaa siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle
(vapaa siirto-oikeus).

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtda
vuokraoikeudesta erillaéan.

3.2 § Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnityksen vahvistaminen ja panttikirja

Vuokralainen valtuuttaa taméan vuokrasopimuksen allekirjoittamisella
vuokranantajan hakemaan vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden
kirjaamista sekad vuokranantajan hyvéksi parhaalle etusijalle vahvistettavan
kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-
alueella sijaitseviin/toteutettaviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintéén 8
000 euroa.

Samalla vuokralainen maéaraa, ettd hakemus sisaltda peruuttamattoman
maarayksen merkitd vuokranantaja pantin saajaksi kuhunkin edelld mainitun
kiinnityksen vahvistamisesta annettuun séhkdiseen panttikirjaan.

Mikali maanvuokraa korotetaan, vuokranantajalla on oikeus kaikissa tapauksissa
vuokranantajan maarittelemaan vuokran korotusta vastaavaan parhaalla
mahdollisella etusijalla olevaan kiinnitykseen. Vuokralainen on velvollinen
hankkimaan pantinhaltijoilta suostumukset edella mainittuihin vuokranantajan
hyvaksi tehtaviin kiinnityksen enimmaismaaraa koskeviin muutoksiin.

3.3 § Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edelld mainitun panttikirjan vuokranantajalle
vakuudeksi tdméan vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, kuten vuotuisen
vuokranmaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen,
suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Mikali vuokralainen jattda tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edelld mainitut
eradntyneet saatavat maksamatta, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista
enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla
saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

3.4 § Pantin tuotto

Vuokralaisen antama panttaussitoumus kattaa myoés pantin tuoton. Tuottona
pidetdan esimerkiksi autopaikan tai tilan vuokraa panttina olevan kiinnityksen
kohteesta.

Mikali vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada esimerkiksi edella mainittu
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autopaikan tai tilan vuokra valittdmasti autopaikan tai tilan vuokralaiselle tehdyn
ilmoituksen jalkeen siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat
maksuvelvoitteet on suoritettu kokonaisuudessaan vuokranantajalle.

4 § Vuokraoikeuden siirron kirjaaminen ja ilmoittaminen

Uusi vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden siirron tapahduttua
vuokraoikeutensa siirron kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti.

Lisaksi uuden vuokralaisen on viipymaétta siirron tapahduttua toimitettava
vuokranantajalle jéljennés luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoitettava samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

Talléin vuokralainen on velvollinen myds antamaan siirronsaajana olevalle
uudelle vuokralaiselle vuokraoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa
tai muussa saannon perusteena olevassa asiakirjassa tiedot vuokra-alueella
harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut tai voi aiheuttaa maaperan, pohjaveden
tai sedimentin pilaantumista, seka tiedot tehdyista pilaantuneisuustutkimuksista,
puhdistustoimenpiteistd sekd maaperaén sijoitetuista jatteista kuten esimerkiksi
tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

Myés edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
kirjaamisviranomaisen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessé erdantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrat ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista
rakennuksista.

5 § Vuokra-alueen hallinnan luovuttaminen

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikd sen osaa toisen hallintaan
(kuten alivuokraus tai jélleenvuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa (huoneisto) seké siihen liittyva mahdollinen
maa-alue toisen kaytettavaksi huoneiston yhteydessa taméan vuokrasopimuksen
mukaiseen kayttétarkoitukseen. Vuokralainen ei kuitenkaan talléin vapaudu
miltdan osin tdméan vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista eika vastuista
suhteessa vuokranantajaan.
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6 § Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan
rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan tai muun vastavan luvan ja tdméan
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa
siten, ettei vuokra-alueen ja sen rakennusten toteuttamisesta, kaytosta,
yllapidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika
vaaraa vuokra-alueen ja sitd ymparéivien alueiden kayttgjille. Sama velvollisuus
koskee myds vuokra-alueen alapuolella, ja sen ymparistéssd mahdollisesti
sijaitsevia tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja
rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja
vastaavia.

6.1 § Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoisuus

Vuokra-alueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin
alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittdvasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen
seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ympéaréivien kiinteistdjen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka
muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistéjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ympéardivien
kiinteist6jen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistéjen eiké yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa

ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja

muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun seké vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ndista vastaavilta
tahoilta.
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6.2 § Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Vuokralainen on vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen
kustannuksellaan muun ohella noudattamaan:

* vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd mydnneta rakennusluvan tai
muun vastaavan luvan yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

+ kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”®, ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa, ja

* muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamid viranomaismaarayksia ja
ohjeita.

6.3 § Suunnitelmien esittaminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen liséksi, mita niiden kéasittelysta on erikseen maaratty,
esitettdva rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemisen yhteydessa
vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) tutkittavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan vuokra-alueen
rakennus- ja muutostdiden edellyttamat rakennus- ja muut vastaavat luvat sekd
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava
kulloinkin voimassa olevan lainsdddannon ja kaupunkiympariston toimialan
asukas- ja yrityspalvelujen alueidenkaytto ja —valvonta-yksikon (jaliempana
"Alueidenkaytto ja -valvonta”) ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat/
sijoitussopimukset seké tarvittavat tyémaa-alueiden vuokraukset. Tall6in on
noudatettava edellda mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden
perusteella annettuja maarayksia.

Mikali vuokrasuhteen aikana esimerkiksi vuokra-alueen pinta-alaa muutetaan,
vuokra-alueelle rakennettujen tilojen tai niiden osien kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa tai lisdé kerrosalaa,
muutossuunnitelmat (paapiirustukset) on esitettava edelld tassd kohdassa 6.3
mainituin tavoin vuokranantajan tutkittavaksi.

Vuokranantaja tutkii suunnitelmien vuokrasopimuksen mukaisuuden ja vuokran
maaraytymista varten vuokra-alueen pinta-alan (m?) ja/tai kunkin vuokra-alueelle
toteutettavan rakennuksen kerrosalaméaéran (k-m?) siten kuin edelld kohdassa 1.2
on mainittu.

6.4 § Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan
rakennuksen taysin valmiiksi viranomaisten hyvdksymaan kuntoon taman
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vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Rakennusta/rakennuksia ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika
osittain purkaa.

Mikali yksi tai useampi rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu,
se on rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi perustellusta syysta pidentda mainittuja rakentamisaikoja.

Mikali vuokralainen laiminly®d edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain
mukaisesti. Vuokranantajalla ei ole kuitenkaan oikeutta vuokrasopimuksen
purkamiseen, jos vuokralaisen laiminlyénti on véhainen.

7 § Muut suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavat asiat

Vuokralainen on lisdksi vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja
ryhtymaan niiden edellyttdmiin toimenpiteisiin:

7.1 § Pohjaveden ja hulevesien hallinta

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, ettei
rakennuksen toteuttaminen, kayttd, ylldpito, korjaaminen eikd uudistaminen
aiheuta muutoksia orsi- ja pohjavesiolosuhteisiin. Vuokralainen on kaupungin
vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittdmaéan orsi- ja pohjaveden
hallinnasta seka tarkkailusta erikseen suunnitelman rakennusvalvontapalveluiden
hyvaksyttavaksi.

Samoin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen
osalta hulevesien hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asiasta mahdollisesti
antamia ohjeita.

7.2 § Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen perustamistavan
suunnittelusta ja valinnasta.

7.3 § Maaperan radonpitoisuuteen ja alueen tulvimiseen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa
huolehtimaan viranomaisohjeiden ja maardysten edellyttamalla tavalla siitd, ettei
vuokra-alueen eikd sen ympériston mahdollisesta maaperédn radonpitoisuudesta
eikd mahdollisesta tulvimisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa vuokra-
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alueelle, vuokra-alueella oleville ihmisille, rakennuksille, puustolle eikd muulle
omaisuudelle.

7.4 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat
kaupungin omaisuutta. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan irrottamistaan
maa- ja Kiviaineksista kaupungille ja kuljettamaan ne omalla kustannuksellaan
kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa, eikd
kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tallin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
niistd kulloinkin voimassa olevien sdanndsten mukaisesti.

Vuokra-alueella taméan vuokrasuhteen alkaessa sijaitsevat puut ovat kaupungin
omaisuutta. Vuokralainen on oikeutettu kaatamaan vuokra-alueella esimerkiksi
rakennuksien, kulkuteiden ja johtoalueiden kohdilta puut parhaaksi katsomallaan
tavalla sen jalkeen, kun sdanndsten ja kaupungin ohjeistuksen mukaiset luvat
puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa kaadettavat
puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan.
Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
suorittamassa puustokatselmuksessa.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
kaupungin luvatta kaataa. Kaupungilla on oikeus maarata, etta istutettaviksi
madaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustydn ajaksi
tarpeellisin osin suojattava.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee vuokranantajan toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

7.5 § Tyomaan siistinad pitaminen ja lilkkennejarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestdmisessa seka vuokra-alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava siten,

ettd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eikd siitd saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Ympéroiville kiinteistéille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Tama luonnos on tulostettu Suomen Asiakastiedon Kiinteistdasiakirjojen luonnostelupalvelusta
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Vuokra-alueen ulkopuolisten tontti-, katu- ja muiden yleisten alueiden
luovuttamisesta tydmaan kayttdén on sovittava kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon ja Alueidenkaytto ja -valvonnan ohjeistuksen mukaisesti. Talléin
on noudatettava edelld mainitun yksikdn antamia ohjeita, paatéksia ja niiden
perusteella annettuja maarayksia.

Vuokralaisen on hyvaksytettdva kaikki liikenteeseen vaikuttava rakentaminen
hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista Alueidenkéaytolla ja -valvonnalla
seka tarvittaessa myos Paddkaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lla. Vuokralainen
vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan

* vuokra-alueen vuokranantajan mahdollisesti antamien ohjeiden seké hyvan
rakentamistavan mukaisesti, ja

« tydmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut
rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sek& muut vastaavat Alueidenkayton ja -
valvonnan hyvdksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
Alueidenkayton ja -valvonnan antamien ohjeiden, paatdsten ja niiden perusteella
annettujen maaraysten seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

7.6 § Johdot, viemarit, laitteet ja niiden siirrot

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemaéreita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia,
jakokaappeja tai likenteen ohjauslaitteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, vieméreiden, laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen
sekd uudistamisen vuokra-alueella. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia taman oikeuden luovuttamisesta toiselle.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytté
edellyttdad mainittujen kaytéssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siitdmisesta po. johtojen omistajien kanssa. Lisdksi vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokranantajan kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista
aiheutuvista kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot
madrittelee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon
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rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kdyttokatkoksia
synny.

7.7 § Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperdssd mahdollisesti
sijaitsevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket,
pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edellyttaen,
ettd tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

8 § Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella ja sen laheisyydessa on ollut
Oljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Alueen maaperaa on
puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistévalvontapaallikén 20.5.2009 antaman
paatoksen100 § YMK 2009-680 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu
toimenpideraportti: Neste Laajasalo, Varastoalue, Koirasaarentie 35, Golder
Associates Oy, 21.10.2009. Ympaéristoviranomainen on kirjeessaan 12.11.2009
todennut, ettd puhdistus on tehty pdatéksen ja ympéristokeskuksen ohjeiden
mukaisesti.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelméan.
Jarjestelman kohderaportti (16.3.2022) on tdmén vuokrasopimuksen liitteend.
Raportin mukaan alueella on harjoitettu 6ljynjalostusta ja voiteluaineiden
valmistusta.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen
on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimdaraiset kustannukset,
mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita
tai kustannuksia ei pidetéa tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperdn
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,

eika viivastyksestd johtuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Tama luonnos on tulostettu Suomen Asiakastiedon Kiinteistdasiakirjojen luonnostelupalvelusta
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Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan nro 12130 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viran-omaisen toimesta hyvéksytty
kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Tdmén jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siité aiheutuvista
kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lu-kuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edel-1a mainittu ei mydskaan koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen ai-heuttajasta.

Lisaksi todetaan, ettd mikali vuokra-alueen maaperdan on sijoitettu jatteita tai
luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden seké
huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa.
Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitdmisesta vuokra-alueella ei makseta
erillistéd korvausta.

9 § Vuokralaisen vastuu maaperasta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alueen maaperé,
pohjavesi, eikd sedimentti vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun
syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipyméttd ilmoittamaan
asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle seka estdmaan
pilaantumisen levidmisen. Vuokralainen on velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen jéljempéna kohdassa 19.1 mainitun mukaisesti.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita eika luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.

10 § Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella sijaitsevat
rakennukset ja muut rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan
hyvassa kunnossa sekd noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta

kulloinkin antamia maarayksia. Lisaksi vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuokra-alueella.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontapalveluiden ohjeistuksen vastaisesti kaataa.

Tama luonnos on tulostettu Suomen Asiakastiedon Kiinteistdasiakirjojen luonnostelupalvelusta
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Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan ja huolehtimaan vuokra-alueella
sijaitsevien puiden kunnosta seké ryhtymaan kustannuksellaan tarvittaviin
toimenpiteisiin huonokuntoisista puista mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
torjumiseksi. Vuokralainen vastaa puista aiheutuvista kaikista mahdollisista
vahingoista ja muista seuraamuksista.

11 § Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sekd asianomaisessa kunnallisessa
saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu

tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon (kadunpitopaatos), vuokralainen
huolehtii ja vastaa siitd, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetdan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista liikennettd
varten osoitetun tien leveydesté ja sen lisédksi po. tieltd vuokra-alueelle johtavat
tieosat. Téhan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12 § Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen

12.1 § Yleista

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydessa
kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessd muiden tonttien ja myos
yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seké esittdmaan sopimukset
vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin
vaatiessa rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee my6és merkité kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on télldin sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamistéa rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, ndiden
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seké naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan
siten, ettd ndistd aiheutuu mahdollisimman védhan haittaa rasitetulle kiinteistélle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin
oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kdyton edellyttamien valttamattomien
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rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eika yhteisjarjestelyiden sopimisesta/
perustamisesta mitddn korvausta, elleivit osapuolet keskendan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin méaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai myymalla
luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen
toteuttamisen ja kayton edellyttamisté rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista
tai muista vastaavista luvista Alueidenkayton ja -valvonnan kanssa.

Mikali kaupungin myymalla luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa
olevat tontit ja/tai yleiset alueet eivat padse edella mainituista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
paattdd naista siten, ettd osapuolten kohtuulliset intressit tulevat huomioiduksi
seka sisallyttda niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten
tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattad Alueidenkaytté ja -valvonta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikd
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika
rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita
eikd vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei
ole sovittu kaikista toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmista rasitteista.

12.2 § Asemakaavassa yleiseen kayttéon osoitetut vuokra-alueen osat

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevaan
asemakaavaan merkityn yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa
jaftai vastaavaa varten varatun vuokra-alueen osan kayttamisen asemakaavan
osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen
vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan toteuttamaan
mainitun kulkuyhteyden vuokra-alueelle sekd kustannuksellaan pitdmaan sen
vuokrasuhteen aikana kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitda, kayttaa, yllapitda

ja uusia vuokra-alueella sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemaritunneleita,
maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niita varten merkityilld/varatuilla
vuokra-alueen osilla edellyttéden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatkd tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
Talloin kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen
toteuttamista vuokra-alueelle. Vuokranantajan tulee suorittaa edella mainittuja
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rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat rakentamistoimenpiteet aiheuttaen
mahdollisimman vahaista haittaa vuokralaiselle. Kaupungilla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Lisaksi sopijapuolet sitoutuvat sopimaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana
muistakin asemakaavaan merkityista yleistd kaytt6a palvelevista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista ja niitd koskevien
ehtojen sisallyttamisestd vuokrasopimukseen tai muuhun vuokra-aluetta
koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin
edellyttéaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivtka
taman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa. Rasite- tms.
sopimusten perusteella suoritettavat rakentamistoimenpiteet tulee suorittaa
aiheuttaen mahdollisimman vahaistd haittaa vuokralaiselle.

13 § Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan séhkdverkosta
vastaavalta taholta vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila-

ja muut tarpeet seké ottamaan ndméa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

13.1 § Muuntamot

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan uudisrakentamisen yhteydessa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan
muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen vuokra-alueelle. Muuntamotila
tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman lahelle katua omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseindlle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun
osapuolten sopimaan paikkaan. Vuokralainen on liséksi tarvittaessa velvollinen
korvauksetta sallimaan muuntamoon tai erillismuuntamoon liittyvien johtojen,
rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sahkdverkko Oy:n kayttéon.
Muuntamotilan tai erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka niista
aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokralainen ottaen huomioon jaljempéana
mainittu kustannusten maksamisesta. Vuokralainen on velvollinen erikseen
sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon rakentamisen alkamista
Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kdytosta ja yllapidosta seké kustannusten maksamisesta
vuokralaiselle Helsingin kaupungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padse asiassa sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
ratkaista asia.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

13.2 § Jakokaapit

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
talonrakentamisen yhteydessa vuokra-alueelle.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen
tai vastaavien sijoittamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa tai
rakennelmissa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seké tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa Helen Sdhkodverkko Oy:n tai muiden niita
tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta
mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

13.3 § Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdméaén kaukolammaosta
ja kaukojddhdytyksesta vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikolta, Helsingin
seudun liikenteeltd ja HSY Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtymalta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut
tarpeet sekd ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkénjohtimien
riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu-

ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleistd tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on télléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kdyttajien antamia ohjeita sekd maarayksia.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kdyttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja sille toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan tdmén mainittujen tilojen
suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seké tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdesséa edella mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki
ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa
asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan
myd&s muiden tarpeellisten mydhemmin vuokrasopimuksen voimassaoloaikana
vuokra-alueelle sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden,
laitteistojen, kiinnikkeiden tai vastaavien, kuten valopylvéaiden, valaisimien ja/tai
liikenteen ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella edellyttéden, ettei niistd aiheudu
kohtuutonta haittaa vuokra-alueen kaytélle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

14 § Maanalaiset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen maaradamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitda

ja toteuttaa vuokra-alueelle ja sen ympéristoon maanalaisia tiloja ja hankkeita
sekd kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta
eivétka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatkd tdman sopimuksen mukaista
toteuttamista eivatkd kayttoa.

15 § Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalammadn hyddyntdmiseksi ja rakennusten
viilentdmiseksi toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintdan noin 1 000

metrin syvyisid energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa olevan
lains&dadannon, viranomaisohjeiden ja tata varten myodnnettavien viranomaislupien
mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa vuokranantajan
mahdollisesti antamia tarkempia ohjeita.
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Vuokralainen on tietoinen ja hyvdksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella
sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeét pohjavesialueet tai vastaavat
saattavat estdd energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alueelle. liman
naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei mydskaan saa
sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estda naapurikiinteistojen mahdollisuuksia
hytdyntdd maalampda alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta
vuokra-alueen osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot
edelld mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan

jaftai naapurin ja/tai maanalaisen esteenftilan omistajan vaatimuksesta
kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poistamaan energiakaivoihin
asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan mainitut kaivot vuokranantajan
antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kdyttdoikeus kahden
(2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta
kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edelld mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen
kayton estymisestd ja poistamisesta johtuvat valittomat vahingot edellyttéden,

etta toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan vuokranantajan kanssa etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen
keruulaitteiston poistamisesta ja tayttamisesta seka korvaavan vastaavan
tasoisen energiajarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia
valillisid vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelméastéd aiheutuvaa energian
kayttokustannusten ja/tai energiajarjestelmén yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda edella mainitun korvauksen maksamista
koskeva velvollisuus kolmannelle.

16 § Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuokralaiselle
ilmoitetaan katselmuksesta etukdteen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai
taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan,
onko vuokra-alue rakennuksineen hyvéssa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksid muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuokranantajalle
tai tdman edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.
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Mikali katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

17 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen

Mikali vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta katu- tai
likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten tai asuin-, liike- tai muuhun
kuin autopaikoitukseen liittyvaan paakéayttotarkoitukseen, vuokralainen on
velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovuttamaan sita
varten tarvittavan alueen. Tdmaé ei kuitenkaan koske vuokra-alueen osaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon teknisen arvon mukaan. Mikali sopijapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen korvauksen maarasta, sitoutuvat sopijapuolet hankkimaan
asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon sekd noudattamaan lausunnossa
esitettya.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eikd vuokra-alueen pinta-alan
pienentymisesta.

Vuokralaisella on oikeus kuitenkin saada vuokraa tarkistetuksi vuokra-alueen osan
luovuttamisen perusteella, mikali vuokra on maaritelty pinta-alaperusteisesti.

18 § Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle samaan kayttétarkoitukseen vuokranantajan tuolloin méaarittelemin uusin
ehdoin edellyttéden, etta:

» vuokra-alue paatetddn vuokrata samanlaiseen kayttétarkoitukseen,

* vuokralainen on tayttanyt kaikki timén vuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa ja

+ vuokralainen on ilmoittanut Kirjallisesti vuokranantajalle viimeistdan yhta (1)
vuotta ennen vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua
etuoikeuttaan mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.

19 § Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

19.1 § Maaperéan pilaantuminen seka vuokra-alueen puhdistaminen ja siivoaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessé velvollinen esittdmaan
vuokranantajalle riittdvan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta
seka siella sailytetyista jatteista ja aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan,
pohjaveden tai sedimentin pilaantumista. Mikali edelld mainitun selvityksen
tai muun syyn vuoksi on syyta epailld pilaantumista, vuokralaisen on
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kustannuksellaan teetettdva ulkopuolisella asiantuntijalla tutkimukset koskien
vuokra-alueen maaperén, pohjaveden ja sedimentin pilaantuneisuutta seka
toimitettava tutkimustulokset vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperan, pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta
mydhemmink&an voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eika sen
kaytolle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle puhdistamisesta
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen
taikka vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan myo6s tdman tutkimisesta ja puhdistamisesta. Mikali vuokra-
alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan
vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen myds siivoamaan vuokra-
alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta
ole tayttényt edella mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus
tehda tai teettda velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

19.2 § Vuokra-alueella sijaitsevan omaisuuden poistaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-
alueella sijaitsevan omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen myds siivoamaan
vuokra-alueen ja tasaamaan sen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Mikali kuitenkin rakennusta ei saa purkaa suojelumaarayksen tai muun syyn
vuoksi, vuokralainen on tallin velvollinen luovuttamaan rakennuksen korvauksetta
vuokranantajan omistukseen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta
ole poistanut vuokra-alueella sijaitsevaa omaisuuttaan seké puhdistanut

ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehdéa tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid
toimenpiteistad aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat
saatavat vuokralaiselta.
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Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella sijaitseva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla
on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella
tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttdad omaisuuden myynnista kertyvéat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

19.3 § Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa
korvausta vuokra-alueen kaytdostad myods vuokra-ajan paattymisen jilkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna, siivottuna ja tasattuna jatetty
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

20 § Lisdehdot

20.1 § Yhteisvastuullisuus

Vuokralaisen (Asuntosaation Asumisoikeus Oy) toiveesta vuokra-alue
(yhteispihatontti 49288/1) vuokrataan yhteisesti mdaraosin Asuntosaéation
Asumisoikeus Oy:lle asuntotonteille (AK) 49288/2 ja 3 toteuttavien
asuntohankkeiden asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa (tontti 49288/2 — 4300/8900 ja tontti 49288/3 — 4600/8900).
Asuntohankkeet ovat omia kokonaisuuksiaan, vaikka vuokralaisena on molempien
hankkeiden osalta Asuntosaation Asumisoikeus Oy.

Todetaan, ettd vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden
tayttdmisesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle (yhteisvastuullisesti),
vaikka vuokra-alue on vuokrattu maaraosin, ellei vuokrasopimuksessa ole jonkin
kohdan osalta toisin erikseen sovittu.

20.2 § Autopaikoitus ja yhteispiha

Asemakaavan mukaan tontteja (AK) 49288/2 ja 3 palvelevat piha-alueet /
pihatoiminnot sijoittuvat vuokra-alueelle (yhteispihatontti (AH) 49288/1). Edelleen
tonttien (AK) 49288/2 ja 3 asemakaavan ja rakennusluvan mukaiset autopaikat
sijoitetaan paaosin yhteispihatontin (AH) kannenalaiseen pyséakdintilaitokseen
(kaavamerkintd ka-1: kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja
teknisia tiloja yhteen tasoon).

Tonteilla (AK) 49288/2 ja 3 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamat autopaikat seka tontteja palvelevat piha-alueet vuokra-alueelle. Tontit
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sijoittavat vuokra-alueen kannenalaiseen pyséakdintilaitokseen asemakaavan ja
rakennusluvan mukaisia velvoiteautopaikkoja seuraavasti:

tontti 49288/2 24 autopaikkaa (joista yksi LE-autopaikka)
tontti 49288/3 27 autopaikkaa (joista yksi LE-autopaikka ja yksi
yhteiskayttoautopaikka)

yhteenséa 51 autopaikkaa

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle
(yhteispihatontti (AH) 49288/1) korttelin 49288 asuntotontteja (AK) 2 ja 3
palvelevat piha-alueet / pihatoiminnot. Lisdksi vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan pihakannen alle sijoittuvan pyséakdéintilaitokseen
(kaavamerkintd ka-1: kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja
teknisia tiloja yhteen tasoon), jonne sijoitetaan korttelin 49288 asuntotontteja (AK)
2 ja 3 palvelevia asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamia autopaikkoja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta po. pysakointilaitokseen
toteutettavat mainitut autopaikat sailyvéat ensisijaisesti edella mainittujen tonttien
asukkaiden kaytossa.

korkotukilaina ja vuokrasopimuksen irtisanominen

Tonteille (AK) 49288/2 ja 49288/3 rakennettavat asuntokohteet toteutetaan valtion
korkotu-kemana (pitk& korkotuki) kohteena. Tontteja (AK) 49288/2 ja 49288/3
palvelevat autopaikat ja piha-alueet sijoittuvat edella mainitusti vuokra-alueelle
(yhteispihatontti, AH, 49288/1).

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(ARA) hyvaksyman rakentamiseen mydnnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana.
Téana aikana ei sovelleta taméan vuokrasopimuksen kohtaa 3.4 (Pantin tuotto).

20.4 § Varauspaatoksen ja vastaavien noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkiympaéristélautakunnan
7.5.2019 (222 §) varauspaatosta ja sen liitteitd ja tonttipaallikon 25.1.2022 (8 §)
varauksen jatkopaatosta liitteineen koskien kortteleita 49288, 49289, 49298 ja
49299,

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavaa nro 12130, ellei siitd
mydnneta poikkeusta. Todetaan, etté kilpailuohjelmassa on edellytetty joitakin
poikkeamia ja tiukennuksia asemakaavasta.

Kortteli 49288 tulee suunnitella ja toteuttaa varauspaatdksen liitteena olevaa
laadullista suunnitelmaa (kilpailuty6), siihen annettuja arviointimuistiosta ilmenevia
jatkosuunnitteluohjeita seka kilpailuohjelmaa suunnitteluohjeineen noudattaen.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asuntotonttien (AK) 48288/2 ja 3 sekad
yhteispihatontin (AH) 49288/1 (ja autopaikkatontin (LPA) 49298/1) kesken tullaan
myShemmin laatimaan yhteisjarjestelysopimus. Yhteisjarjestelysopimuksessa
tullaan sopimaan em. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamasta
yhteisjarjestelysté ja yhteisjarjestelyyn laheisesti liittyvista asioista.
Yhteisjarjestelysopimus tullaan liittamaan tdhan maanvuokrasopimukseen
velvoittavan ehtona noudatettavaksi.

20.5 § Maanalaisen rakennuksen suunnittelu, luvat ja hyvaksyttaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-

alueelle maanalaisen rakennuksen kulkuyhteyksineen sekd muine mahdollisine
maanalaisine ja —péaallisine rakenteineen ja laitteineen (myéhemmin rakennuksen)
ja hankkimaan rakennustytsséa tarvittavan rakennusluvan sekd muut rakentamisen
ja kdyton mahdollisesti edellyttdmét viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittdma&an erityistd huomiota rakennuksen
maanpaallisten osien, kuten ajo-, jalankulku-, hissi-, hatduloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien tai
muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden, sovittamiseen kaupunkikuvaan.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen sopimaan
rakennushankkeen mahdollisesta sijoittamisesta sekd muista toteutukseen ja
kayttoon liittyvistd ehdoista muiden kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa seka
yleisten alueiden osalta asukas- ja yrityspalvelun kanssa. Vuokralainen on mygs
velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan rakennuksen toteuttamisen ja kaytén
mahdollisesti edellyttdmien rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia
asioita koskevien sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta kiinteistojen valille.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen suunnitelmat ja mahdolliset
muutokset (paapiirustukset) on, sen liséksi mitd niiden kéasittelysta on erikseen
madaratty, esitettdva vuokranantajan Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan tai vastaavan
hakemista.

Suunnitelmien hyvdksyminen ei miltdan osin vapauta vuokralaista korvaamasta
rakennuksen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uudistamisesta vuokranantajalle ja kolmansille mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.

2020.6 § Yleisesti vuokra-alueen toteuttamisesta

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekd muiden vuokra-
aluetta ympéargivien kiinteistdjen rakentaminen.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteensovittamaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seké toteutuksen tarvittavilta osin
yleisten alueiden sek& muiden vuokra-aluetta ympargivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen seka yleisten
alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden kaupunginkanslian talous-
ja suunnitteluosaston alue-rakentamisprojektilta, rakennukset ja yleiset alueet —
palvelukokonaisuudelta ja tontit-yksikolta.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa

ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seké vuokra-
alueen rakentamiskelpoisuuden néistd vastaavilta tahoilta.

20.7 § Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot

20.7.1 § Logistiikka

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden
jarjestdmistd koskevan rakentamisen rakennukset ja yleiset alueet —
palvelukokonaisuuden (Joonas Hakkila, p. 09 310 76693) antamien maaraysten
ja ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maarddmalld kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan
alueelle laadittua alueen yleista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen
edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita

ja maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edelld

mainittuja logistiikkkasuunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on maaréatty,
eikd vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyéntiaan,
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kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettda laiminlydnnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katso-mallaan tavalla seké peria
tasta aiheutuvat kustannukset tdysimaaraisina vuokralaiselta.

20.7.2 § Elinkelpoisen puuston sailyttdminen

Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisen
yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston
mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettda alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen elinkelpoisen
puuston kartoittamiseksi.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
teettaméaan vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttamien tydmaa-alueiden
osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa esittamaan sen
kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin esitettava hankkeen
(piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em. kaupungin
hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettdviksi mahdollisesti osoitettavat puut
vuokralaisen hankkeen toteuttamisen tai vuokra-alueen kaytén johdosta tuhoudu
tai vahingoitu. Vuokralainen on velvollinen sisallyttdméaan puuston sailyttamista
koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestdd vuokra-alueella harkintansa mukaan
katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan
paatyttyd vuokra-alueella.

20.7.3 § Valotaide

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta seké sille
rakennetta-via rakennuksia koskevan valotaidesuunnitelman seké valotaiteen
toteuttamista koskevan kustannusarvion vuokranantajan tai sen maaraaman
antamien ohjeiden mukaisesti. Vuokra-lainen on velvollinen hyvaksyttdmaan po.
suunnitelman ja kustannusarvion Kruunuvuorenrannan aluetydryhmalla ennen
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen hakemista.

Vuokra-alue ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
kaupungin hyvdksyméaa valotaidesuunnitelmaa noudattaen, ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita. Vuokra-lainen vastaa kaikista valotaidesuunnitelman
toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen omistaa vuokra-alueelle
rakennettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pitdmaan edelld mainituin tavoin
vuokra-alueelle jaftai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat valaistuslaitteet ja
valotaideteokset kunnossa ja puhtaana. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
myds po. laitteiden ja teosten yllapidosta, huollosta, mahdollisesta
perusparantamisesta ja uusimisesta.

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta purkaa tai
muutoin poistaa po. laitteita ja/tai teoksia kaytosta.

Todetaan, ettd vuokralainen on kilpailuvaiheessa laatimassaan suunnitelmassa
esittényt valotaidekonseptin. Konseptin mukaan korttelien 49288 ja 49289
valotaide muodostuu kahdesta toisiaan tdydentavésta valoinstallaatiosta. Tonttien
(49288-49289) varauksensaajat ovat velvollisia keskendan sopimaan valotaiteen
suunnittelusta, toteuttamisesta ja kaytosta.

2074 §

Vuokranantajalla (Helsingin kaupungilla) ja tdAman maaraamallad on oikeus
maarata korttelin 49288 tontteja palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta tarvittaessa sallimaan tonttien (AK)
49288/2 ja 3 yhteiseen kayttoon toteutettavien valiaikaisten jatekatosten
toteuttamisen, kdyton, ylldpidon, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

21 § limoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeé&an,
kotipaikkaa seké posti-, sdhkoposti- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat
tiedoksiannot, ilmoitukset, kuten vuokrasopimuksen paattdmista koskevat
ilmoitukset, ja kehotukset lahettdmalla ne vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan posti-, sahképosti- tai laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan tdlléin saapuneen vastaanottajalle viimeistdan seitseméantena paivana
lahettamisen jalkeen, jos se on ldhetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun
posti-, sdhkdposti- tai laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan vuokrasopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.
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22 § Vastuuvapauslausekkeet

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikd
vuokrakohteen tai sen kdyton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei my0skaan vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi
vuokra-aluetta ympardivien kiinteist6jen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta.

Vuokranantaja ei mydskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu
vuokra-alueella sijaitsevien, kayttssa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtdmisista

Lisaksi vuokranantaja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat vuokra-alueella tai
sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen
tai maaperan ja veden ym. puhdistamisen johdosta tai mikali vuokra-aluetta ei
muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edellyttdmassa
aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyjad vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja ei mydskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle
saattaa aiheutua esimerkiksi siitd, ettd vuokralaisen hanketta koskevat luvat

tai muut padatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen paatéksen tai
valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai
lainvoimaistuminen viivastyy. Tall6in vuokralainen on velvollinen kaupungin

niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaén
kuntoon.

23 § Sopimussakko

Mikali vuokralainen laiminlyd kohdassa 6.4 sovitun rakentamisvelvoitteen
madaraaikojen suhteen, vuokranantajalla on oikeus perid vuokra-alueesta
kaksinkertaista vuokraa silta ajalta, kun rakentamisvelvollisuus on tayttamatta.

Mikali vuokralainen muutoin ei noudata taman vuokrasopimuksen ehtoja tai sen
nojalla annettuja maarayksia, eika vuokranantajan kirjallisesta kehotuksesta
huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa ajassa, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa kustakin rikkomuksesta enintdan
200 000 euroa.

Edelld mainitun sopimussakon enimmaisméaara korottuu kaksinkertaiseksi 20
vuoden vélein vuokrasuhteen alkamisesta lukien.
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24 § Vahingonkorvaus

Edelld kohdassa 23 sovitun sopimussakon lisdksi vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle tdméan vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta
tai noudattamatta jattdmisesta aiheutuneet valittomat ja valilliset vahingot
taysimaaraisesti.

25 § Vuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen

Vaikka jokin taméan vuokrasopimuksen ehto katsotaan pateméattoméaksi,
mitattomaksi tai taytantdonpanokelvottomaksi lainsdadannon, verotuksen
muutoksen, viranomaismaarayksen tai muun syyn takia, se ei vaikuta
vuokrasopimuksen tai sen muiden ehtojen lainmukaisuuteen, patevyyteen tai
taytantdénpanokelpoisuuteen.

Sopijapuolet sitoutuvat taméan kohdan 25 tarkoittamissa tilanteissa
neuvottelemaan vuokrasopimuksen muuttamisesta ja mainitun ehdon/ehtojen
korvaamisesta siten, ettd sopijapuolten alkuperainen yhteinen sopimustahto seka
vuokrasopimuksen tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisimman tarkasti.

26 § Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Vuokrasopimuksesta
aiheutuvat riidat on pyrittava ensisijaisesti ratkaisemaan vuokranantajan ja
vuokralaisen vdlisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei pddsta sopimukseen,
niin vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmaisena
oikeusasteena Helsingin kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

27 § Organisaationimikkeet

Tahan vuokrasopimukseen on merkitty kaupungin tahot sellaisina kuin ne
ovat vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella. Mainitut tiedot voivat muuttua
vuokrasuhteen aikana.
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