l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 1/2
Kaupunkiymparisto
9.4.2024 MT

Liite 1 Valtuutusta koskevia ohjeita ja ehtoja

Valtuutettu on tietoinen, ettd Kalasataman alueella tontin vuokralaisen tai
omistajan tulee noudattaa tontin suunnittelussa ja rakentamisessa (toteuttami-
sessa) valtuutusta koskevassa paatoksessa mainittujen ehtojen, kuten tontin
varausehtojen, lisaksi liitteena 2 olevia yleisia vakiomallisia ehtoja ja tarvitta-
essa erikseen laadittavia erityisehtoja, jotka sisallytetaan tontin pitkaaikaiseen
vuokrasopimukseen tai kauppakirjaan.

Kaupunki on valmistellut uuden asuntoalueen vuokrasopimusluonnoksen, joka
sisaltaa liitteesta 2 ilmenevat yleiset vakiomalliset ehdot. Yhteispihatontin (AK
ah-pih) tai palvelurakennusten tontin (P) tai muun vastaavan tontin vuokraso-
pimuksessa noudatetaan soveltuvin osin edella mainittuja vakioehtoja, ellei
niitd varten ole valmisteltu omaa vuokrasopimusluonnosta. Kaupunki varaa oi-
keuden tehda tarvittavia muutoksia luonnoksen mukaisiin ehtoihin.

Lisaksi valtuutettu on tietoinen, ettd mainittujen ehtojen perusteella tontin
vuokralainen tai omistaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman
Palvelu 2 Oy:hyn ja Kalasataman jatteen putkikerays Oy:hyn seka allekirjoitta-
maan mainittujen yhtididen kanssa tarvittavat sopimukset, kuten merkinta- ja
kayttdsopimukset, merkitsemaan kayttdmiensa palveluiden osalta osakkeet
seka suorittamaan osakkeiden merkintahinnat mainituille yhtidille viimeistaan
kahden kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta, ellei yhtididen kanssa toisin sovita. Vuokralainen
on velvollinen myos suorittamaan palvelujen kaytosta kuukausittaiset kaytto-
maksut mainituille yhtioille rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyman raken-
nuksen kayttdonottotarkastuksen jalkeen.

Vuokralaisen tulee myos noudattaa tontin toteuttamisessa kulloinkin voimas-
saolevaa tonttiosaston toimintaohjetta (viimeksi paivitetty 15.10.2021), Sor-
naistenniemen alueellisia lisaehtoja ja Kalasataman alykkaat energiajarjestel-
mat, tontinluovutusehtoja 23.6.2020.

Hitas-hankkeiden osalta valtuutettu on tietoinen, etta ennen valtakirjan anta-
mista rakennuttajan tulee allekirjoittaa Hitas-sitoumus (omistajarajoitus, asun-
tojen arvonta, Hitas l/osakkeiden myynti kaupungille, suunnitelmien ja han-
kinta-arvon noudattaminen) ja hankkia Hitas-tyéryhman puoltaminen suunni-
telmien hyvaksymiselle. Ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista tontille tulee
perustaa asunto-osakeyhtid, jonka yhtidjarjestykseen tulee sisallyttaa Hitas-
pykalat, seka hankkia Hitas-tydoryhman puoltaminen hankinta-arvon hyvaksy-
miselle seka hyvaksyttaa suunnitelmat ja hankinta-arvo asuntopalvelut-yksi-
kon paallikolla. Helsingin kaupungin on oltava Hitas I-yhtion osakkeenomis-
taja. Taman vuoksi rakennuttaja on velvollinen yhtion perustajaosakkaana
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myymaan kaupungille (rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden
tilapalvelut-yksikolle) omistukseen tilapalvelut-yksikon valitsemat Hitas I-yhtion
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian, kuitenkin vii-
meistaan kahden viikon kuluessa siita, kun kohteen RS-valmius on saatu RS-
pankilta.

Valtuutettu voi tarvittaessa kysella tarkemmin tontin luovutukseen liittyvista eh-
doista alueen valmistelijalta (tiina.aitta@hel.fi, puh (09) 310 73889) tai maape-
ran puhdistamista koskevista ehdoista rakentamiskelpoisuustiimilta (piia.hak-
kinen@hel.fi, puh (09) 310 27274).

Muilta osin vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa noudatetaan kaupungin
normaalisti kdyttamia vuokrausehtoja tai kauppaehtoja ja maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun tonttipaallikon tai muun valtuutetun paallikon
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.
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