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OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

(D)

(E)

(F)

Tontti 91-17-117-1

Asunto Oy Helsingin Rullakkotori

Y-tunnus: 3322867-7

Osoite: c/o TA-Yhtyma Oy, Kutojantie 6-8, 02630 Espoo
Tontin 91-17-117-1 vuokralainen

(jaliempéana: "Tontti 1”)

Tontti 91-17-117-2

Asunto Oy Helsingin Postinkulku

Y-tunnus: 3339841-4

Osoite: c/o Fira Rakennus Oy, Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa
Tontin 91-17-117-2 tulevana omistajana tai vuokralaisena
(jaliempana: "Tontti 2”)

Tontti 91-17-117-3

Perustettavan yhtion lukuun

Y-tunnus: (yhtio vield perustamatta)

Osoite: c/o Fira Rakennus Oy, Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa
Tontin 91-17-117-3 tulevana omistajana tai vuokralaisena
(jaliempéana: "Tontti 3”)

Tontti 91-17-117-5

Perustettavan yhtion lukuun

Y-tunnus: (yhtio vield perustamatta)

Osoite: c/o Fira Rakennus Oy, Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa
Tontin 91-17-117-5 tulevana omistajana tai vuokralaisena
(jaliempéana: "Tontti 5”)

Tontti 91-17-117-6

Perustettavan yhtion lukuun

Y-tunnus: (yhtio vield perustamatta)

Osoite: c/o Fira Rakennus Oy, Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa
Tontin 91-17-117-6 tulevana omistajana tai vuokralaisena
(jaliempana: "Tontti 6”)

Helsingin kaupunki, jota edustaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu, tontit-
yksikko (jaljempéana: “Kaupunki”)

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 omistajana.
Edellad todetut osapuolet (A)-0 jéljempana yhdessa ”Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli” siten

kuin asiayhteys kulloinkin edellyttdaa. Edella todetut (A)—(C) jaljempana yhdessa ”Yhtiot” ja
erikseen "Yhti6” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.



Tontti 1, Tontti 2, Tontti 3, Tontti 5 ja Tontti 6 jaliempé&na yhdessa ”“Tontit” ja erikseen "Tontti”
siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Kaupunki on tdamédn sopimuksen allekirjoittajana Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 omistajana ja tassa
sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Siten Kaupunki ei vastaa mistdan
tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eika kustannuksista, eikd haitoista, eikad vahin-
goista, eikad muista seuraamuksista.

1 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

1.1 Talla sopimuksella sovitaan 6.7.2018 voimaantulleen Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan
asemakaavamuutoksen nro. 12375 toteuttamisen edellyttamasta yhteisjarjestelysta ja siihen
laheisesti liittyvistd asioista. Edelld todettu kortteli 17117 jdljempana: ”Sopimusalue”.

1.2 Sopimus sisaltdaa edellisessa kappaleessa tarkoitetun Tonttien vélisen yhteisjarjestelyn mu-
kaan lukien maankaytt6- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 164 §:n mukaisen yhteisjarjestely-
suunnitelman liitepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisdltda erditd muita yhteisjarjestelyn to-
teuttamiseen liittyvid Osapuolten kesken sovittavia asioita.

1.3 Tama yhteisjarjestelya koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Tonttien
osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myds Tont-
tien ja niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet totea-
vat, ettd talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

1.4 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdasmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessd. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskenerdisia. Taman johdosta Osapuolet
sopivat, etta mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla so-
pimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista, Osapuolet pyrkivat
parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksistd tassd sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen so-
veltuvin osin tdssd sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

2 MAARITELMAT

2.1 Edellad tassd sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilla on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydesta muuta ilmene:

"Yhteis- Tarkoittaa Tonteille 1, 2, 3, 5 ja 6 sijoittuviin raken-
piha” nuksiin rajautuvaa korttelin sisdlle muodostuvaa yh-
teistd piha-aluetta sille sijoitettavat Pihavarusteet
(madritelty seuraavassa) mukaan lukien.

"Pihavarus- Tarkoittaa kaikkia Yhteispihalla olevia Tonttien 1, 2,
teet” 3, 5 ja 6 yhteiskdyttoon tarkoitettuja mahdollisia
penkkeja, poytia, leikkipaikan varusteita, pinnoituk-
sia, polkupyoratelineitd, istutuksia, kalusteita, ko-
neita, laitteita, sekd muita vastaavia yhteisessa kay-
tossa olevia kohteita, joita ei lueta kuuluvaksi Talo-
tekniikkaan.

”QOsapuo- Tarkoittaa edellda kohdassa 0 lueteltuja tdman sopi-
let” muksen Osapuolia.




”Rakennus-
oikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolien omistamien tai hallitsemien
Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 asemakaavan ja tonttijaon mu-
kaista asuinrakennusoikeuksien suhdetta. Yhtididen
omistamien tai hallitsemien tonttien asemakaavan
mukaiset asuinrakennusoikeudet ovat:

Tontti 1: 3900 kem? 20,3%

Tontti 2: 4620 kem? 24,0%

Tontti 3: 3825 kem? 19,9%

Tontti 5: 3995 kem? 20,8%

Tontti 6: 2890 kem? 15,0%

Yhteensa: 19230 kem?

"Sopimus-
alue”

On maaritelty kohdassa 1.1.

"Talotek-
niikka”

Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen
tonttiin, asuinrakennukseen tai Pysakdintilaitokseen
taikka useampaan niista liittyvaa teknista palvelua,
jarjestelmada ja laitetta sekd naiden muodostamia ko-
konaisuuksia. Talotekniikka kasittda siten mm. seu-
raaviin osa-alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia,
lapivientejd, rakenteita, rakenneosia, koneita ja lait-
teita ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden [am-
mitys, kdytto- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijar-
jestelmat, sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jaahdy-
tys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sahkoener-
gian jakelu ja kaytto, valaistus, (sdhkotekniset) tieto-
, valvonta ja kulunvalvontajarjestelméat (ohjaus ja
saato, verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuus-
teknologiat, palohélytys), kiinteistdautomaatio,
muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjestelmat
(mm. véestdnsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyh-
jentdva ja Talotekniikan kasitetta on tulkittava laa-
jasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan
ym. kehittyminen sekd uusien innovaatioiden kayt-
toéodnotto.

"Yhtiot”

Tarkoittaa edelld Osapuolet-kohdassa lueteltuja ta-
man sopimuksen Osapuolia A-E

"Yllpito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikor-
jauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia ja kunnos-
sapitoa. Lisdksi tdssd sopimuksessa Ylldpitoon lue-
taan kuuluvan myds tavanomainen vakuuttaminen.

3 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

3.1 Taman sopimuksen liitteena on viisi (5) piirustusta tai piirustussarjaa.

3.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallén osalta sopimustekstilla.

4 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

4.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

41.1 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 asemakaavanmukainen rakentaminen edel-
lyttad, ettd Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssd tarkoitettu
vhteisjarjestely, joka merkitdan kunkin tontin osalta kiinteistorekisteriin.




4.1.2

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 yhteisten toimintojen seka
kulku- ja ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunni-
teltu sellaisia toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtend kokonaisuutena kiinteistora-
joista riippumatta.

4.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja pdaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetaan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalld ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kayttd- ja kulkuoi-
keudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 1, 2,3, 5 ja
6 seka niille sijoitettavien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu taman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkelld siihen liitettavat
piirustukset ovat osin alustavia ja niita taydennetdan ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistdaan niiden valmistuttua. Lopulliset lii-
tepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteista kayttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolten velvollisuudesta tdydentda ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestelysopimusta on lisdksi
todettu kohdassa 12.

4.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

43.1

4.3.2

4.3.3

434

4.3.5

Yhtididen omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista erotetaan yh-
teisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti taman yh-
teisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Yhtiot luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa, Yllapi-
tda, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai hallitsemallaan tontilla tai rakennuksessa olevia
tdssa sopimuksessa maariteltyjd toista tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita tms. siten kuin tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Yhtiot myos luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tar-
koitettuja aukkoja Tonttien rajoille ja jattdaa palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin ra-
kennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistorajojen sitd estamatta
puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja
ja yhtendisia tiloja siten kuin ne on tassa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Yhtidt sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitse-
mansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai niiden myéhastyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa tdman yhteis-
jarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Yhtiot toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat
osittain keskeneraisia, ja viela ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kaikista
Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asi-



43.6

oista. Tasta johtuen Yhtiot ovat velvollisia tdydentama&an tassa sopimuksessa kuvattua yhteis-
jarjestelya edella todetulla tavalla ja tassd sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.
Mikali myohemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kaytdon kan-
nalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Yhtiot sitoutuvat neuvotte-
lemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestely-
jen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Yllapito-, ja peruskorjauskustannuk-
sista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ldahtdkohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, eikd jon-
kin jarjestelyn kohteena olevalla kiinteist6lla ole oikeutta korvaukseen, ellei ko. jarjestelyn
osalta tassa sopimuksessa nimenomaisesti todeta toisin tai Osapuolet myéhemmin kirjallisesti
joltakin osin toisin sovi.

5 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1 Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 yhteinen piha-alue ja kulkuyhteydet piha-alueella

5.1.1 Jéirjestelyn sisdlt6

5111

5.1.1.2

5113

5114

Yhteispiha muodostuu kortteliin 17117 rakennettavien rakennusten rajaamasta, korttelin si-
sdpihalle Yhtiéiden tonteille muodostuvasta yhteisesta piha-alueesta. Tassa tarkoitettu yhtei-
nen piha-alue on yhtalaisesti Yhtididen kdytdssa. Yhtididen yhteinen piha-alue on kuvattu Liit-
teend 5.1.1.1 olevassa pihasuunnitelmassa. Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 yhteiselle piha-alueelle si-
joitetaan jalankulku- ja ajoyhteyksia, jotka palvelevat Tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 siten kuin Liitteesta
5.1.1.1 ilmenee. Piha-alueelle sijoitetaan ja katsotaan kuuluvaksi mm. valaisimia, penkkeja,
leikki- ja oleskelualueita, tomutuspaikkoja, pysakdintipaikkoja, polkupydrapaikkoja ja muita Pi-
havarusteita ja yhteisid toimintoja siten kuin tassd sopimuksessa tai Tonttien 1, 2,3, 5ja 6
valilla erikseen sovitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tonttien 3, 5 ja 6 piha-alueen suunnittelu on vasta luonnos-
vaiheessa, mutta kyseisten tonttien sisdpihoille muodostuva piha-alue tulee olemaan osa Yh-
teispihaa. Yhteispihan koko ja muoto on esitetty liitteessa 5.1.1.2 Piha-alueet otetaan kayt-
toon sitd mukaa, kuin tonteille 1, 2, 3, 5 ja 6 rakennettavat rakennukset valmistuvat.

Lisdksi yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan Tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 palveleva pelastustie nosto-
paikkoineen Liitteen 5.1.1.3 mukaisesti, sekd muita yhteisia toimintoja siten kuin myéhemmin
tarkentuvassa pihasuunnitelmassa todetaan.

Lisaksi yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan Tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 palvelevia pysakointipaikkoja
Liitteen 5.1.1.4 mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kutakin tonttia palveleva pysa-
koéintipaikka on sijoitettu kyseisen tontin alueelle.

5.1.2 Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

5121

5.1.2.2

Piha-alueet toteutetaan padosin valmiiksi kunkin Tontin 1, 2, 3, 5 ja 6 osalta niille toteutetta-
vien asuinrakennusten rakentamisen yhteydessd. Rakennusaikaisista tilapaisjarjestelyistad so-
vitaan erikseen siten kuin rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuus-
syyt edellyttavat.

Pihavarusteiden toteutus ja hankinta sisallytetaan Yhteispihan toteutusta koskevaan urakka-
sopimukseen so. kunkin Yhtion asuinrakennusta koskevaan urakkasopimukseen.



5.1.23

Siltd osin, kuin Tontit 1, 2, 3, 5 ja 6 sopivat tdssd sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin
Yhteispihan kayttoon liittyvista seikoista tai Yhteispihalle sijoitettavista toiminnoista ja raken-
teista, sovitaan ndiden jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tdssa yhteydessa
erikseen pitden kuitenkin lahtokohtana kustannusten jakoa Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

5.1.3 Piha-alueen omistus ja vaaranvastuu

5131

Yhtiot hallitsevat Tonteilla 1, 2, 3, 5 ja 6 sijaitsevaa piha-alueetta sekd omistavat Pihavarusteet
kukin oman tonttinsa alueen osalta. Piha-alueen seka Pihavarusteiden vaaranvastuurajat nou-
dattavat omistusrajoja.

5.1.4 Ylldpito-, peruskorjaus ja uusimisvastuu

5.1.4.1

Yhtiot vastaavat kukin piha-alueiden seka Pihavarusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimista omistamiensa tai hallitsemiensa Tonttien osalta. Koska Pihavarusteet ovat Yhtididen
yhteisessd kdytossa osana piha-alueita, jarjestetdaan tassa tarkoitetut Yllapidon toimenpiteet
keskitetysti siten kuin kohdassa 7 todetun Hoitokunnan puitteissa tarkemmin sovitaan ja
osana Korttelin 17117 keskitettya Yllapitoa siten kuin jdljempdna kohdassa 6 todetaan. Piha-
varusteiden ja piha-alueen Yllapidon kustannukset jaetaan Yhtididen kesken Rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

5.2 Hulevesien johtaminen piha-alueella

5.2.1

Koska Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 piha-alue muodostaa edelld kohdassa 5.1 todetulla tavalla yhte-
naisen tontinrajoista riippumattoman kokonaisuuden, johdetaan piha-alueille kertyvat hule-
vedet niin ikdan tontinrajoista riippumatta pois Sopimusalueelta kaupungin hulevesiviemariin
siten kuin rakentamisen edetessa tasmentyvat hulevesisuunnitelmat osoittavat.

5.3 Tonttien 1, 2, 3 ja 4 perustus- yms. rakenteisiin liittyvat pysyvat sijoittamis- yms. oikeudet

5.3.1

5.3.2

Yhtiot sallivat tontinrajoista riippumatta Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 perustusrakenteiden sijoitta-
misen ja pitdmisen Sopimusalueella tarpeellisilta osin.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta tai useampaa Ton-
teista 1, 2, 3, 5 ja 6 vastaa niiden toteuttamisesta ensimmaisena hankkeensa toteuttava Yhtio.

5.4 Palomuurien rakentamatta jattaminen

54.1

Yhtiot sallivat palomuurien rakentamatta jattamisen Tonttien viélisilld rajoilla joko osittain tai
kaikissa tasoissa, mikali tarkempi viranomaisen hyviksyma suunnitelma myéhemmin osoittaa.

5.5 Sopimusalueen pelastustiet ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat

5.5.1

Piha-alueelle sijoitetaan kaikkia Yhtioitd palvelevia pelastusteitd, jotka johdetaan Tontin 1, 2,
3, 5 ja 6 alueen kautta katualueelle. Ndma pelastustiet ovat osa Yhtididen yhteisessa hallin-
nassa olevaa piha-aluetta, jolloin vastuu naiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
sekd naiden kustannuksista maaraytyy vastaavasti, mitd edelld on todettu piha-alueen vastaa-
vista toimenpiteista.
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5.5.3
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Liséksi piha-alueelle sijoitetaan Tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 palvelevia pelastuslaitoksen pelastus-
paikkoja. Tontit vastaavat tassa tarkoitettujen pelastuspaikkojen Yllapidosta, korjauksista, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista yhteisesti ja siten, ettd kustannukset jaetaan Yhtididen kesken
Rakennusoikeuksien suhteessa.

Lisaksi pelastuslaitoksen pelastuspaikkoja osoitetaan kaupungin katualueelta.

Sopimusaluetta palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen pelastuspaikat on kuvattu tar-
kemmin Liitteessa 5.1.1.3

5.6 Tonttien kunnallistekniset liittymat ja yhteydet

5.6.1

Tonteilla 1, 2, 3, 5 ja 6 on kullakin omat sahko-, lamp6- ja vesi-, viemari- ja hulevesiliittymat.
Kiinteistot liitetdaan Helsingin vesilaitoksen vesijohto-, jatevesi- seka hulevesiverkostoon. Yh-
tidt vastaavat itsendisesti oman Tonttinsa liittymista aiheutuvista kustannuksista, kuten liitty-
mismaksuista ja kulutuksesta.

5.7 Tonteille sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit

571

5.7.2

Yhtiot ovat oikeutettuja sijoittamaan omistamiansa rakennuksia palvelevat johdot, putket ja
kaapelit siten, ettei ndiden sijoittamisesta rakennusaikana tai sen jalkeen aiheudu toiselle Yh-
tidlle kohtuutonta haittaa.

Taman mukaisesti, Yhtioilla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa Tonteille 1, 2, 3, 5 ja 6 tontin-
rajoista valittamatta ja tarvittaessa toisen Yhtion omistamalle Tontille tarvittavat johdot, put-
ket ja kaapelit sekd niihin liittyvat laitteet ja rakenteet. Ndiden yhteyksien kaytosta, Yllapi-
dosta, korjauksista ja peruskorjauksista seka naista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista
vastaavat Yhti6t omaa rakennustaan palvelevien teknisten laitteiden osalta. Mikali jokin tdssa
tarkoitettu yhteys tai siihen liittyva laite palvelee useampaa kuin yhta Yhtiota, jaetaan kdy-
tosta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista aiheutuvat kustannukset Yhtididen kesken
Rakennusoikeuksien suhteessa.

5.8 Tontteja 5 ja 6 palveleva jatehuone Tontin 6 alueella

5.8.1

5.8.2

Tontin 6 alueella sijaitsee Tontteja 5 ja 6 yhtaldisesti palveleva jatehuone. Jatehuoneen sijainti
on esitetty tarkemmin Liitteessa 5.8.1

Tassa tarkoitetun jatehuoneen ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan
Tonttien 5 ja 6 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Tdssa tarkoitettujen Yllapito- yms. toi-
menpiteet jarjestetddn osana Sopimusalueen yhteistad Yllapitoa siten kuin on sovittu jaljem-
pand taman sopimuksen kohdassa 6.

5.9 Maalampé

5.9.1

Maalammon osalta noudatetaan Helsingin kaupungin voimassa olevaa ohjeistusta.

6 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

6.1 Yhteinen Yllapito

6.1.1

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 yhteisessa kaytossa
olevia alueita. Yhtiot sopivat, etta tassa sopimuksessa todetut Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 yhteisessa
kdytdssa olevien alueiden ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset mukaan lukien kulunvalvonta
yms. toimenpiteet jarjestetdan yhteisesti riippumatta siitd, kuka omistaa sanotut rakenteet ja
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kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Yhtiot toteavat, etta tdssa tarkoitettujen
yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja rakenteiden Yllapidon tason on vastattava hyvaa kiinteis-
tonhoitotapaa.

Piha-alueen seka siihen liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien samoin kuin Pi-
havarusteiden kaikki Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset pyritdan hankkimaan yhteisesti sa-
man palveluntarjoajan, esim. yhteisen huoltoyhtién, kautta siten kuin on tarkoituksenmukai-
sinta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kukin yhti® vastaa kuitenkin tontillaan sijaitsevien pihavalai-
simien ja autopaikkojen lammitys- tai lataustolppien séhkdn energia- ja siirtokustannuksista
itse.

Yhtididen tavoitteena on, etta ne keskittavat myos yksinomaisen Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 Yllapi-
tovastuunsa piiriin tdman sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon
mahdollisimman suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Yhtiot sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten Tonttien 1, 2,
3, 5 ja 6 yhteinen Ylldpito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) kilpailutetaan ja
valitaan.

6.2 Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Kaikki Piha-alueella ja/tai Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 alueella sijaitsevissa asuinrakennuksissa suo-
ritettavat Yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista toiselle Yhtiolle tai Sopimusalu-
een kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman véhainen.

Yhtididen on ilmoitettava toisilleen piha-alueen kaytt6on liittyvista Yllapitotoimien suorittami-
sesta kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Yhtididen on ilmoitettava myos
muista toimenpiteistd, jotka vaikuttavat mahdollisesti yhteispihan kayttéén. Mikali kyse on
merkittdvistd toimenpiteistd (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteistd,
joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Yhtidlle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toi-
menpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa
ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttdmattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on
oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Yhtion rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopimuksen
mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteita, ko.
Yhtio vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista vali-
aikaisjdrjestelyista ja ennallistamisesta sekd naiden kustannuksista. Tassd tarkoitetuista toi-
menpiteistd on sovittava etukateen. Selvyyden vuoksi todetaan, tama 6.2.3 kohta koskee ai-
noastaan Tonttien ja niille rakennettujen rakennusten Yllapidon jarjestamisen ajankohtaa, ei
niiden rakentamisaikaa. Rakentamisen aikana véliaikaisjarjestelyistd vastaa urakoitsija.

6.3 Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

6.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin tdlla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessa kaytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kadytosta ja Ylldpidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Yhtion velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta
kun ko. Yhtion omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kayttoon tai osittain kayttoon, ellei
aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon
jo aikaisemmassa vaiheessa.
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7 YHTEISTYON JARJESTAMINEN

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Kukin Yhtidista nimeaa kaksi henkil6a, jotka yhdessd muodostavat Hoitokunta-nimisen neu-
votteluelimen (”"Hoitokunta”), joka neuvottelee ja valmistelee Yhtididen puolesta tdmén yh-
teisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat sekd ulkopuolisten esim. naapurikiin-
teistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seka esittelee ne omien yhtididensa hy-
vaksyttavaksi.

Hoitokunta on paatosvaltainen, kun vdhintaan puolet Yhtidistd on lasna ja lasna olevien Yhti-
oiden hallinnassa on enemman kuin puolet Tonttien 1, 2, 3, 5 ja 6 asuinrakennusoikeusneli-
Oistd. Yhtiot pyrkivat yhteisymmarryksessa ja yksimielisesti ratkaisemaan hoitokunnan toi-
mialaan liittyvat kysymykset. Mikali Yhtiot eivat kuitenkaan saavuta yksimielisyyttd, on asiasta
danestettava. Kullakin Yhtislld on hoitokunnassa kaksi (2) dantd. Adnestyksessa voittaa ehdo-
tus, joka saa enemman kuin puolet annetuista d3nista. Ainten mennessa tasan ratkaisee arpa.
Mikali jonkin paatoksen sisaltd koskettaa vain osaa Yhtioista, voidaan ko. paatos tehda naiden
Yhtididen yksimieliselld paatoksella.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttéonot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytdssa olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Yhtiot voivat halutessaan yhdessa laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta
sekd noudatettavista kdytannoistd erillisen hoitokuntasopimuksen, kun kaikkien Yhtididen
padttavat toimielimet ovat perustettu ja jarjestaytyneet.

Hoitokunta on velvollinen kokoontumaan riittavan usein taman sopimuksen edellyttamien asi-
oiden edellyttamallad tavalla ja jonkin sen jdsenen pyynnosta. Paatokset Hoitokunnassa teh-
daan kohdan 7.1 ja 7.2 mukaisesti. Kunkin Yhtion tulee nimetd Hoitokuntaan edustajat, joilla
on valtuudet tehda paatoksia Yhtion puolesta.

8 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

8.1

8.2

8.3

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Yhtiét hyvaksyvat,
ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa ja si-
toutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin
yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Yhtiot sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista taméan sopimuk-
sen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien
lisakustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Yhtio on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mu-
kaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymdan asuinrakennuksen piha-alueen osan.
Kukin Yhtidista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana eika
muilla Yhti6illa ole oikeutta osallistua toisten Yhtion tdméan sopimuksen mukaisesti hoidetta-
van rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon. Yhtidt sitoutuvat toteut-
tamaan oman rakentamisensa korkeatasoisesti ja siten, ettd rakentaminen on yhtendista ja
soveltuu saumattomasti olemassa olevaan rakennuskantaan ja muihin rakenteisiin, seka niin
ettd rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hairiotda muille osapuolille.
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Yhtiot toteavat, ettei tdméan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erinai-
sid rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Yhtiot hyvaksyvat taman ja sitoutuvat toimimaan si-
ten, ettd tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Yhtiot tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennustoi-
minta aiheuttaa vaihtelevassa madarin hairioita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kayt-
toa. Rakentaminen edellyttaa piha-alueen ja mahdollisesti toisen Yhtion tontin alueen kayttoa
rakennustoimia palvelevina alueina. Yhtididen kesken pyritddn sopimaan joustavasti tarvitta-
vista ja valiaikaisista jarjestelyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituk-
senmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusndakokohdat huomioi-
den, kuitenkin niin, ettd muille osapuolille aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Yhtioilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Yhtion rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairioista eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Yhtiot ovat velvollisia sietamaan raken-
nustoiminnasta johtuvaa melua, polya, tarinda ym. haittaa ja hairiota, edellyttden etta niiden
vaikutukset on mahdollisuuksien mukaan minimoitu. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta va-
hingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkor-
vauslain mukaisesti.

Kullakin Yhtiolld on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennettavalle
asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti
asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Yhtiot si-
toutuvat kaikilta osin myoétavaikuttamaan siihen, etta toinen Yhtio voi toteuttaa oman osuu-
tensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mu-
kaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvdaksymaa rakentamista.

9 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

9.1

Yhtiot sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille/vuokralaisille.

10 YLLAPITOVASTUUSEEN LITTYVAT TOIMENPITEET

10.1

10.2

Yhtiét antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta Yllapitovastuullaan ole-
via toimenpiteita toisen tontin alueella.

Yhtiot sitoutuvat yllapitdamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan rakenteita siten,
ettd nadiden toimenpiteiden laiminlyonnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle Yhtiolle.

11 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

111

11.2

11.3

Yhtiot ovat velvollisia vakuuttamaan yhteiset alueet ja niihin liittyvat rakennelmat, rakenteet,
laitteet ja varusteet yhteisella kiinteistdvakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen
tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus hankkia/korjata tai vakuutuskor-
vauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun padperiaatteen mukaisesti Yhtiot ovat velvollisia vakuuttamaan myds omista-
mansa osan yhteiskaytdssa olevista piha-alueista seka niilla sijaitsevat Pihavarusteet mukaan
lukien polkupyodrapaikat. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan aina erikseen. Mikali yh-
teinen vakuuttaminen ei ole mahdollista, sopivat Yhtiot erikseen menettelytavoista vastaavan
vakuutusturvan hankkimiseksi.

Muilta osin Yhtigilld on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat rakennukset, rakenteet,
laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen
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tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus,
rakenne, laite ja varuste.

12 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

121 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskenerdista. Taman johdosta Osapuolet sopivat, etta mikali Sopimusalu-
een rakentamisen edetessad ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja
tai sopia kokonaan uusista jdrjestelyista, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tahan yhteisjarjestelysopimukseen
sovitaan kuitenkin aina erikseen kirjallisesti. Hoitokunnalla ei ole oikeutta tehda tdhan sopi-
mukseen muutoksia, vaan muutokset vahvistetaan kunkin yhtion erikseen valtuuttaman hen-
kilon allekirjoituksella.

12.2 Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdaman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien, rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin il-
menevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadanndn muutoksen, viranomaismaarayk-
sen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin
tarpeettomaksi.

12.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairidtdn, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

13 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

13.1 Osapuolilla on kullakin yksin oikeus muita enempaa kuulematta hakea taman sopimuksen kir-
jaamista.
13.2 Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Yhtiot yhtalaisin osuuksin.

14 RIITOJEN RATKAISEMINEN
14.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

14.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin karajdoikeudessa.

15 VASTUUN RAJAUS

15.1 Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika
mistaan tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eikd kustannuk-
sista.

15.2 Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa sopimuk-

sessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista tai kustan-
nuksista, mikali kyseisten kiinteistojen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
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ja/tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyistd tai mikali sopimusta joudutaan
myo6hemmin tdydentdmaan tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista tdman sopimuksen mukaisista vel-
voitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset/ostajat.

Kaupungin omistuksessa ja hallinnassa oleviin Tontteihin 2, 3, 5 ja 6 kohdistuvista mahdolli-
sista velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin tuleva vuokralainen tai omistaja. Vuokralai-
selta tai omistajalta veloitettavien maksujen tulee perustua todellisiin kustannuksiin ja olla
maksajan kannalta kohtuullisia seka tarpeellisia tontin kdaytén kannalta. Kaupunki sitoutuu kui-
tenkin vastaamaan siitd, etta Tonttien omistusoikeuden ja/tai vuokraoikeuden luovutusten yh-
teydessa tassa sopimuksessa sovitut oikeudet ja velvollisuudet siirretdan sitovasti luovutuk-
sensaajille.

Yhteisjarjestelysopimus tullaan liittdmaan taman sopimuksen osapuolina olevien tonttien pit-
kdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin /kauppakirjoihin sopimusehtona noudatettavaksi.

16 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

16.1

Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

17 SOPIMUSKAPPALEET

17.1

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti.



18 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

LITTEET:

(Sahkoiset allekirjoitukset erillisella sivulla)

Tontin 17117/1 vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Rullakkotori

Tontin 17117/2 tulevana vuokralaisena tai omistajana

Asunto Oy Helsingin Postinkulku

16

Tonttien 17117/3, 17117/5 ja 17117/6 tulevana vuokralaisena tai omistajana perustettavien yhtididen

lukuun

FIRA RAKENNUS oY, [ Gz

Tonttien 17117/2, 17117/3, 17117/5 ja 17117/6 omistajana tulevan vuokralaisen/omistajan lukuun
HELSINGIN KAUPUNKI, jota edustaa Maaomaisuuden kehittadminen ja tontit -palvelu

Taman sopimuksen osaltamme hyvdaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistorekisteriin.

Liite 5.1.1.1
Liite 5.1.1.2
Liite 5.1.1.3
Liite5.1.1.4
Liite 5.8.1

Pihasuunnitelma

Yhteispihan koko ja rajat
Pelastuspaikat ja -reitit
Yhteispihan LE-AP

Tonttien 5 ja 6 yhteinen jatepiste



Pihasuunnitelma

Liite 5.1.1.1

Rullakkokatu

Rullakkotori
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