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65 §
Asuntotontin (AK, 4 778 k-m² + 250 k-m²) pitkäaikainen vuokraami-
nen Asunto Oy Helsingin Postinkululle vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja varten (Pasila, Postipuisto 17117/2)

HEL 2024-001771 T 10 01 01 02

Kustinpolku 9

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Postinkululle (Y-tunnus 3339841-4) Helsingin kaupungin 17. kaupungi-
nosan (Pasila) korttelin 17117 tontin 2 (kiinteistötunnus 91-17-117-2, 
pinta-ala 1 996 m², osoite Kustinpolku 9) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.4.2024 - 31.12.2085 liitteenä 1 olevan vuokrasopimusluonnoksen 
mukaisin ehdoin.

Samalla asuntotontit-tiimin päällikkö päätti

 että vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen kiinnitysvakuuden (laitos-
kiinnitys) määrä on 546 000 euroa.

 oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin sekä päällikön että lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edellä mainitun vuokrasopimuksen sekä tarvittaessa teke-
mään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

 todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai niiden lainvoimaistumi-
nen viivästyy.

 että vuokralaisen tulee ilmoittaa erikseen edellä mainitun vuokraso-
pimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot allekirjoitusha-
kemuksella vuokranantajalle jäljempänä mainitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot:

(A1117-234)

Päätöksen perustelut

https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tonttiasioiden-hoitaminen/tontin-vuokraus-ja-vuokraoikeuden-siirto#allekirjoita-pitkaaikainen-vuokrasopimus
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Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.4.2023 (194 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yli 30 vuoden 
määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin 
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos 
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin päällikkö 

 päättää antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä 
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
päätös on tehty.

Kaupunginvaltuusto päätti 02.02.2022 (22 §) hyväksyä asuntotonttien 
sekä asumista palvelevien tonttien yleiset vuokrausperiaatteet. Kau-
punkiympäristölautakunta päätti 12.4.2022 (235 §) hyväksyä mainittuja 
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. Yleisten vuokrausperi-
aatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra määritetään tontin markki-
na-arvoon perustuen.

Kiinteistölautakunta päätti 18.5.2017 (276 §) varata Pasilan pohjoisen 
postipuiston asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaisen tontin (AK) 
17117/2 Fira Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 3259668-9) asuntohankkeiden 
suunnittelua ja toteuttamista varten. Tonttipäällikkö tarkisti varausta ja 
jatkoi sitä päätöksellään 13.9.2021 (48 §) 31.12.2022 saakka.

Tontin vuosivuokra on tontin markkina-arvo kerrottuna asetetulla tuotto-
tavoitteella mahdolliset määräaikaiset maanvuokran huojennukset 
huomioiden. Vuokrattava tontti on hinnoiteltu markkina-arvoon ja 
maanvuokra täyttää kuntalain 130 §:n asettamat vaatimukset (puoluee-
ton arvioija Catella Property Oy on laatinut lausunnon 6.3.2024).

Markkina- ja vuokraushinta ilmenevät vuokrasopimuksesta.

Tontin 17117/2 vuosivuokra perustuu asuintilojen osalta markkina-
arvoon 925 euroa/k-m² ja liiketilojen osalta markkina-arvoon 400 eu-
roa/k-m² kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mahdolliset määräaikai-
set maanvuokran huojennukset huomioiden. 

Tämän vuoksi asuntotontit-tiimin päällikkö on toimivaltainen päättä-
mään tontin 17117/2 pitkäaikaisesta vuokrauksesta. Päätös on po. 
tonttia koskevien kaupungin päätösten mukainen ja noudattaa kaupun-
gin vakiintuneita ja uutta vuokrauskäytäntöä.
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Muutoin perustelut ilmenevät tarkemmin liitteenä 2 olevasta muistiosta.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 16.11.2022 (19 §) kiinteistökaupan esi-
sopimuksen siten, että tontti 17117/2 tai siitä muodostettavat tontit 
myydään Fira Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 3259668-9) tai tämän perus-
tamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien yhtiöiden lukuun vä-
hintään 4 617 000 euron kauppahinnasta. 

Hankkeen pyynnöstä tontti 17117/2 luovutetaan pitkäaikaisesti vuok-
raamalla. Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa viisi 
vuotta tontille rakennetun rakennuksen viranomaisen suorittamasta hy-
väksytystä käyttöönottotarkastuksesta lukien. Lopullinen kauppahinta 
määräytyy maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti ja se tulee ylit-
tämään kaupungin valtuuston hyväksymän vähimmäiskauppahinnan.

Tontin vuokraaminen osto-oikeudella on kaupungin linjausten mukaista 
toimintaa perustuen siihen, että myytäväksi tarkoitetut tontit voidaan 
hankkeen niin esittäessä ja kaupungin suostumuksella vuokrata pitkä-
aikaisesti oston sijaan kaupungin uusien tontinluovutusperiaatteiden 
mukaisesti. Tällöin pitkäaikainen vuokraus tehdään noudattaen toteu-
tussopimuksessa sovittuja periaatteita ja kaupungin tavanomaisesti 
tontin vuokrauksissa käyttämiä ehtoja sekä kaupunkiympäristölauta-
kunnan tai lautakunnan määräämän viranhaltijan mahdollisesti päättä-
miä lisäehtoja.

Tontin mahdollisessa kaupassa noudatetaan maanvuokrasopimuksen 
lisäksi kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja ja 
toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Lisätiedot
Jenni Leikas, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 52275

jenni.leikas(a)hel.fi
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