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11 §
Helen Oy:lle energiahuoltoa varten vuokrattujen tonttien vuokraso-
pimusten muuttaminen ja kahden vuokrasopimuksen päättäminen 
(Vuosaari, kortteli 54152)

HEL 2020-000056 T 10 01 01 02

Käärmeniementie 6-8, Seilorinkatu 6

Päätös

Yritystontit -tiimin tiimipäällikkö päättää 

- muuttaa Helen Oy:lle (y-tunnus 2630573-4) vuokratun Helsingin kau-
pungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54152 tontin nro 4 (os. 
Käärmeniementie 6-8, pinta-ala 71 906 m²) vuokrasopimusta (sop.nro 
23556, vuokraustunnus T1154-13) 1.1.2020 alkaen seuraavin ehdoin 
muiden vuokraehtojen pysyessä ennallaan: 

1 

Vuokrasopimus kohdistuu tonttiin 54152/20 entisen 54152/4 asemasta. 

2 

Tontin uusi pinta-ala on 189 979 m² entisen 71 906 m² asemasta. 

3 

Tontin uusi perusvuokra on 89 290,61 euroa vuodessa entisen 33 
796,00 euron asemasta ja tontin uusi vuosivuokra 1 736 377,94 euroa 
vuodessa entisen 658 346,08 euroa vuodessa asemasta, 

- merkitä korttelin 54152 tonttiin nro 13 kohdistuva maanvuokrasopimus 
(sop.nro 23555, vuokraustunnus T1154-12) päättyväksi 31.12.2019, 

- merkitä 227 m²:n suuruiseen määräalaan kiinteistöstä 91-417-4-31 
kohdistuva maanvuokrasopimus (sop.nro 23557, vuokraustunnus 
S0154-499) päättyväksi 31.12.2019, 

- muuttaa Helen Oy:lle (y-tunnus 2630573-4) vuokratun Helsingin kau-
pungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54152 tontin nro 18 
(Seilorinkatu 6, pinta-ala 120 501 m²) vuokrasopimusta (sop.nro 24360, 
vuokraustunnus T1154-15) 1.1.2020 alkaen seuraavin ehdoin muiden 
ehtojen pysyessä ennallaan: 

1 
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Vuokrasopimus kohdistuu tonttiin 54152/21 entisen 54152/18 asemas-
ta. 

2 

Tontin uusi pinta-ala on 116 839 m² entisen 120 501 m² asemasta. 

3 

Tontin uusi perusvuokra on 30 377,89 euroa vuodessa entisen 31 
330,00 euron asemasta ja tontin uusi vuosivuokra 295 880,63 euroa 
entisen 305 154,20 euron asemasta. 

Päätöksen perustelut

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 54152/20 on neljästä eri kiinteistöstä muodostettu ja koko-
naisuudessaan tonttijaon muutoksen yhteydessä merkitty uusi tontti. 
Tonttiin on liitetty osana mm. Helsingin Satama Oy:lle aiemmin vuokrat-
tu tontti nro 54152/2 sekä päätösehdotuksessa päätettäväksi esitetyt 
vuokraukset. 

Edellä mainitun Helsingin Satama Oy:lle vuokratun tontin vuokrasopi-
muksen päättämisestä 31.12.2019 on tehty erillinen päätös. 

Tontti nro 54152/20 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 12248 
(2014) mukaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja 
laitosten korttelialueeseen (ET). Tontin pinta-ala on vireillä olevan tont-
tijaon mukaan 189 979 m² ja rakennusoikeus 60 000 k-m². Tontilla si-
jaitsee yhteensä 31 787 k-m²:n suuruinen hyväkuntoinen voimalaitos-
rakennus. 

Tontti nro 54152/21 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 12248 
(2014) mukaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja 
laitosten korttelialueeseen(ET). Tontin pinta-ala on vireillä olevan tontti-
jaon mukaan 116 839 m². Tontilla sijaitsee Helen Oy:n omistama hiili-
varasto eikä tontille ole osoitettu rakennusoikeutta.   

Yleiskaavassa alue on osoitettu työpaikka-alueeksi, joten estettä vuok-
rasopimuksen uusimiselle ei ole. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tonttijaon muutoksen johdosta tonttien kiinteistörajat ja pinta-alat ovat 
muuttuneet, joten vuokrasopimuksia on perusteltua muuttaa vastaa-
maan vireillä olevaa tonttijakoa. 
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Tonttijaon muutoksen yhteydessä on mm. yhdistetty tonttijaon mukaisia 
tontteja yhdeksi kokonaisuudeksi. Tälle on ollut edellytykset, koska He-
len Oy hallinnoi maa-alueita ja tällöin myös liiketoiminnan harjoittami-
nen tontilla on tarkoituksenmukaisempaa. 

Vuosivuokra perustuu vuokrausperiaatteiden määrittämisen yhteydes-
sä päätettyyn alueen yksikköhintaan 9,40 euroa/m² elinkustannusin-
deksissä lokakuu 1951=100 (ind. 100), mikä vastaa nykyrahassa noin 
186 euroa/m² (ind. 1975) sekä kaupunginvaltuuston päättämään viiden 
prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuokrausperiaatteet

Kiinteistölautakunta 27.11.2014 § 586 päätti vuokrausperiaatteet Helen 
Oy:lle energiahuoltoon vuokrattaville tonteille ja alueille. Edellä esitetyt 
vuokrasopimusten muutokset ovat mainittujen vuokrausperiaatteiden 
mukaiset. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 9.10.2019 § 297 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yri-
tystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin päällikölle, kun kiinteistölle on vahvistettu ylei-
set vuokrausperiaatteet.

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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