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13§

Kaavatontin 46025/23 vuokraaminen Peab Invest Oy:lle perustetta-
van yhtion lukuun rakennusluvan hakemista varten (Pitdjanmaki,
kaavatontti 46025/23)

HEL 2020-001792 T 10 01 01 02
Piimaenpolku 4
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata Peab Invest Oy:lle (y-tunnus 1773022-9) perustettavan yh-
tion lukuun toimistohankkeen rakennusluvan hakemista varten Helsin-
gin Pitajanmaessa sijaitsevan kaavatontin 46025/23 (pinta-ala 1 275
m?, 8 625 k-m?, Piimaenpolku 4) 1.2.2020 — 31.7.2020, kauintaan kui-
tenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus mah-
dollisesti alkaa

- kokonaisvuokra on 31 247 euroa, sen erapaiva on 1.4.2020 ja sita ei
osittain palauteta, jos vuokralaiselle myonnetaan rakennuslupa ennen
vuokra-ajan paattymista

- vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta ra-
kentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita

- mahdollisista maaperatutkimusten suorittamisesta sovitaan erikseen

- vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluetta itse
ja vuokrata sita kolmannelle

- vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei voida
myohemmin pitkdaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus viivastyy tai
sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen

- Toimistotalohankkeen suunnittelussa on noudatettava autopaikkaton-
tin nro 46025/20 pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen pysakainti- ja
rasite-ehtoja.

- Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu, Johanna Hyto-
nen, 09-31036414). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennus-
kustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa en-
nen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alem-
man ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpi-
teita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maape-
ran puhdistamisena. Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle
tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 10975 ja taman vuokra-
sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttdodnotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

L1146-61
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Peab Invest Oy pyytaa, etta sille vuokrataan paatdsesityksen mukainen
tontti lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Peab-konserni, johon hakija kuuluu, on yksi Pohjoismaiden suurimmis-
ta rakennusyhtidista. Konsernin likkevaihto oli vuonna 2018 noin 5,2
miljardia euroa ja se tyollistaa Pohjoismaissa noin 15 000 henkil63,
joista Suomessa noin 750 henkiléa. Peabin Suomen paakonttori on nyt
vuokrattavan tontin laheisyydessa Karvaamokuja 2a:ssa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille noin asemakaavan osoit-
taman 8 625 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen toimistorakennus.
Toimistorakennus on osa toteutettavaa modernia toimitilakokonaisuut-
ta, joka toteutetaan neljassa vaiheessa neljalle vierekkaiselle toimisto-
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tontille. Lisaksi yhteinen pysakadintilaitos on toteutettu erilliselle pysa-
kointitontille.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Pitkaaikainen vuokraus on tarkoitus tehda raken-
nusluvan myontamisen jalkeen huhti-toukokuussa 2020.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Kaavatontti 46025/23 on asemakaavassa nro 10975 (2002) osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT).

Kaavatontin pinta-ala on 1 275 m? ja rakennusoikeus 8 625 k-m2. Kaa-
vatontti on talla hetkella rekisterdimaton, ja se sijaitsee Munkkiniemen
tilan 91-420-1-1172 alueella.

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeksi.
Varaustilanne

Kaupunginhallitus on varannut tontin 14.12.2015 (§ 1227) hakijalle toi-
mistotalohankkeen kolmannen vaiheen alustavaa suunnittelua ja mark-
kinointia varten 30.11.2017 saakka.

Varausta on myohemmin jatkettu kerran 30.11.2019 saakka, koska ton-
tin rakentaminen paastaan aloittamaan vasta nyt, kun edelliset vaiheet
ovat valmistuneet. Kaupunkiymparistolautakunta on lisaksi paattanyt
3.12.2019 (§ 628) esittda kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle va-
rauksen jatkamista 31.12.2020 saakka. Elinkeinojaosto antanee asias-
ta paatdoksen maaliskuussa.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Tontin vuokraaminen hakijalle on perusteltua ja varauspaatoksen mu-
kaista. Vuokrattava tontti on osa yhtenaista toimitilakokonaisuutta, jon-
ka muita osia hakija on jo toteuttanut.

Vuokra-aika
Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.
Vuokra
Esitettdva vuokra perustuu kaupunginvaltuuston 18.1.2012 (§ 15) vah-
vistamiin vuokrausperiaatteisiin, etta po. vuokra-alue voidaan vuokrata
toimistotarkoitukseen enintaan 31.12.2070 saakka ja sen vuokranmaa-
rityksessa kaytetaan 22 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 =
100.
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Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (CBRE Finland Oy, 29.11.2019 ja GEM
Valuation Oy, 27.11.2019), ja vuokra vastaa edelleen alueen kaypaa
vuokraa.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 8
625 k-m?:n rakennusoikeuteen.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoimialan vakiintu-
neeseen kaytantoon, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla
edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa
vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia
maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
31 247 euroa (8 625 k-m? x 22 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 19,76 / 12 kk x
2 kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettdva vuokra-alueen vuokraus on edella sanottujen kaupunginval-
tuuston kyseiselle vuokra-alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden
mukainen.

Esitettava vuokra-alueen vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5
§ paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat kaupunkiymparistotoimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden tavan-
omaisen kaytannon mukaisia.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
tiimin paallikdlle, kun kiinteistdlle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspaatdos on tehty.

Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Sdrnaistenkatu 1 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 12.02.2020

Yritystontit

Tiimipaallikkd

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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