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14 §
Kaavatontin 46025/22 vuokraaminen Peab Invest Oy:lle perustetta-
van yhtiön lukuun rakennusluvan hakemista varten (Pitäjänmäki, 
kaavatontti 46025/22)

HEL 2020-001766 T 10 01 01 02

Karvaamokuja 2C

Päätös

Yritystontit -tiimin päällikkö päättää:

- vuokrata Peab Invest Oy:lle (y-tunnus 1773022-9) perustettavan yh-
tiön lukuun toimistohankkeen rakennusluvan hakemista varten Helsin-
gin Pitäjänmäessä sijaitsevan kaavatontin 46025/22 (pinta-ala 2 259 
m², 11 125 k-m², Karvaamokuja 2C) 1.2.2020 – 31.7.2020, kauintaan 
kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkäaikainen vuokraus 
mahdollisesti alkaa 

- kokonaisvuokra on 40 304 euroa, sen eräpäivä on 1.4.2020 ja sitä ei 
osittain palauteta, jos vuokralaiselle myönnetään rakennuslupa ennen 
vuokra-ajan päättymistä 

- vuokralaisella ei ole oikeutta käyttää vuokra-aikana vuokra-aluetta ra-
kentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita 

- mahdollisista maaperätutkimusten suorittamisesta sovitaan erikseen 

- vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana käyttää vuokra-aluetta itse 
ja vuokrata sitä kolmannelle 

- vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eikä vastaavista, jos vuokra-aluetta ei voida 
myöhemmin pitkäaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus viivästyy tai 
sen vuokrausehdoista ei päästä sopimukseen 

- Toimistotalohankkeen suunnittelussa on noudatettava autopaikkaton-
tin nro 46025/20 pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen pysäköinti- ja 
rasite-ehtoja. 

- Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
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Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu, Johanna Hytö-
nen, 09-31036414). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen 
maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennus-
kustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista 
toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa en-
nen toimenpiteisiin ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alem-
man ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpi-
teitä tai kustannuksia ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maape-
rän puhdistamisena. Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista, haitoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle 
tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 10975 ja tämän vuokra-
sopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viran-
omaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään 
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tämän jälkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista. 

L1146-60

Päätöksen perustelut

Hakija ja hanke

Peab Invest Oy pyytää, että sille vuokrataan päätösesityksen mukainen 
tontti lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten. 

Peab-konserni, johon hakija kuuluu, on yksi Pohjoismaiden suurimmis-
ta rakennusyhtiöistä. Konsernin liikevaihto oli vuonna 2018 noin 5,2 
miljardia euroa ja se työllistää Pohjoismaissa noin 15 000 henkilöä, 
joista Suomessa noin 750 henkilöä. Peabin Suomen pääkonttori on nyt 
vuokrattavan tontin läheisyydessä Karvaamokuja 2a:ssa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille noin asemakaavan osoit-
taman 11 125 k-m²:n rakennusoikeuden suuruinen toimistorakennus. 
Toimistorakennus on osa toteutettavaa modernia toimitilakokonaisuut-
ta, joka toteutetaan neljässä vaiheessa neljälle vierekkäiselle toimisto-
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tontille. Lisäksi yhteinen pysäköintilaitos on toteutettu erilliselle pysä-
köintitontille.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen 
vuokrauksen aikana. Pitkäaikainen vuokraus on tarkoitus tehdä raken-
nusluvan myöntämisen jälkeen huhti-toukokuussa 2020.

Kaava- ja kiinteistötiedot

Kaavatontti 46025/22 on asemakaavassa nro 10975 (2002) osoitettu 
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT). 

Kaavatontin pinta-ala on 2 259 m² ja rakennusoikeus 11 125 k-m². 
Kaavatontti on tällä hetkellä rekisteröimätön, ja se sijaitsee Munkkinie-
men tilan 91-420-1-1172 alueella.

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeksi. 

Varaustilanne

Kaupunginhallitus on varannut tontin 14.12.2015 (§ 1227) hakijalle toi-
mistotalohankkeen kolmannen vaiheen alustavaa suunnittelua ja mark-
kinointia varten 30.11.2017 saakka.

Varausta on myöhemmin jatkettu kerran 30.11.2019 saakka, koska ton-
tin rakentaminen päästään aloittamaan vasta nyt, kun edelliset vaiheet 
ovat valmistuneet. Kaupunkiympäristölautakunta on lisäksi päättänyt 
3.12.2019 (§ 628) esittää kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle va-
rauksen jatkamista 31.12.2020 saakka. Elinkeinojaosto antanee asias-
ta päätöksen maaliskuussa.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Tontin vuokraaminen hakijalle on perusteltua ja varauspäätöksen mu-
kaista. Vuokrattava tontti on osa yhtenäistä toimitilakokonaisuutta, jon-
ka muita osia hakija on jo toteuttanut.

Vuokra-aika

Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin päätösesityksestä ilmenee. 

Vuokra

Esitettävä vuokra perustuu kaupunginvaltuuston 18.1.2012 (§ 15) vah-
vistamiin vuokrausperiaatteisiin, että po. vuokra-alue voidaan vuokrata 
toimistotarkoitukseen enintään 31.12.2070 saakka ja sen vuokranmää-
rityksessä käytetään 22 euroa/k-m² elinkustannusindeksissä 1951 = 
100. 
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Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (CBRE Finland Oy, 29.11.2019 ja GEM 
Valuation Oy, 27.11.2019), ja vuokra vastaa edelleen alueen käypää 
vuokraa.

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 11 
125 k-m²:n rakennusoikeuteen. 

Lisäksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston päättämään viiden 
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiympäristötoimialan vakiintu-
neeseen käytäntöön, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla 
edellyttäen, että vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta käyttää 
vuokraa-aluetta eikä aloittaa sillä rakennustöitä erikseen sovittavia 
maaperätutkimuksia lukuun ottamatta.

Päätösesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi näin ollen muodostuu 
40 304 euroa (11 125 k-m² x 22 euroa/k-m² x 0,05 x ind. 19,76 / 12 kk x 
2 kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä vuokra-alueen vuokraus on edellä sanottujen kaupunginval-
tuuston kyseiselle vuokra-alueelle päättämien vuokrausperiaatteiden 
mukainen. 

Esitettävä vuokra-alueen vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 
§ päättämien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettävät ehdot ovat kaupunkiympäristötoimialan 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelukokonaisuuden tavan-
omaisen käytännön mukaisia.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
tiimin päällikölle, kun kiinteistölle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspäätös on tehty.

Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Maka / Make
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
.


