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15§
Tontin 28264/1 vuokraaminen Hoivatilat Oyj:lle perustettavan yhtion
lukuun rakennusluvan hakemista varten (Oulunkyla, tontti 28264/1)

HEL 2020-000372 T 10 01 01 02

Kramertintie 6
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata Hoivatilat Oyj:lle perustettavan yhtion lukuun (y-tunnus
2241238-0) nuorten vastaanottokoti -hankkeen rakennusluvan hake-
mista varten Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan tontin 28264/1 (pinta-
ala 2 383 m?, 1 787 k-m?, Kramertintie 6) 1.2.2020 — 31.7.2020, kauin-
taan kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus
mahdollisesti alkaa

- kokonaisvuokra on 4 148 euroa, sen erapaiva on 1.4.2020 ja sita ei
osittain palauteta, jos vuokralaiselle myonnetaan rakennuslupa ennen
vuokra-ajan paattymista

- Vuokra-alueelle saa hakea rakennusluvan enintaan 1 400 k-m2:n
nuorten vastaanottokodille

- vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta ra-
kentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita

- mahdollisista maaperatutkimusten suorittamisesta sovitaan erikseen

- vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluetta itse
ja vuokrata sita kolmannelle

- vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei voida
myohemmin pitkaaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus viivastyy tai
sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen

L2128-25
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke
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Suomen Hoivatilat Oyj pyytaa, etta sille vuokrataan paatdsesityksen
mukainen vuokra-alue lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Hakija on suomalainen kiinteistoyhtio, joka on erikoistunut paivakoti-,
hoiva- ja palvelukiinteistojen tuottamiseen, omistamiseen ja vuokraami-
seen. Hakija on perustettu vuonna 2008, sen likkevaihto oli viime vuon-
na noin 23 miljoonaa euroa ja se tyollistaa 18 henkilda. Hakijan koti-
paikka on Oulussa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. vuokra-alueelle asemakaavan
osoittaman 1 787 k-m?:n rakennusoikeuden alittava 1 400 k-m?:n suu-
ruinen nuorten vastaanottokoti, jonka tilat hakija vuokraa Helsingin
kaupungille huoneenvuokrasopimuksella.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Pitkdaikainen vuokraus on tarkoitus tehda raken-
nusluvan myontamisen jalkeen.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Tontti on asemakaavassa nro 3313 (1953) osoitettu yleisten rakennus-
ten korttelialueeksi (Y), jolle saa rakentaa korkeintaan 14 metria kor-
kean rakennuksen.

Tontin pinta-ala on 2 383 m? ja rakennusoikeus 1 787 k-m?, mika vas-
taa tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Vuokra-alue on yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi alu-
eeksi (A4).

Sijaintikartta ja asemakaava ovat esityksen liitteina 1 ja 2.
Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetdan tontin lyhytaikaista vuokraamista rakennusluvan ha-
kemista varten paatosehdotuksen mukaisesti.

Vuokra-alueen vuokraaminen hakijalle perustuu Rakennukset ja yleiset
alueet -palvelun nuorten vastaanottokodin rakentamisesta jarjestamaan
hintakilpailuun, jonka hakija voitti ehdotuksellaan.

Lisaksi asemakaavapalvelu puoltaa vuokra-alueen pitkaaikaista vuok-

raamista.
Vuokra-aika

Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Soérnaistenkatu 1 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 12.02.2020

Yritystontit

Tiimipaallikkd

Vuokra

Esitettava vuokraus perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 18 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahas-
sa 350 euroa/k-m? (ind. 1975).

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM 24.9.2019).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan alittavaan 1 400
k-mZ2:n toteutettavaan rakennusoikeuteen.

Edella sanottu asemakaavan alittava rakennusoikeuden kaytto perus-
tuu Helsingin kaupungin omaan tarpeeseen, silla tontille rakennetaan
sosiaalitoimen kayttoon tuleva nuorten vastaanottokoti.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoimialan vakiintu-
neeseen kaytantoon, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla
edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa
vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia
maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatdsesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu 4
148 euroa (1 400 k-m? x 18 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 19,75/ 12 kk x 2
kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paat-
tamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukainen.

Vuokrauksen ehdot

Esitettavaan vuokraukseen otetaan erikoisehto, ettd vuokralainen saa
hakea rakennusluvan enintdan 1 400 k-m?:n nuorten vastaanottokodil-
le. Erikoisehto on tarpeen, koska tontin vuokra perustuu kyseiseen
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden alittavaan rakennusoikeu-
teen.

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat muuten kaupunkiymparistétoimia-
lan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden ta-
vanomaisen kaytannon mukaisia.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistdon rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
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Otteet
Ote Otteen liitteet
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